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ดวยความรวมมือระหวาง 

   
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ และสมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ



 
คณะกรรมการมูลนิธิอาคารเขียวไทย 
1. นายประสงค ธาราไชย   ประธาน 
2. นายทวีจิตร จันทรสาขา   รองประธาน 
3. นายเกชา ธีระโกเมน   กรรมการ 
4. นายจักรพันธ ภวังคะรัตน   กรรมการ 
5. ดร.ชเล คุณาวงศ   กรรมการ 
6. นายบุญญวัฒน ทิพทัส   กรรมการ 
7. นายวิวัฒน กุลวงศวิทย   กรรมการ 
8. ผศ.ดร.อรรจน เศรษฐบุตร   กรรมการ 
9. นายวิญู วานิชศิริโรจน   เหรัญญิก 
10. นายนินนาท ไชยภิญโญ   เลขาธิการ 
 
คณะกรรมการสถาบันอาคารเขียวไทย 
1. นายนินนาท ไชยธีรภิญโญ  ประธาน 
2. นายจักรพันธ ภวังคคะรัตน  รองประธาน 
3. นายเกชา ธีระโกเมน  เหรัญญิกและประธานอนุกรรมการฝายประเมินอาคาร 
4. อาจารย ดร. จตุวัฒน วโรดมพันธ  ประธานอนุกรรมการฝายวิชาการ 
5. นายประพุธ พงษเลาหพันธุ  ประธานอนุกรรมการฝายกิจกรรมและอบรม 
6. นางศิรินทร วงษเสาวศุภ ประธานอนุกรรมการประชาสัมพันธ 
7. ผศ.ดร.อรรจน เศรษฐบุตร ประธานอนุกรรมการฝายตางประเทศ 

8. ดร.พร วิรุฬหรักษ  ประธานอนุกรรมการสารสนเทศ 
9. ดร.ภัทรนันท ทักขนนท  กรรมการ 
10.อาจารย เอกวัฒน โอภาสพงษกร  กรรมการ 
11.นายกมล  ตันพิพัฒน  กรรมการ 
12.นายรพีรัฐ ธัญวัฒนพรกุล  กรรมการ 
13.ดร.ณรงควิทย อารีมิตร  กรรมการ 
14.ดร.วรภัทร อิงคโรจนฤทธิ์  กรรมการ 
15.นายวิโรจน เทศนอรรถภาคย กรรมการ 
16.นายสมโภชน ศิริโชติ กรรมการ 
17.นายพวัสส พรสุริยวัฒน กรรมการ  
18.ดร.ปรีชา มณีสถิต กรรมการ 
19.นายสมศักด์ิ จิตม่ัน กรรมการ 
20.นายวิญู วานิชศิริโรจน  เลขานุการ 



ท่ีปรึกษาสถาบันอาคารเขียวไทย  
1. นายคมกฤช ชูเกียรติม่ัน 
2. ดร. จญาดา บุณยเกียรติ 
3. รศ.ดร. ชวลิต รัตนธรรมสกุล 
4. ดร. ชานัน   ติรณะรัต 
5. รองศาสตราจารย พรรณชลัท สุริโยธิน 
6. นายชัชวาลย  คุณคํ้าชู 
 
คณะอนุกรรมการจัดทําหลักเกณฑการประเมินอาคารเขียว 
1. นายจักรพันธ ภวังคะรัตน ประธาน 
2. นายวิญู  วานิชศิริโรจน รองประธาน 
3. นายกมล ตันพิพัฒน อนุกรรมการ 
4. ดร.จตุวัฒน  วโรดมพันธ อนุกรรมการ 
5. นายประพุธ พงษเลาหพันธุ อนุกรรมการ 
6. ดร.พร  วิรุฬหรักษ อนุกรรมการ 
7. รองศาสตราจารย พรรณชลัท สุริโยธิน อนุกรรมการ 
8. ผูชวยศาสตราจารย ดร.พิชัย กฤชไมตรี อนุกรรมการ 
9. นายรพีรัฐ ธัญวัฒนพรกุล อนุกรรมการ 
10. นายวัลลภ เรืองดวยธรรม อนุกรรมการ 
11. นางศิรินทร วงษเสาวศุภ อนุกรรมการ 
12. นายสมจินต ดิสวัสด์ิ อนุกรรมการ 
13. นายอภิชัย กําแพงเศรษฐ อนุกรรมการ 
14. ผูชวยศาสตราจารย ดร.อรรจน เศรษฐบุตร อนุกรรมการ 
15. นายอนวัช พงศสุวรรณ เลขานุการ 
16. นางสาวสุพรรณีย ทองจูด  เลขานุการ 
 
คณะผูจัดทํา จาก คณะสถาปตยกรรมศาสตรและการผังเมือง มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 
1. อาจารย  ดร. จตุวัฒน วโรดมพันธ 
2. รองศาสตราจารย อวิรุทธ ศรีสุธาพรรณ 
3. อาจารย กรกมล ตันติวนิช 
4. อาจารย ดร. พิมลมาศ วรรณคนาพล 
5. อาจารย อลิษา สหวัชรินทร 
6. คุณ สรรภพ พูลสุวรรณ 
7. อาจารย ดร. ธีรพงศ จันทรเพ็ง 



 

 

สารบัญ 
หัวขอ รายละเอียด หนา คะแนน 

(บังคับ) 
 บทนํา 1  
BM หมวดท่ี 1 การบริหารจัดการอาคาร (Building Management) 6 3 (1) 

BM P1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว 7 บังคับ 
BM 1 การประชาสัมพันธสูสังคม 8 1 
BM 2 คูมือและการฝกอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 9 1 
BM 3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเม่ืออาคารแลวเสร็จ 10 1 

SL หมวดท่ี 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and Landscape) 11 16 (2) 
SL P1 การหลีกเล่ียงที่ต้ังที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร 12 บังคับ 
SL P2 การลดผลกระทบตอพื้นที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาติ 13 บังคับ 
SL 1 การพัฒนาโครงการบนพื้นที่ที่พัฒนาแลว 14 1 
SL 2 การลดการใชรถยนตสวนตัว  15 4 
SL 3 การพัฒนาผังพื้นที่โครงการที่ย่ังยืน  3 

SL 3.1 มีพ้ืนท่ีเปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนท่ีฐานอาคาร 16 1 
SL 3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พ้ืนท่ีเปดโลง 100 ตารางเมตร (หามยายไมยืนตนมาจากท่ีอื่น) 17 1 
SL 3.3 ใชพืชพรรณพ้ืนถิ่นท่ีเหมาะสม 18 1 

SL 4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 19 4 
SL 5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ  4 

SL 5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง 21 2 
SL 5.2 มีพ้ืนท่ีดาดแข็งท่ีรับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50 ของพ้ืนท่ีโครงการ 22 1 
SL 5.3 มีตนไมยืนตนทางทิศใต ทิศตะวันตก และทิศตะวันออก ท่ีบังแดดไดอยางมีประสิทธิภาพและไม

กอใหเกิดความเสียหายกับตัวอาคาร 
23 1 

WC หมวดท่ี 3 การประหยัดนํ้า (Water Conservation) 24 6 
WC 1 การประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ 25 6 

EA หมวดท่ี 4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 26 20 (2) 
EA P1 การประกันคุณภาพอาคาร 

มีแผนการตรวจสอบและปรับแตงระบบโดยบุคคลท่ีสาม 
27 บังคับ 

EA P2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นตํ่า 
ได 4 คะแนนในขอ EA 1 

28 บังคับ 

EA 1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 29 16 
EA 2 การใชพลังงานทดแทน 

ผลิตพลังงานทดแทน ใหไดไมนอยกวา รอยละ0.5-1.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร 
31 2 



หัวขอ รายละเอียด หนา คะแนน 
(บังคับ) 

EA 3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพื่อยืนยันการประหยัดพลังงาน 
มีแผนการตรวจสอบและพิสูจนผลตามขอกําหนด IPMVP 

32 1 

EA 4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายช้ันบรรยากาศ 
ไมใชสาร CFC และ HCFC-22 

33 1 

MR หมวดท่ี 5 วัสดุและทรัพยากรในการกอสราง  
(Materials and Resources) 

34 13 

MR 1 การใชอาคารเดิม 
เก็บรักษาพ้ืนหรือหลังคาของอาคารเดิมไวรอยละ 50-75 ของพ้ืนท่ีผิว 

37 2 

MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง 
นําขยะไปใชหรือรีไซเคิล 50-75% ของปริมาตรหรือนํ้าหนัก 

38 2 

MR 3 การเลือกใชวัสดุใชแลว 
นําวัสดุกอสรางกลับมาใชใหมเปนมูลคารอยละ 5-10 

39 2 

MR 4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล 
ใชวัสดุรีไซเคิลเปนมูลคารอยละ 10-20 

40 2 

MR 5 การใชวัสดุพื้นถ่ินหรือในประเทศ  
การใชวัสดุท่ี ขุด ผลิต ประกอบ หรือวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศไมนอยกวารอยละ 10-20 ของมูลคาวัสดุ
กอสรางท้ังหมด 

41 2 

MR 6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมตํ่า  3 
MR 6.1 ใชวัสดุท่ีเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอนของไทยไมนอยกวารอยละ 10-20 

ของมูลคาวัสดุกอสรางท้ังหมด 
42 2 

MR 6.2 ใชวัสดุท่ีมีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมไมนอยกวารอยละ 30 ของมูลคาวัสดุกอสราง
ท้ังหมด 

43 1 

IE หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร 
(Indoor Environmental Quality) 

44 17 (2) 

IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 
อัตราการระบายอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 

45 บังคับ 

IE P2 ความสองสวางภายในอาคาร 
ความสองสวางขั้นต่ําผานเกณฑตามมาตรฐาน 

46 บังคับ 

IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ   5 
IE 1.1 ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงท่ีมคีวามรอนหรือมลพิษ 47 1 
IE 1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถายเอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บสารทํา

ความสะอาด 
48 1 

IE 1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 49 1 
IE 1.4 พ้ืนท่ีสูบบุหรี่หางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา  10  เมตร 50 1 
IE 1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 51 1 

IE 2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ  4 



 

หัวขอ รายละเอียด หนา คะแนน 
(บังคับ) 

IE 2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ท่ีมีสารพิษต่ําภายในอาคาร 52 1 
IE 2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ท่ีมีสารพิษต่ําภายในอาคาร 53 1 
IE 2.3 การใชพรมท่ีมีสารพิษต่ําภายในอาคาร 54 1 
IE 2.4 การใชผลิตภัณฑท่ีประกอบขึ้นจากไมท่ีมีสารพิษต่ําภายในอาคาร 55 1 

IE 3 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร 
แยกวงจรแสงประดิษฐทุก 250 ตารางเมตรหรือตามความตองการ 

56 1 

IE 4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 
ออกแบบใหหองท่ีมีการใชงานประจําไดรับแสงธรรมชาติอยางพอเพียง 

57 4 

IE 5 สภาวะนาสบาย 
อุณหภูมิและความช้ืนสัมพัทธในสวนท่ีมีการปรับอากาศเหมาะสมตามมาตรฐานระบบปรับอากาศและ
ระบายอากาศ 

58 3 

EP หมวดท่ี 7 การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม  
(Environmental Protection) 

59 5 (2) 

EP P1 การลดมลพิษจากการกอสราง 
มีแผนและดําเนินการปองกันมลพิษและส่ิงรบกวนจากการกอสราง 

60 บังคับ 

EP P2 การบริหารจัดการขยะ 
การเตรียมพ้ืนท่ีแยกขยะ  

61 บังคับ 

EP 1 ใชสารเคมีที่สงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมนอยในระบบดับเพลิง 
ไมใชสารฮาลอน (Halon) หรือ ซีเอฟซี (CFC) หรือ เอสซีเอฟซี (HCFC) ในระบบดับเพลิง 

62 1 

EP 2 ตําแหนงเคร่ืองระบายความรอน 
การวางตําแหนงเครื่องระบายความรอนหางจากท่ีดินขางเคียง 

63 1 

EP 3 การใชกระจกภายนอกอาคาร 
กระจกมีคาสะทอนแสงไมเกินรอยละ 15 

64 1 

EP 4 การควบคุมโรคที่เก่ียวของกับอาคาร 
ปฏิบัติตามประกาศกรมอนามัยเรื่องขอปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา (Legionella) ในหอระบาย
ความรอนของอาคารในประเทศไทย 

65 1 

EP 5 ติดต้ังมาตรวัดไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ําเสีย 66 1 
GI  หมวดท่ี 8 นวัตกรรม (Green Innovation) 67 5  
GI 1-5 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน 68 5 
 รวมคะแนน 85 (9) 
 



TREES-NC   หนา- 1 
 

บทนํา 
 
 

เปนที่ตระหนักดีวา วิกฤตการณทางพลังงานและส่ิงแวดลอม นับวันจะทวีความรุนแรงขึ้น แหลงพลังงานทั้ง ถาน
หิน กาซและน้ํามันที่มีอยูจํากัดแตความตองการที่จะผลิตพลังงานจากทรัพยากรเหลานีก้ลับเพิ่มสูงขึ้นอยางไมรูจบ สงผล
ใหราคาพลังงานเพิ่มสูงขึ้นอยางเปนประวัติการณ ในขณะที่การพัฒนาพลังงานทดแทนยังไมสามารถตอบสนองความ
ตองการทางพลังงานที่เพิ่มขึ้นไดในเวลาอันใกล การใชพลังงานยังตงตองพึ่งพาแหลงพลังงานที่มีผลกระทบทางสภาพ
ลอม การใชถานหิน และน้ํามัน สงผลใหเกิดกาซเรือนกระจกปริมาณมหาศาลจนกลายเปนวิฤตการณโลกรอนซ่ึงถือเปน
ภัยคุกคามมนุษยชาติในปจจุบัน  การเขาถึงแหลงพลังงานตางๆ จําตองบุกรุกระบบนิเวศทั้งทางบกและทางทะเลอยาง
ตอเนื่อง การขนสงพลังงานอยางน้ํามันทางทะเล  หรือ การขุดเจาะ นับวามีความเส่ียงตอการร่ัวไหลที่ทําลายระบบนิเวศ
เปนวงกวาง  ดังนั้นวิกฤตการณพลังงานยังมีความเก่ียวเนื่องแลสงผลตอวิฤตการณส่ิงแวดลอมไมอาจแยกจากกันได   
อาคาร ถือไดวาเปนสาเหตุสําคัญของปญหาทางพลังงานและส่ิงแวดลอม เนื่องจากอาคารมีการบริโภคพลังงานอยาง
มหาศาล ซ่ึงเปนไปเพื่อ การปรับอากาศ การระบายอากาศ แสงสวาง และ อุปกรณไฟฟา หรืออาจกลาวไดเปนไปเพื่อ
ความเปนอยูที่ดีและประสิทธิภาพการทํางานของผูใชอาคารนั่นเอง  ประเด็นของคุณภาพชีวิตนี้เปนประเด็นที่สําคัญและ
สงผลตอระบบเศรษฐกิจ สังคม ของมนุษยจึงไมสามารถที่จะลดทอนความสําคัญลงได พลังงานจึงมีความจําเปนอยาง
หลีกเล่ียงไมไดที่ตอถูกบริโภคอยางเนื่อง ดังนั้น อาคารจึงตองมีสมดุลทางการอนุรักษพลังงานและส่ิงแวดลอมและ
คุณภาพชีวิตของผูใชอาคารที่เหมาะสม นอกจากปจจัยดานพลังงานและคุณภาพชีวิตแลว อาคารยังมีผลกระทบทางตรง
ตอส่ิงแวดลอมที่ตองการการแกไขเรงดวน ทั้งในเร่ือง การรุกลํ้าระบบนิเวศเดิม กอปญหาน้ําทวม ปรากฏการณเกาะรอน 
การใชน้ําปริมาณมหาศาล การทําลายธรรมชาติจากการแสวงหาวัสดุกอสราง มลภาวะและขยะจากการกอสรางและการ
ใชอาคาร มลภาวะจากน้ําเสียของอาคาร สารพิษและสารกอมะเร็งในอาคาร เปนตน  ดังนั้นการออกแบบอาคารตอง
สามารถแกปญหาทางสภาพแวดลอมเหลานี้ ดวยรูปแบบสถาปตยกรรม การบริหารจัดการ และ เทคโนโลยี ที่เหมาะสม 
ซ่ึงนอกจากจะเปนการปญหาทางสภาพแวดลอมดังกลาวแลว ยังตองสามารถเพิ่มประสิทธิภาพการใชพลังงานและ
สงเสริมคุณภาพชีวิตของผูใชอาคารควบคูกัน 

จากวิกฤตการณทางพลังงานและส่ิงแวดลอมที่มีความรุนแรงและซับซอนดังที่กลาวมาแลว ทางสถาบันอาคาร
เขียวไทยจึงไดจัดทําเกณฑการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานทางส่ิงแวดลอมไทยหรือ TREES (Thai’s Rating of 
Energy and Environmental Sustainability) ขึ้น ซ่ึงทางสถาบันฯมุงหวังใหเกณฑนี้สามารถแกปญหาที่เก่ียวเนื่องกับ
อาคารไดอยางครอบคลุม ทางสถาบันฯคาดหมายวาหากในอนาคตอันใกลอาคารตางๆ หันมาใชเกณฑดังกลาวในการ
ออกแบบและการบริหารจัดการมากขึ้นยอมสงผลใหอาคารมีแนวโนมในการใชพลังงานทีมีประสิทธิภาพมากขึ้น สงผล
กระทบตอสภาพแวดลอมและกอมลภาวะลดลง ในขณะที่คุณภาพชีวิตของผูใชอาคารเพิ่มขึ้น ทั้งนี้ ในทายที่สุดยอมสงผล
ที่ตอประเทศทั้งในแงประสิทธิภาพการใชพลังงานรวม และ ปญหาส่ิงแวดลอมอันเนื่องมาจากอาคารลดลง แตในทาง
กลับกัน คุณภาพชีวิตและประสิทธิภาพการทํางานของประชาชนเพิ่มขึน้ ซ่ึงยอมสงผลตอการพัฒนาสังคมและเศรษฐกิจที่
ย่ังยืน 
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เกณฑการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานทางสิ่งแวดลอมไทย สําหรับ การกอสรางและปรับปรุงโครงการใหม 
 เกณฑการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานทางส่ิงแวดลอมไทย (TREES) ถูกออกแบบใหเหมาะกับลักษณะของ
โครงการประเภทตางๆ ทั้งอาคารใหมและอาคารเกา สําหรับเกณฑการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานทางส่ิงแวดลอม
เปนเกณฑที่มุงเนนสําหรับ การกอสรางและปรับปรุงโครงการใหม เปนหลัก โดยอาคารที่เหมาะสมจะเขาเกณฑนี้คือ
อาคารที่มีการออกแบบและสรางใหมทั้งหมด หรือ เปนโครงการที่มีการปรับปรุงอาคารเกาในระดับที่มีการเปล่ียนแปลง
ปรับปรุงคร้ังใหญ เชน การเปล่ียนระบบเปลือกอาคารและงานระบบทั้งหมด คงไวแตโครงสราง การตอเติมอาคารหรือการ
ปรับปรุงอาคารบางสวนอาจสามารถเขารวมประเมินนี้ได หากแตอาจไมสามารถทําคะแนนไดในบางหัวขอคะแนนซ่ึงอาจ
สงผลตอระดับรางวัลที่คาดวาจะไดรับ  
 ลักษณะการประเมินดวยเกณฑ TREES จะเปนการประเมินดวยการทําคะแนนในแตละหัวขอคะแนนซ่ึงจะมี
ลักษณะหัวขอคะแนนอยู 2 จําพวก กลุมแรกคือคะแนนหัวขอบังคับ หรือ Prerequisite ซ่ึงผูเขารวมประเมินตองผานการ
ประเมินทุกหัวขอคะแนน ซ่ึงใน TREES-NC นี้จะมีหัวขอบังคับ 9 หัวขอ โดยหากไมผานเกณฑคะแนนขอใดขอหนึ่งในกลุม
นี้จะถือวาไมผานเกณฑ TREES นี้เลย กลุมคะแนนหัวขอบังคับจะตางกับอีกกลุมที่มีการวัดดวยระดับคะแนน และมี
คะแนนมากนอยตามแตกตางกันไปตามลําดับความสําคัญ ในกลุมนี้จะมีคะแนนรวมถึง 85 คะแนน เม่ือผานคะแนน
ขอบังคับทั้ง 9 แลว การทําคะแนนไดมากนอยจะเปนตัวตัดสินระดับรางวัลที่จะไดรับ ใน TREES-NC ไดแบงระดับรางวัล
ออกเปน 4 ระดับ ตามชวงคะแนน ไดแก 

PLATINUM   61  คะแนน  ขึ้นไป 
GOLD    46-60  คะแนน 
SILVER    38-45 คะแนน 
CERTIFIED   30-37 คะแนน  

   ทุกระดับตองผานคะแนนขอบังคับ 9 ขอ 
 จากคะแนนเต็ม 85 คะแนน และ 9 คะแนนขอบังคับ ของ TREES-NC สามารถแบงเปนหมวดหลัก 8 หมวดหลัก 
ไดแก 1) การบริหารจัดการอาคาร 2) ผังบริเวณและภูมิทัศน 3) การประหยัดน้ํา 4) พลังงานและบรรยากาศ 5) วัสดุและ
ทรัพยากรในการกอสราง 6) คุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร 7) การปองกันผลกระทบตอส่ิงแวดลอม และ 8) 
นวัตกรรม ซ่ึงในแตละหมวดสามารถแบงเปนสัดสวนคะแนนไดดังแผนภูมิดานลาง  

วัสดุและ
ทรัพยากรในการ
กอสราง; 13; 15%

คุณภาพของ
สภาวะแวดลอม
ภายในอาคาร; 

17; 20%

นวัตกรรม; 5; 6%

การปองกัน
ผลกระทบตอ
ส่ิงแวดลอม; 

5; 6%

การบริหาร
จัดการอาคาร;

 3; 4%

ผังบริเวณและ
ภูมิทัศน; 16; 19%

การประหยัด
น้ํา; 6; 7%

พลังงานและ
บรรยากาศ; 

20; 23%  
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กระบวนการเขารวมประเมิน TREES-NC นี้มีขั้นตอน หลักๆ อยู 3 ชวง ดังแผนภูมิที่แสดงไวดานลาง โดยเร่ิมจากการ
ลงทะเบียนกับทางสถาบัน เม่ือลงทะเบียนแลวเสร็จ จะเขาสูชวงการเก็บขอมูลเพื่อสงเอกสารชวงแรก หรือ เรียกวา “การ
ย่ืนเอกสารชวงการออกแบบ” ซ่ึงกระทําไดเม่ือแบบกอสรางแลวเสร็จ หลังจากนั้นเม่ืออาคารเร่ิมมีการกอสราง จะเขาสูชวง
เก็บขอมูลเพื่อย่ืนเอกสารเม่ือการกอสรางแลวเสร็จ หรือเรียกวา “การย่ืนเอกสารชวงการกอสราง” กระบวนการดังกลาวจะ
มีลักษะคูขนานไปกับกระบวนการออกแบบกอสรางอาคารทั่วไป  และจะมีการย่ืนเอกสารเปน 2 ชวงดังที่กลาวมาแลว 
ทั้งนี้หากผูเขารวมประเมินประสงคจะย่ืนเอกสารรอบเดียวเม่ืออาคารแลวเสร็จก็สามารถกระทําได  ทางสถาบันจะมอบ
รางวัลไมวาระดับใดๆก็ตามเม่ืออาคารกอสรางเสร็จเรียบรอยแลวเทานั้น เพราะเม่ืออาคารแลวเสร็จจึงจะมีขอมูลเพียงพอ
ในการผานเกณฑ TREES-NC นี้ ทั้งนี้จากการที่การผานเกณฑ TREES-NC สามารถกระทําทันที่ไดเม่ืออาคารแลวเสร็จ 
แสดงใหเห็นวาเกณฑ TREES-NC นี้เปนเพียงจุดเร่ิมตนของความเปนอาคารเขียวเทานั้น หรือกลาวอีกนัยหนึ่งไดวา เปน
อาคารที่มีการออกแบบกอสรางตามเกณฑอาคารเขียว การที่จะยืนยันความเปนอาคารเขียวอยางตอเนื่องจําตองมีการ
ประเมินในรูปแบบของการบริหารจัดการอาคารซ่ึงจะมีการนําเสนอโดยทางสถาบันอาคารเขียวไทยในอนาคตอันใกล   
 

แบบราง
Prelim

การทําแบบกอสราง
Construction 

Drawing

การขออนุญาต
Building 

Permission

การกอสราง
Construction

อาคารแลวเสร็จ
Construction 

Complete

ขั้นตอนการออกแบบแบบอาคารใหม
New Building Design Procedures

ใชงานจริง
Operation

แบบราง
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การทําแบบกอสราง
Construction 
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การขออนุญาต
Building 

Permission

การกอสราง
Construction

อาคารแลวเสร็จ
Construction 

Complete

ขั้นตอนการออกแบบแบบอาคารใหม
New Building Design Procedures

ใชงานจริง
Operation

 

การรับรอง TREES-NC 
จาก TGBI

TGBI Approval

การยื่นเอกสารทั้งหมด
Construction Submittals

การยื่นแบบเพื่อประเมินขั้นตน
Design Submittals

การลงทะเบียนกับ TGBI
TGBI Registration

การรับรอง TREES-NC 
จาก TGBI

TGBI Approval

การยื่นเอกสารทั้งหมด
Construction Submittals

การยื่นแบบเพื่อประเมินขั้นตน
Design Submittals

การลงทะเบียนกับ TGBI
TGBI Registration

 
 
ตารางดานลางนี้ไดสรุปชวงเวลาการย่ืนของหัวขอคะแนนตางๆ โดยแบงเปนการย่ืนชวงออกแบบ 30 หัวขอคะแนน และ
การย่ืนชวงกอสราง 21 คะแนน สวนหมวดนวัตกรรมทางผูย่ืนประเมินสามารถพิจารณาชวงเวลาการย่ืนตามความ
เหมาะสม อยางไรก็ตาม หากผูเขาประเมินประสงคที่จะย่ืนเอกสารของทุกหัวขอคะแนนรอบเดียวคือเม่ืออาคารแลวเสร็จก็
สามารถกะทําได 
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หมวด การยื่นเอกสารชวงการออกแบบ การยื่นเอกสารชวงการกอสราง 

หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร  BM P1, BM1, BM2, BM3 
หมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน SL P1, SL P2, SL1, SL2, SL3.1, 

SL3.2, SL3.3, SL4, SL5.1, SL5.2, 
SL5.3 

 

หมวดที่ 3 การประหยัดน้ํา WC1  
หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ EAP2, EA1, EA2, EA4 EAP1, EA3,  
หมวดที ่5 วัสดุและทรัพยากรในการ
กอสราง 

 MR1, MR2, MR3, MR4, MR5, 
MR6.1, MR6.2 

หมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอม
ภายในอาคาร 

IE P1, IE P2 (ทางเลือก 2 และ 3), 
IE1.1, IE1.2, IE1.3, IE1.4, IE1.5, 
IE3, IE4, IE5 

IE P2 (ทางเลือก 1), IE2.1, IE2.2, 
IE2.3, IE2.4 

หมวดที่ 7 การปองกันผลกระทบตอ
ส่ิงแวดลอม 

EP P2,  EP2, EP3, EP5 EP P1, EP1, EP4 

หมวดที่ 8 นวัตกรรม GI 1-5 
 
 
เกณฑข้ันต่ําในการเขารวมการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย สําหรับการปรับปรุงและ
อาคารใหม 
 
แมวาเกณฑ TREES-NC จะเหมาะกับอาคารหลายประเภทที่มีการกอสรางขึ้นมาใหมทั้งหมดหรือมีการปรับปรุงใหม 
อยางไรก็ตามความหลากหลายของโครงการในไทยอาจนํามาซ่ึงคําถามวาสามารถเขารวมประเมินดวยเกณฑนี้หรือไม 
ทางสถาบันอาคารเขียวไทยจึงไดกําหนดเกณฑเบื้องตนของลักษณะของโครงการที่เขารวมประเมินตองมีคุณสมบัติ 
หรือไมตรงกับลักษณะตองหามตามที่ระบุไว ดังตอไปนี้ 
 

1. ตองเปนอาคารที่ถูกตองตามกฎหมาย ในกรณีที่มีการตรวจสอบพบวาโครงการมีการละเมิดกฎหมายไมวาทาง
ใดทางหนึ่งทางสถาบันขอสงวนสิทธิในการเพิกถอนรางวัลแมวามีการตรวจสอบพบภายหลังก็ตาม 

2. ตองเปนอาคารถาวรที่ไมมีวัตถุประสงคเพื่อการเคล่ือนยายไปยังสถานที่ใหม ในเกณฑ TREES มีหลายขอ
คะแนนที่เก่ียวของกับที่ต้ังและภูมิทัศนของโครงการ ซ่ึงหากอาคารมีการเคล่ือนยายยอมทําใหคะแนนในหมวด
ดังกลาวมีการเปล่ียนแปลงได ซ่ึงยอมสงตอผลใหระดับรางวัลที่ไดรับมีความเปล่ียนแปลงตามไปดวย ทั้งที่ๆ
โครงการดังกลาวอาจไดรับรางวัลในระดับใดระดับหนึ่งจากทางสถาบันไปแลวก็ตาม 

3. มีพื้นที่ขอบเขตของโครงการที่มีความเหมาะสม โครงการตองมีบริเวณขอบเขตที่ชัดเจนซ่ึงจําเปนตอการดําเนิน
กิจกรรมตางๆของโครงการ ในกรณีที่โครงการประเภทกลุมอาคาร อาทิเชน นิคมอุตสาหกรรม มหาวิทยาลัย ที่ไม
มีขอบเขตชัดเจน ตอมีการแบงพื้นที่ของโครงการที่จะเขาประเมินใหเหมาะสม โดยมีลักษณะที่โครงการตางๆ 
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สามารถแยกเขารวมประเมิน TREES เปนรายโครงการได การพยายามแบงพื้นที่โครงการทีเ่ขาขายการเอื้อ
ประโยชนในการทําคะแนนโดยไมไดอางอิงกับการแบงพื้นที่เพื่อกิจกรรมตางๆของโครงการนั้นไมสามารถกระทํา
ได เชนเดียวกับ การเขารวมประเมินอาคารเปนกลุมพรอมกันก็ไมสามารถกระทําไดในเกณฑการประเมินฉบับนี้ 
ผูเขารวมประเมินตองแยกโครงการดวยการแบงพื้นที่และเขาประเมินเปนรายโครงการ  

โครงการที่มีลักษณะการบริหารจัดการเปน 2 สวนขึ้นไป จะแยกเขาประเมินได ตอเม่ือ 1) สามารถแบง
พื้นที่โครงการจากผังบริเวณไดอยางชัดเจน (ไมอนุญาตใหแบงตามกลุมช้ันของอาคารสูง เชน สวนทาวเวอร 
และ โพเด่ียม) 2) งานระบบไมวาจะเปนน้ํา ไฟฟา และพลังงาน สามารถแยกการตรวจวัดออกจากกันไดอยาง
ชัดเจน  

4. มีพื้นที่ใชสอยภายในอาคารไมนอยกวา 100 ตารางเมตร หากอาคารมีขนาดเล็กมากจนเกินไปจะสงผลตอ
เจตนารมณพื้นฐานของเกณฑการประเมินนี้ ขอกําหนดนี้ถูกเขียนขึ้น เพื่อใหปองกันอาคารประเภท สนามกีฬา 
และ โรงจอดรถ ที่มีพื้นที่ภายในอาคารนอย ใหไมไดเปรียบในการทําคะแนนในบางหัวขอคะแนน 

5. ตองมีผูใชอาคารประจําอยางนอย 1 คน เพื่อใหอาคารตองถูกออกแบบระบบตางๆที่คํานึงถึงผูใชอาคารตาม
เจตนารมณของเกณฑ แลวเพื่อปองกัน อาคารกลุมหองเก็บของ โกดัง ไมใหสามารถหลีกเล่ียงวิธีปฏิบัติตางๆ ที่
เปนไปเพื่อคุณภาพชีวิตที่ดีของผูใชอาคารและไดคะแนนไปอยางไมเปนธรรม 

6. ขนาดของพื้นที่ใชสอยภายในอาคารตองไมนอยกวารอยละ 5 ของพื้นที่ดินโครงการ เพื่อหลีกเล่ียงการทําคะแนน
ที่ไมเปนธรรมสําหรับการพัฒนาโครงการบนพื้นที่ดินขนาดใหญ ซ่ึงมีการวางแผนเพื่อการทําคะแนนในหมวด
ที่ต้ังและภูมิทศันที่ไมตรงไปตรงมา 

7. เกณฑ TREES-NC นี้ไมไดถูกออกแบบโดยตรงสําหรับบานพักอาศัย หรือ อาคารพักอาศัยที่มีขนาดนอยกวา 3 
ช้ัน เนื่องจากจะไมสามารถทําคะแนนในบางหัวขอได ทั้งนี้ หากมีผูประสงคจะนําอาคารประเภทดังกลาวเขารวม
ประเมิน ตองทําการศึกษาและประเมินเบื้องตนถึงทางเลือกที่เหมาะสมทั้งในหมวดคะแนนขอบังคับ และ หมวด
หัวขอคะแนนทั่วไปกอนเขารวมประเมิน 
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หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร (Building Management) 
 
การดําเนินการเขาสูการเปนอาคารเขียวจะไมสามารถสําเร็จไดหากปราศจากความรวมมือของทุกฝาย ไมวาจะเปน
เจาของอาคาร คณะทํางาน สถาปนิก มัณฑนากร นักภูมิทัศน วิศวกร ผูรับเหมากอสราง หนวยงานอื่น ๆ ที่เกี ่ยวของ 
รวมถึงความรวมมือกับชุมชนโดยรอบดวย การแสดงเจตนารมณและจุดยืนในการสรางอาคารที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอม ไม
สรางมลพิษใหกับบริบทโดยรอบ นับเปนวิธีการส่ือสารที่ดีกับสังคมเพื่อสรางความเขาใจใหกับทุกฝาย จะชวยใหการ
ดําเนินงานเปนไปดวยความราบร่ืน นอกจากนี้ การเปนอาคารเขียวนั้นไมไดหมายความวาเปนเฉพาะในชวงตนของการ
ดําเนินการเทานั้น จึงตองมีการกําหนดแนวทางการดําเนินการทั้งในสวนของการใชงาน คือการสรางความเขาใจใหกับผูใช
อาคารเพื่อใหใชงานอาคารไดอยางถูกตอง การวางแผนการบริหารจัดการและบํารุงรักษาอาคารอยางเหมาะสม และการ
ตรวจสอบและประเมินตลอดชวงอายุการใชงานของอาคาร โดยการประเมินในหมวดจะประกอบไปดวยรายละเอียดของ
หัวขอดังนี้ 
 
หัวขอ รายละเอียด คะแนน 
BM P1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว บังคับ 
BM 1 การประชาสัมพันธสูสังคม  1 
BM 2 คูมือและการฝกอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร 1 
BM 3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเม่ืออาคารแลวเสร็จ 1 

 
ผลที่ไดจากการดําเนินการจะสามารถรักษาสถานะความเปนอาคารเขียวใหคงอยูอยางเนื่อง ซ่ึงจะกอใหเกิดผลดีทั้งตอ
เจาของอาคารและผูใชอาคาร ในประเด็นทางดานเศรษฐกิจ และสุขภาพและความเปนอยูที่ดีในอาคาร 
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BM P1   การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว (บังคับ)  
วัตถุประสงค 
เพื่อใหกระบวนการออกแบบกอสรางอาคารเขียวมีความเปนระบบและราบร่ืน ชวยใหคณะทํางานและผูรับผิดชอบ
โครงการสามารถควบคุมการทํางานของโครงการใหเปนไปตามหลักเกณฑการประเมินอาคารเขียวไดอยางมีประสิทธิภาพ 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

มีแผนการดําเนินงานและติดตามประเมินผลเพื่อใหการออกแบบกอสราง วางแผน และบริหารจัดการเปนไปตาม
หลักเกณฑการประเมินอาคารเขียว ส่ิงที่ตองดําเนินการเปนเพียงแผนไมใชผลการดําเนินงาน ซ่ึงแผนการดําเนินงาน
จะตองประกอบดวย 1) รายช่ือคณะทํางานและหัวหนาโครงการ (เจาของโครงการ สถาปนิกหรือวิศวกรออกแบบ 
สถาปนิกหรือวิศวกรควบคุมงาน สถาปนิกหรือวิศวกรผูรับเหมากอสราง ผูตรวจสภาพอาคาร ผูบริหารอาคาร และ/หรือที่
ปรึกษา ผูเช่ียวชาญดาน TREES ที่ปรึกษาดานการทดสอบและปรับแตงระบบ (commissioning) เปนตน)2) กิจกรรม
ตางๆโดยระบุผูรับผิดชอบในแตละกิจกรรมที่ตรงกับหัวขอคะแนนตางๆ 3) รายละเอียดของกิจกรรมตางๆ รวมถึงเทคนิค
และวิธีการที่จะนํามาใชโดยยอ 4) ตารางเวลาของแตละกิจกรรมวาจะดําเนินการในชวงใดและนานเทาไร 

แนวทางการดําเนินการ 

จัดต้ังคณะทํางานและจัดทําแผนการดําเนินงานที่สอดคลองกับหลักเกณฑการประเมินอาคารเขียวสําหรับการกอสราง
และปรับปรุงโครงการใหม โดยตองดําเนินการต้ังแตชวงตนของการกําหนดแนวคิดของโครงการ และมีผูบริหารสูงสุดหรือ
ตัวแทนที่ไดรับมอบหมายเปนหัวหนาโครงการ 
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BM 1   การประชาสัมพันธสูสังคม (1 คะแนน)   
วัตถุประสงค 
มีการกําหนดใหอาคารที่จะกอสรางเปนอาคารเขียวทําการประชาสัมพันธสูสังคมอยางมีประสิทธิภาพ 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
1. ติดปายประชาสัมพันธหนาพื้นที่กอสราง โดยระบุถึงเจตนารมณในการเขารวมการประเมินความย่ังยืนทางพลังงาน

และส่ิงแวดลอมอยางเปนทางการ ซ่ึงตองแสดงสัญลักษณและช่ือของสถาบันอยางชัดเจน พรอมทั้งระบุประเภทของ
เกณฑที่ใช (ในกรณีนี้คือ การกอสรางและปรับปรุงโครงการใหม หรือ TREES-NC) และตองทําปาย 2 ภาษา ทั้งไทย
และอังกฤษ 

2. จัดทําขอมูลนําเสนอเก่ียวกับอาคาร (ชวงออกแบบหรือเม่ืออาคารแลวเสร็จ) ในหลักการและแนวคิดที่เก่ียวของกับ
การพัฒนาเปนอาคารเขียว เพื่อเผยแพรเปนวิทยาทานใหกับบุคคลทั่วไปและผูสนใจ รูปแบบของขอมูลอาคารที่จัดทํา
เพื่อการประชาสัมพันธตองประกอบดวยการดําเนินการดังตอไปนี้ อยางนอย 2 ประเภท 

 การพิมพแจกจายแผนพับ จะตองพิมพโดยใชกระดาษรีไซเคิล หรือวัสดุย่ังยืนอื่น ๆ อยางนอย 500 แผน และ
ตองมีการแจกจายในงานสัมมนาตางๆ ที่เก่ียวของกับการออกแบบ กอสรางอาคาร หรือใชงานอาคาร 

 การนําเสนอขอมูลในรูปแบบของเว็บไซตที่แสดงแนวคิดและรายละเอียดที่ครอบคลุมการออกแบบและกอสราง
อาคารเขียว 

 การจัดโครงการประชาสัมพันธสัญจรนอกสถานที่อยางนอย 3 แหง 

 การจัดพื้นที่แสดงนิทรรศการถาวรในอาคาร 

 การติดปายประชาสัมพันธตามจุดตาง ๆ ภายในอาคารอยางครอบคลุม เพื่อใหความรูกับผูใชหรือเย่ียมชม
อาคาร  

 การจัดเย่ียมชมอาคารโดยเชิญองคกรภาครัฐหรือเอกชนอยางนอย 3 แหง (แหงละไมตํ่ากวา 50 คน) 

 การเผยแพรความรูเชิงวิชาการในรูปแบบการตีพิมพในวารสารวิชาการหรือการประชุมวิชาการระดับชาติหรือ
นานาชาติอยางนอย 1 บทความ 

 วิธีการอื่นๆ ที่เปนรูปธรรม สามารถพิสูจนและแสดงผลเชิงปริมาณได โดยเสนอใหสถาบันอาคารเขียวไทย
พิจารณา 

แนวทางการดําเนินการ 

วางแผนประชาสัมพันธใหสังคมรับทราบ ผานส่ือตางๆ ซ่ึงเปนที่ยอมรับ รวมทั้งจัดใหมีปายประชาสัมพันธหนาโครงการ
ขณะกําลังกอสราง 
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BM 2 คูมือและการฝกอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาอาคาร (1 คะแนน)   
วัตถุประสงค 
เพื่อใหมีเอกสารคูมือการใชงานและบํารุงรักษาอาคารที่เปนลายลักษณอักษรและงายตอการบริหารจัดการอาคารเขียวให
มีความถูกตองและเหมาะสม 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

มีคูมือและใหการอบรมแนะนําการใชงานและบํารุงรักษาระบบตาง ๆ ที่เหมาะสมกับการเปนอาคารที่ขอรับรองมาตรฐาน
อาคารเขียวสําหรับเจาหนาที่ที่เก่ียวของของอาคาร โดยคูมือดังกลาวจะตองครอบคลุมระบบตางๆ ที่มีใชงานภายใน
อาคาร อยางนอยดังนี้ (1) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ (2) ระบบไฟฟาแสงสวาง (3) ระบบสุขาภิบาล (4) ระบบ
ทําน้ํารอนภายในอาคาร (สําหรับอาคารประเภทโรงแรมและโรงพยาบาล) (5) ระบบอํานวยความสะดวก (6) ระบบ
พลังงานหมุนเวียน (ถามี) แตสามารถเพิ่มเติมตามความเหมาะสมของแตละโครงการ 

แนวทางการดําเนินการ 

จัดทําคูมือการใชงานและดําเนินการจัดฝกอบรมสําหรับระบบที่มีความสําคัญตางๆ ดังที่ไดกลาวมาแลว ใหกับเจาหนาที่ที่
เก่ียวของของอาคาร ควรพิจารณาหมวดคะแนนขอนี้ในการดําเนินการรวมกับ หัวขอ EA P1: การประกันคุณภาพอาคาร 
โดยอาจนําเนื้อหาบางสวนไปใชในขอ BM 1: การประชาสัมพันธสูสังคม 
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BM 3  การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเม่ืออาคารแลวเสร็จ (1 คะแนน)   
วัตถุประสงค 
เพื่อเสริมความแข็งแกรงและเปนระบบของการออกแบบและกอสรางอาคารเขียวเพิ่มเติมจากขอ BM P1 และสรางองค
ความรูในการออกแบบกอสรางอาคารเขียวในอนาคต ตลอดจนพัฒนาเกณฑการประเมินใหดีและใชงานไดอยาง
เหมาะสมตอไปในอนาคต 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

มีการขยายผลตอจากขอ BM P1: การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว โดยใหคณะทํางานอาคารเขียว นํา
แผนงานที่จัดทําไวใน BM P1 มาขยายผล โดยกําหนดใหมีขอ 5) การประเมินกิจกรรมตาง ๆ ถึงความสําเร็จและขอจํากัด
ที่พบในชวงออกแบบ กอสราง และเม่ืออาคารแลวเสร็จ โดยระบุถึงสาเหตุและขอแนะนํา เพื่อใหคณะทํางานอาคารเขียว
สามารถติดตามการทํางานอยางมีประสิทธิภาพและเกิดการเรียนรูเกณฑการประเมินอาคารเขียวอยางเปนระบบ 

แนวทางการดําเนินการ 

ขยายขอบเขตการทํางานของคณะทํางานอาคารเขียวในการติดตามผลและประเมินผลกิจกรรมตางๆ ตามหัวขอกิจกรรม
อยางเปนระบบ โดยมีการสรุปถึงความคืบหนาในหัวขอตาง ๆ เปนระยะ ๆ และมีการรวบรวมเอกสารจากการประชุมความ
คืบหนาแตละคร้ังของคณะทํางานอาคารเขียวในหัวขอคะแนนที่ประสบความสําเร็จและลมเหลว ทั้งนี้คณะทํางานควรสรุป
ถึงแนวทางที่ประสบความสําเร็จและลมเหลว เพื่อการเรียนรูดวยตนเองและจัดทําฐานขอมูลความรูโดยสถาบันอาคาร
เขียวไทย ตอไปในอนาคต 
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หมวดที่ 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and Landscape) 

การเลือกพื้นที่กอสรางและการพัฒนาพื้นที่กอสรางอยางเหมาะสมเปนกระบวนการขั้นแรกที่สําคัญอยางย่ิงตอการ
กอสรางอาคารใหม  กระบวนการออกแบบและกอสรางที่ไมคํานึงถึงส่ิงแวดลอม อาจทําลายสภาวะสมดุลของ
สภาพแวดลอมซ่ึงตองใชเวลายาวนานในการฟนฟูธรรมชาติ และสงผลกระทบตอเนื่องทั้งในดานส่ิงแวดลอม เศรษฐกิจ 
และสังคมทั้งตอโครงการ ชุมชนและตอเมืองโดยรวม 
คะแนนในหมวดงานผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and Landscape) เนนการคํานึงถึง การหลีกเล่ียง และการลดผลกระทบ
ตอส่ิงแวดลอม โดยการออกแบบวางผังอาคาร การออกแบบและกอสรางภูมิทัศนและพื้นที่ภายนอกอาคาร การเลือกวัสดุ
และวัสดุพืชพันธุที่เหมาะสมกับพื้นที่ โดยคํานึงถึงผลระยะยาวเพื่อความย่ังยืนของโครงการ 
คะแนนในหมวดนี้ ประกอบดวย 7 หัวขอโดย มี 2 ขอคะแนนบังคับ และ 5 ขอคะแนน รวมทั้งส้ิน 16 คะแนน หัวขอคะแนน
บังคับที่ผูรับผิดชอบตองทําใหไดตามขอบังคับ จึงจะสามารถทําคะแนนอื่นๆ ในหมวดคะแนนนี้ได ในหัวขอบังคับนั้น
มุงเนนการปกปองทรัพยากรธรรมชาติและความสมบูรณของระบบนิเวศนที่มีคุณคาอาจถูกทําลาย จากการเลือกที่ต้ัง
โครงการโดยไมคํานึงถึงส่ิงแวดลอม อีกทั้งยังกอใหเกิดความเส่ียงจากภัยพิบัติทางธรรมชาติ เกิดความเสียหายทั้งตอชีวิต
และทรัพยสิน สวนคะแนน 16 คะแนนในหมวดนี้ ครอบคลุมการเลือกที่ต้ังอาคาร การลดผลกระทบจากการคมนาคม การ
เพิ่มพื้นที่สีเขียว และ พื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ การใชพืชพรรณ การลดปญหาน้ําทวม และ การลดปญหาเกาะรอน ซ่ึงมี
รายละเอียดดังนี้ 
 

หัวขอ รายละเอียด คะแนน 
SL P1 การหลีกเล่ียงที่ต้ังที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร บังคับ 
SL P2 การลดผลกระทบตอพื้นที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาติ บังคับ 
SL 1 การพัฒนาโครงการบนพื้นที่ที่มีการพัฒนาแลว 1 
SL 2 การลดการใชรถยนตสวนตัว 4 
SL 3 การพัฒนาผังพื้นที่โครงการที่ย่ังยืน  
     SL 3.1 มีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศไมนอยกวารอยละ 30 ของพื้นที่ดินของโครงการ 1 
     SL 3.2
  

มีตนไมยืนตน 1 ตนตอพื้นที่เปดโลง 100 ตารางเมตร (หามยายไมยืนตนมาจากที่
อื่น) 

1 

     SL 3.3 ใชพืชพรรณพื้นถ่ินที่เหมาะสม 1 
SL 4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 4 
SL 5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ   
     SL 5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวต้ัง 2 
     SL 5.2 มีพื้นที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50 ของพื้นที่โครงการ 1 
     SL 5.3 มีตนไมยืนตนทางทิศใต ทิศตะวันตก และทิศตะวันออก ที่บังแดดไดอยางมี

ประสิทธิภาพ และไมกอความเสียหายกับตัวอาคาร 
1 
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SL P1 การหลีกเล่ียงที่ตั้งที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร (บังคับ) 
วัตถุประสงค 
เพื่อหลีกเล่ียงการกอสรางโครงการบนที่ดินที่ไมสมควรที่จะมีการพัฒนา และลดผลกระทบส่ิงแวดลอมอันเนื่องมาจาก
ตําแหนงของอาคารบนที่ดิน จึงควรสรางอาคารหรือพัฒนาที่ดินบนพื้นที่ที่มีคุณคาทางระบบนิเวศตํ่าหรือตามที่กําหนดไว
ในกฎหมายผังเมือง 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ไมกอสรางอาคาร พื้นที่ดาดแข็งในงานภูมิทัศน ถนน หรือที่จอดรถบนที่ดิน ที่มีลักษณะตามนี ้
1. พื้นที่ที่เปนที่อยูอาศัยของสัตวสงวน หรือสัตวที่ใกลสูญพันธหรือเขตปาสงวนหรือเขตอนุรักษ หรือเขตอนุรักษพันธ

สัตวปา ตามกฎหมายไทย รวมทั้งเขตพื้นที่คุมครองส่ิงแวดลอม พื้นที่แหลงตนน้ําลําธาร หรือมีระบบนิเวศนตาม
ธรรมชาติแตกตางจากที่อื่นๆ หรือเปนพื้นที่อันมีคุณคาควรแกการอนุรักษ  

2. พื้นที่ที่ยังไมไดรับการพัฒนาที่อยูภายในระยะ 15 เมตรจากแหลงน้ําธรรมชาติ โดยพื้นที่ดังกลาวเปนแหลงที่อยูอาศัย
ของสัตวน้ําที่มีการขยายพันธุ  

3.   พื้นที่ที่เคยเปนสวนปากอนจะนํามาทําโครงการ ยกเวนวาจะไดนําพื้นที่ขนาดเทาเดิมหรือมากกวาเดิมมาแลกเปล่ียน
เพื่อปลูกสวนปาใหมทดแทน 

4.  หลีกเล่ียงการเลือกที่ต้ังโครงการในพื้นที่ที่มีคุณคาทางระบบนิเวศสูง หรือขัดแยงกับผังเมือง เชน พื้นที่ลุมตํ่าน้ําทวม
ถึง พื้นที่ที่เปนทางไหลผานของน้ําธรรมชาติ พื้นที่รับน้ําจากบริเวณรอบๆ พื้นที่แกมลิง (Retention Area) พื้นที่ชุมน้ํา 
(Wetland) พื้นที่ที่มีความลาดชันเกินรอยละ 30 เปนตน 

 

แนวทางการดําเนินการ 
ระหวางการเลือกสถานที่ต้ังโครงการ พยายามเลือกที่ดินที่ไมมีองคประกอบที่มีผลกระทบตอส่ิงแวดลอม หรือเปนที่ดิน
ควบคุมโดยการตรวจสอบกฎหมาย และขอกําหนดผังเมือง กอนที่จะตัดสินใจทําโครงการ อีกทั้งพยายามออกแบบอาคาร
ใหมีพื้นที่พัฒนาที่คลุมดิน (Development Footprint) ใหนอยที่สุดในบริเวณที่มีลักษณะตามที่กําหนดไว เพื่อลดผลกระทบ
จากการทําลายระบบนิเวศด้ังเดิม หรือทําลายแหลงที่อยูอาศัยของส่ิงมีชีวิต ควรพิจารณาตําแหนงที่ต้ังอาคารและพื้นที่
พัฒนาที่เหมาะสม โดยควรพิจารณาถึงความเปนไปไดในการทําคะแนนในขอ SL3 การพัฒนาผังพื้นที่โครงการที่ย่ังยืน 
และ SL4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 
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SL P2 การลดผลกระทบตอพื้นที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาต:ิ (บังคับ) 
วัตถุประสงค 
ลดผลกระทบจากการพัฒนาในพื้นที่สีเขียว(Green Area)หรือพื้นที่ที่มีความสมบูรณตอระบบนิเวศ และพลิกฟนพื้นที่สี
เขียวในโครงการที่มีการพัฒนาไปแลวใหมีคุณคาทางระบบนิเวศตลอดจนเพิ่มคุณภาพชีวิตของผูใชอาคารใหดีย่ิงขึ้น 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ทางเลือกที่ 1 
ในกรณีที่เปน พื้นที่ที่เคยพัฒนามาแลว(Previously Developed Area) หรือพื้นที่ที่คุณคาทางระบบนิเวศตํ่า ตองออกแบบ
ใหมีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ (Ecological Open Space) ใหมีขนาดอยางนอย 10% ของพื้นที่ฐานอาคาร (Building 
Footprint) โดยพื้นที่วางเชิงนิเวศตองมีพื้นที่สีเขียวอยางนอยรอยละ 25 ของพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ (นับรวมพื้นที่บอน้ํา
ลักษณะธรรมชาติที่มีการจัดพื้นที่พักผอนหยอนใจโดยรอบ) และจะตองไมใชพื้นที่สําหรับรถยนตหรือที่จอดรถยนต พื้นที่
ดาดแข็ง(Hardscape)สามารถนับเปนสวนหนึ่งของพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศได หากกิจกรรมบนพื้นที่ดาดแข็งเปนไปเพื่อการ
สงเสริมคุณภาพชีวิตของผูใชงาน อาทิเชน ทางเดินเทา ลานกิจกรรม เปนตน ในการทําคะแนนขอนี้พื้นที่หลังคาไม
สามารถนับรวมเปนพื้นที่ในการทําคะแนน 

ทางเลือกที่ 2 
ในกรณีที่เปนพื้นที่ที่ยังไมเคยพัฒนามากอน ควรสํารวจพื้นที่และบันทึกองคประกอบสภาพแวดลอมที่มีคุณคาทางระบบ
นิเวศและหลีกเล่ียงการกอสรางในบริเวณนี้ และตองจํากัดขอบเขตของการพัฒนาไมใหเกิน 15 เมตรจากขอบอาคาร (เพื่อ
ไมใหมีการพัฒนาที่ลุกลํ้าเขาไปยังพืน้ที่ที่ยังมีความสมบูรณเกินแนวเขตเสนรอบรูปของอาคารมากเกินไป) สําหรับพื้นที่ซึม
น้ําได ขอบทางเดิน ถนน และที่จอดรถ ตองจํากัดขอบเขตการพัฒนาไมใหเกิน 5 เมตร โดยหามรบกวนพื้นที่นอกเหนือจาก
ขอบเขตการพัฒนา 
 

แนวทางการดําเนินการ 
สําหรับโครงการที่กอสรางบนพื้นที่ ทีผ่านการพัฒนามาแลวหรือพื้นที่ที่คุณคาทางระบบนิเวศตํ่า ควรมีการกําหนดพื้นที่สี
เขียวในตําแหนงที่เหมาะสม โดยศึกษาและเลือกชนิดของพืชพรรณที่เหมาะสมในพื้นที่ดังกลาว ควรพิจารณาถึงโอกาสใน
การทําคะแนนในหัวขอ SL 3: การพัฒนาผังพื้นที่โครงการที่ย่ังยืนดวย 

สําหรับโครงการที่สรางบนพื้นที่สีเขียวเดิม ควรจํากัดขอบเขตของการกอสรางอาคารและพื้นที่พัฒนาตางๆ ทําการสํารวจ
ที่ดินเพื่อบงช้ีองคประกอบทางสภาพแวดลอมตางๆ ที่จําเปน เพื่อนํามาซ่ึงการวางแผนการใชที่ดินอยางเหมาะสม ควร
ออกแบบอาคารใหสงผลกระทบตอระบบนิเวศเดิมใหนอยที่สุด หรือออกแบบอาคารใหมีพื้นที่คลุมดินนอยที่สุด และ/หรือ
ใหมีจํานวนช้ันมากขึ้น หลีกเล่ียงการกอสรางลานจอดรถ ควรพิจารณาถึงโอกาสในการทําคะแนนในหัวขอ SL 3: การ
พัฒนาผังพื้นที่โครงการที่ย่ังยืนดวย 
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SL 1 การพัฒนาโครงการบนพื้นที่ที่มีการพัฒนาแลว (1 คะแนน) 
วัตถุประสงค 
เลือกสถานที่กอสรางโครงการที่พัฒนาแลว และอยูในเขตเมืองที่มีการพัฒนาแลว พรอมดวยระบบสาธารณูปโภค เพื่อ
ปองกันการรุกลํ้าเขตปาไม รวมทั้งแหลงที่อยูอาศัยของสัตวและทรัพยากรธรรมชาติ 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

เลือกที่ต้ังโครงการที่มีสาธารณูปการดังตอไปนี้ ใหอยูภายในรัศมี 500 เมตร วัดจากทางเขาหลักของโครงการใหครบ 10 
ประเภท และสาธารณูปการเหลานี้ตองสามารถเขาถึงไดภายในรัศมีที่กําหนด (ไมถูกก้ันดวยคลองหรือร้ัวเปนตน)

 
1. วัดหรือสถานที่ทางศาสนา 
2. รานคาประเภทตางๆ 
3. ไปรษณีย 
4. สถานีตํารวจ 
5. สถานีดับเพลิง 
6. รานเสริมสวยและนวดแผนโบราณ 
7. รานอาหาร 
8. สวนสาธารณะ 
9. สถานศึกษา 

10. พิพิธภัณฑ 
11. โรงพยาบาลและสถานีอนามัย 
12. ซุปเปอรมารเกต 
13. ตลาด  
14. รานเสริมสวย 
15. รานกาแฟและ/หรือรานขนม 
16. สํานักงาน 
17. สถานที่ราชการตางๆ 
18. อื่นๆ 

 
รานอาหารและรานคาใหนับซํ้าไดอยางละ 2 ราน (ถือเปน 2 ประเภท) เชน หากมี รานอาหาร 2 ราน และ รานคา 2 ราน 
จะนับเปน 4 ประเภท ในกรณีศูนยการคา ตองแสดงรายการสาธารณูปการที่ผานจํานวนประเภทที่กําหนดและอาคาร
ศูนยการคาตองอยูภายในรัศมี 500 เมตร สําหรับสาธารณูปการนอกเหนือจากที่กําหนดไวขางตนสามารถเสนอใหสถาบัน
อาคารเขียวไทยพิจารณาเปนกรณีๆไป สถานที่ที่ไมสงเสริมตอจริยธรรมและสุขภาพอนามัยที่ดีของผูใชอาคารไมสามารถ
นํามานับประเภทเพื่อทําคะแนนได รานคาแผงลอยใหพิจารณาเปนกลุมและถือเปนกลุมของตลาด (นับเพียง 1 ประเภท) 

แนวทางการดําเนินการ 
ที่ต้ังอาคารควรมีประเภทของสาธารณูปการที่หลากหลายเพียงพอและสามารถเขาถึงไดสะดวก ควรพิจารณาที่ต้ัง
โครงการรวมกับระบบขนสงมวลชนที่เก่ียวของ เพื่อทําคะแนนในหัวขอ SL2: การลดการใชรถยนตสวนตัว 
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SL 2 การลดการใชรถยนตสวนตัว (4 คะแนน) 
วัตถุประสงค 
เพื่อลดมลภาวะและผลกระทบจากการพัฒนาที่ดิน อันเนื่องมาจากการใชรถยนตและจักรยานยนตสวนตัว 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
เลือกที่ต้ังโครงการและ/หรือ จัดที่จอดรถภายในโครงการที่มีลักษณะดังตอไปนี้ (ขอละ 1 คะแนนแตไมเกิน 4 คะแนน) 

1. ระบบขนสงมวลชนแบบราง เลือกที่ต้ังอาคารภายในระยะ 500 เมตร (วัดจากประตูทางเขาอาคารหลัก) จาก
สถานีรถไฟ สถานีรถไฟฟา หรือสถานีรถไฟใตดิน อยางนอย 1 สถานี หรือ มีแผนบริการรถรับสงไปยังสถานีโดย
ตองมีบริการรับสงไดรอยละ 25 ของผูใชอาคารตอวัน โดยรถรับสงตองเปนรถประเภท eco car CNG Hybrid 
E20+ ไฟฟา หรือรถประเภทอื่นๆ ที่ลดการใชน้ํามันและกาซธรรมชาติอยางมีนัยสําคัญ 

2. ระบบขนสงมวลชนทางถนน เลือกที่ต้ังอาคารภายในระยะ 500 เมตร จากปายรถประจําทางหรือสถานีบริการ
รถโดยสารประจําทางหรือรถโดยสารประเภทอื่นๆ ที่มีอยางนอย 2 สายบริการ ที่ผูใชอาคารสามารถเขาถึงได
โดยสะดวกหรือ มีแผนบริการรถรับสงไปยังสถานีโดยตองมีบริการรับสงไดรอยละ 25 ของผูใชอาคารตอวัน โดย
รถรับสงตองเปนรถประเภท Eco car CNG Hybrid E20+ ไฟฟา หรือรถประเภทอื่นๆ ที่ลดการใชน้ํามันและกาซ
ธรรมชาติอยางมีนัยสําคัญ 

3. ระบบที่จอดจักรยาน จัดที่จอดรถจักรยานเปนจํานวนไมนอยกวารอยละ 5 ของผูใชอาคารประจําและผูใช
อาคารช่ัวคราวสูงสุดของวัน (เชน แขก หรือ ลูกคา เปนตน) และจัดใหมีหองอาบน้ําไมนอยกวารอยละ 0.5 ของ
จํานวนพนักงานประจําไมเกินกวา 80 เมตร จากบริเวณทางเขาอาคาร กรณีอาคารพักอาศัย ไมตองมีหอง
อาบน้ําแตใหเพิ่มพื้นที่จอดรถจักรยานเปนไมนอยกวารอยละ 15 ของผูพักอาศัย 

4. ระบบที่จอดรถประสิทธิภาพสูง กําหนดที่จอดรถของอาคารใหเปนที่จอดรถ Eco car CNG Hybrid E20+ 
ไฟฟา หรือรถประเภทอื่นๆที่ลดการใชน้ํามันและกาซธรรมชาติอยางมีนัยสําคัญ หรือที่จอดรถสวนบุคคลที่ใช
รวมกัน (carpool) ในพื้นที่ที่ใกลทางเขาอาคารที่สุด อยางนอยรอยละ 5 ของจํานวนที่จอดรถทั้งหมดของอาคาร 

5. ระบบขนสงมวลชนประเภทอ่ืนๆ เชนทางน้ํา หรือ ระบบที่เปนระบบขนสงมวลชนที่ย่ังยืน 

แนวทางการดําเนินการ 
เลือกที่ต้ังโครงการที่อยูใกลกับระบบขนสงมวลชน สํารวจเสนทางการเดินเทาจากประตูทางเขาโครงการไปยังสถานีหรือ
ปายรถประจําทาง พิจารณาการวางตําแหนงอาคารและทางเขาอาคารที่เหมาะสมใกลกับระบบขนสงมวลชน รวมถึง
ออกแบบที่จอดรถใหมีพื้นที่เพียงพอสําหรับรถ Eco car CNG Hybrid E20+ ไฟฟา หรือรถสวนบุคคลที่ใชรวมกัน 
ตลอดจนเตรียมพื้นที่จอดจักรยานและพื้นที่อาบน้ําใหเพียงพอและสะดวกตอการใชงาน  
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SL 3 การพัฒนาผังพื้นที่โครงการที่ยั่งยืน (3 คะแนน) 
SL 3.1 มีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศไมนอยกวารอยละ 25 ของพื้นที่ฐานอาคารหรือ 20% ของพื้นที่โครงการ (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 
ออกแบบใหมีสัดสวนพื้นที่เปดโลงมากขึ้น อันจะเปนการเพิ่มโอกาสในการมีพื้นที่สีเขียว เพิ่มแหลงที่อยูอาศัยของสัตว ลด
ปญหาน้ําทวม ลดปญหาปรากฏการณเกาะความรอน (Urban Heat Island) และเพิ่มพื้นที่กิจกรรมสาธารณะภายนอก
อาคาร 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ทางเลือกที่ 1 

ออกแบบใหมีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ (Ecological Open Space) ใหมีพื้นที่ ไมนอยกวา 25% ของพื้นที่ฐานอาคาร 
(Building Footprint)  ตองออกแบบใหมีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ โดยพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศตองมีพื้นที่สีเขียวอยางนอยรอย
ละ 40 ของพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ (นับรวมพื้นที่บอน้ําลักษณะธรรมชาติที่มีการจัดพื้นที่พักผอนหยอนใจโดยรอบ) และ
จะตองไมใชพื้นที่สําหรับรถยนตหรือที่จอดรถยนต พื้นที่ดาดแข็งสามารถนับเปนสวนหนึ่งของพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศได 
หากกิจกรรมบนพื้นที่ดาดแข็งเปนไปเพื่อการสงเสริมคุณภาพชีวิตของผูใชงาน อาทิเชน ทางเดินเทา ลานกิจกรรม เปนตน 
ในการทําคะแนนภายใตทางเลือกที่ 1 นี้ พื้นที่หลังคาไมสามารถนับรวมเปนพื้นที่ในการทําคะแนน 

ทางเลือกที่ 2 

ในกรณีเปนโครงการที่มีการมุงทําคะแนนในขอ SL 1: การพัฒนาโครงการบนพื้นที่ที่เคยมีการใชงานมาแลว ออกแบบ
อาคารใหมีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ 20% ของพื้นที่โครงการ ซ่ึงสามารถนับพื้นที่หลังคาเปนพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศได แต
ลักษณะของพื้นที่หลังคาตองตรงตามลักษณะของพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศที่ถูกกําหนดไวในทางเลือกที่ 1 

แนวทางการดําเนินการ 

ควรทําการสํารวจที่ดินเพื่อบงช้ีองคประกอบตางๆที่จะนํามาซ่ึงการวางแผนการใชที่ดินอยางเหมาะสม ควรวางตําแหนงตัว
อาคารลงบนที่ดินอยางเหมาะสมหรือออกแบบอาคารใหมีพื้นที่คลุมดินนอยที่สุด หลีกเล่ียงการแผอาคารจนเต็มพื้นที่ดิน 
หลีกเล่ียงการมีที่จอดรถบนดินที่แผเต็มพื้นที่ดิน แตควรซอนช้ันจอดรถหรือทําที่จอดรถใตดิน พิจารณาการจัดวางพื้นที่สี
เขียวภายในพื้นที่เปดโลงใหไดประสิทธิภาพและมีสัดสวนผานเกณฑคะแนน ในกรณีพื้นที่แออัด ควรพิจารณาการใชพื้นที่
หลังคาเปนพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ และควรพิจารณาการทําคะแนนรวมกับ SL5: การลดปรากฏการณเกาะความรอนจาก
การพัฒนาโครงการ 
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SL 3 การพัฒนาผังพื้นที่โครงการที่ยั่งยืน (3 คะแนน) 
SL 3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พื้นที่เปดโลง 100 ตารางเมตร (หามยายไมยืนตนมาจากที่อื่น) (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 
ปรับปรุงสภาพอากาศจุลภาค (Microclimate) ใหเหมาะสม เพื่อใหอาคารมีสภาพแวดลอมที่ดี ประหยัดพลังงาน ลด
ปรากฏการณเกาะความรอน (Urban Heat Island) และสงเสริมการอยูอาศัยที่เปนมิตรระหวางมนุษยและสัตวตลอดจน
ส่ิงมีชีวิตอื่นๆ 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
 มีพื้นที่ปลูกไมยืนตนไมนอยกวา 1 ตน ตอพื้นที่เปดโลง 100 ตารางเมตร 
 มีรมเงาปกคลุมอยางคงทนถาวรภายใน 5 ปแรก  
 รักษาตนไมเดิม และ/หรือ ปลูกไมยืนตนเพิ่มเติม โดยตนไมนั้นตองมีขนาดเสนผานศูนยกลางของทรงพุมเม่ือโต

เต็มที่ไมนอยกวา 4.5 เมตร หรือสูงเกินกวา 6 เมตร และตองไมใชตนไมที่ยายโดยการขุดลอมมาจากพื้นที่อื่นเพื่อ
นํามาปลูกในโครงการ ยกเวนตนไมที่มีการจําหนายอยางถูกกฎหมายหรือที่เพาะขึ้นจากเรือนเพาะชําเทานั้น 

แนวทางการดําเนินการ 
พยายามใหรมเงาพื้นที่ดาดแข็งภายนอกอาคารดวยพืชพรรณธรรมชาติขนาดกลาง/ใหญ เพื่อกอใหเกิดสภาพอากาศ
จุลภาคที่ดี เอื้อตอการประหยัดพลังงาน ควรพิจารณารวมกับ SL5: การบรรเทาปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจาก
การพัฒนาโครงการ ที่มีการใชไมยืนตนในการบังเงาพื้นที่ดาดแข็งรวมกับการใชวัสดุปูพื้นดาดแข็งกลางแจงที่มีคาการ
สะทอนรังสีดวงอาทิตยสูง เพื่อลดการดูดซับความรอนจากรังสีดวงอาทิตย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



TREES-NC SL 3.3 หนา- 18 
 

SL 3 การพัฒนาผังพื้นที่โครงการที่ยั่งยืน (3 คะแนน) 
SL 3.3 ใชพืชพรรณพื้นถ่ินที่เหมาะสม (1 คะแนน)  
วัตถุประสงค 
พัฒนาระบบนิเวศที่เหมาะสมและสงเสริมสภาพแวดลอมที่ดี เพื่อการประหยัดพลังงาน ลดการใชน้ําในงานภูมิ
สถาปตยกรรม ลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมือง และสงเสริมการสรางและพลิกฟนระบบนิเวศที่มีความสมบูรณ 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
เลือกใชพืชพรรณในงานภูมิสถาปตยกรรมที่เหมาะสมกับสภาพแวดลอมทางภูมิอากาศที่ทนแลงและทนโรคทั้งโครงการ 
พืชพรรณที่เลือกใชตองไมเปนสายพันธุรุกราน (Invasive Alien Species) หรือวัชพืช การเลือกชนิดของพืชตองอางอิง
ชนิดของพืชตามที่ระบุไวในหัวขอคะแนนนี ้

แนวทางการดําเนินการ 
ปรึกษาภูมิสถาปนิกในการเลือกใชชนิดของพืชพรรณพื้นถ่ิน และวางแผนการทําคะแนนรวมกับ SL3.1 มีพื้นที่เปดโลงเชิง
นิเวศไมนอยกวารอยละ 25 ของพื้นที่ฐานอาคาร SL 3.2: มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พื้นที่เปดโลง 100 ตารางเมตร (หามยาย
ไมยืนตนมาจากที่อื่น) และ SL 5: การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 
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SL 4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม (4 คะแนน) 
วัตถุประสงค 
ลดปญหาน้ําทวมที่เกิดจากการพัฒนาโครงการโดยการลดพื้นที่ผิวทึบน้ํา (Impervious Surface) ของพื้นที่ผิวโครงการ 
เพิ่มพื้นที่ผิวซึมน้ํา หรือสรางบอหนวงน้ําเพื่อชะลอน้ํากอนปลอยออกสูพื้นที่นอกโครงการ  

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ทางเลือกที่ 1 
คํานวณสัมประสิทธิ์การไหลบนผิวดินเฉล่ีย (Area-Weighted Average Runoff Coefficient) ของพื้นที่ผิวทั้งโครงการ (ไม
รวมพื้นที่บอหนวงน้ํา) คาที่คํานวณไดเทียบเปนคะแนนไดจาก ตาราง SL4 T 1 

ตาราง SL4 T 1 
 

 

ทางเลือกที่ 2 

เปรียบเทียบทั้งปริมาณ (Volume) และอัตราการไหลสูงสุด (Peak Discharge Rate) ของน้ําฝนไหลลน (Stormwater 
Runoff) ที่ออกจากพื้นที่โครงการระหวางกอนและหลังการพัฒนาโครงการ ปริมาณและอัตราการไหลสูงสุดที่คงเดิมหรือ
ลดลงหลังการพัฒนาโครงการเทียบเปนคะแนนไดจาก ตาราง SL4 T 2 

ทั้งนี้ ใหคํานวณปริมาณและอัตราการไหลสูงสุดของน้ําฝนไหลลนจากขอมูลทางสถิติของพายุฝนที่มีคาบการเกิด 2 ปและ
ตกเปนเวลา 24 ช่ัวโมง (Two-year, 24-hour Design Storm) หากไมมีขอมูลของพื้นที่โครงการใหใชขอมูลของกรุงเทพฯ 

ตาราง SL4 T 2 
ผลตางของปริมาณและอัตราการไหลสูงสุด ระหวางกอนและหลังพัฒนาโครงการ คะแนน 
กรณี 1 เม่ือสัมประสิทธิ์การไหลบนผิวดินเฉล่ีย 
กอนการพัฒนาโครงการ นอยกวาหรือเทากับ 0.5 

คงเดิม 4 

กรณี 2 เม่ือสัมประสิทธิ์การไหลบนผิวดินเฉล่ีย 
กอนการพัฒนาโครงการ มากกวา 0.5 

ลดลงรอยละ 10 1 
ลดลงรอยละ 15 2 
ลดลงรอยละ 20 3 
ลดลงรอยละ 25 4 

 
 
 
 
 

สัมประสิทธ์ิการไหลบนผิวดินเฉลี่ย คะแนน 
มากกวาหรือเทากับ 0.70 1 

มากกวาหรือเทากับ 0.60 แตนอยกวา 0.70 2 
มากกวาหรือเทากับ 0.50 แตนอยกวา 0.60 3 

นอยกวา 0.50 4 
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แนวทางการดําเนินการ 
ออกแบบโครงการใหมีพื้นที่ผิวที่น้ําซึมผานได เลือกใชวัสดุปูพื้น เชน บล็อกหญา (ที่มีพื้นที่หญาอยางนอยรอยละ 50 ของ
พื้นผิว) แผนปูพื้นที่มีการเวนรองระหวางแผน หรือวัสดุปูพื้นที่มีชองหรือรูใหน้ําซึมผานลงสูดินได ผนวกกับการใชบอหนวง
น้ําทั้งแบบธรรมชาติและแบบใชอุปกรณ ควรพิจารณาการใชพื้นที่เปดโลงที่มีศักยภาพในการรับน้ําและหนวงน้ําที่สามารถ
ใชเปนพื้นที่สีเขียวของโครงการ เพื่อการทําคะแนนรวมกับ SL 3.1: มีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของ
พื้นที่ฐานอาคาร 
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SL 5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ (4 คะแนน) 
SL 5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวต้ัง (2 คะแนน) 
วัตถุประสงค 
ลดผลกระทบจากปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากหลังคาและเปลือกอาคาร (การเกิดอุณหภูมิที่แตกตางกัน
ระหวางพื้นที่พัฒนาและพื้นที่ไมไดรับการพัฒนา) ที่จะสงผลตอสภาพอากาศจุลภาค และที่อาศัยของมนุษยและสัตว
ตลอดจนส่ิงมีชีวิตอื่นๆ 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
สัดสวนของพื้นที่หลังคาเขียวและสวนแนวต้ัง (มีความชัน <60o วัดจากแนวระนาบ (ตามนิยามของ ผนัง และ หลังคา ใน 
ASHRAE 90.1 2007) ที่ถูกปกคลุมดวยพืช โดยใชสมการ 

GSA = GRA + GWA x 0.5 

 โดย GSA = Green Surface Area, GRA= Green Roof Area (พื้นที่สวนหลังคา), GWA= Green Wall Area 
(พื้นที่สวนแนวต้ัง) 

GSA/พื้นที่หลังคาทั้งหมด (ไมนับพื้นที่งานระบบและชองแสงธรรมชาติ) >0.5 ได 1 คะแนน 

GSA/พื้นที่หลังคาทั้งหมด (ไมนบัพื้นที่งานระบบและชองแสงธรรมชาติ) >0.8 ได 2 คะแนน 

แนวทางการดําเนินการ 
ปลูกพืชพรรณบนหลังคาหรือผนังภายนอกอาคาร ซ่ึงอาจทําเปน ซุมไมเล้ือย ไมกระถางก่ึงถาวร และสวนแนวต้ัง เปนตน 
ทั้งนี้ ควรหลีกเล่ียงการทําแปลงตนไมหรือปลูกหญาชนิดที่ตองมีการบํารุงรักษามากที่ทําใหเกิดการส้ินเปลือง และอาจ
ตองใชสารเคมีปองกันหรือกําจัดศัตรูพืชที่เปนอันตรายตอส่ิงแวดลอมดวย ควรพิจาณาการทําคะแนนรวมกับ SL 3.1 
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SL 5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ (4 คะแนน) 
SL 5.2 มีพื้นที่ดาดแข็งที่รับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50 ของพื้นที่โครงการ (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 
ลดผลกระทบจากปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากพื้นที่ดาดแข็ง (การเกิดอุณหภูมิที่แตกตางกันระหวางพื้นที่
พัฒนาและพื้นที่ไมไดรับการพัฒนา) ที่จะสงผลตอสภาพอากาศจุลภาค และที่อาศัยของมนุษยและสัตวตลอดจนส่ิงมีชีวิต
อื่นๆ 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ใหรมเงาแกพื้นที่ดาดแข็งที่อยูภายนอกอาคารโดยใชพืชพรรณหรือลดผลกระทบจากพื้นที่ดาดแข็งโดยเลือกการกอสราง
และวัสดุที่เหมาะสม โดยประยุกตใชวิธีการดังตอไปนี้กับพื้นที่ดาดแข็งมากกวารอยละ 50 ของโครงการ 

การใหรมเงาแกพื้นที่ดาดแข็งเพื่อลดรังสีตรงจากดวงอาทิตยดวยตนไมใหญ 

การใชวัสดุปูพื้นที่มีดัชนีการสะทอนรังสีดวงอาทิตยสูง มากกวารอยละ 30 

การใชหลังคาคลุมที่มีดัชนีการสะทอนรังสีดวงอาทิตยสูง มากกวารอยละ 30 

ใชพืชหรือเซลลแสงอาทิตยเปนหลังคาคลุม 

การใชบล็อกหญา (พื้นที่ปลูกพืชรอยละ 50 ของพื้นผิวบลอกหญา) 

แนวทางการดําเนินการ 
ลดการมีพื้นที่ดาดแข็งภายนอกโครงการ หากมีควรพยายามใหรมเงาพื้นผิวภายนอกดวยพืชพรรณธรรมชาติ รวมทั้งใช
วัสดุปูพื้นดาดแข็งกลางแจงที่มีคาการสะทอนรังสีดวงอาทิตยสูงเพื่อลดการดูดซับความรอนจากดวงอาทิตย ควรพิจารณา
การใชหลังคาคลุมทางเดินที่มีคาการสะทอนรังสีดวงอาทิตยสูง และควรพิจารณาการทําคะแนนรวมกับ SL3: การพัฒนา
ผังพื้นที่โครงการที่ย่ังยืน และ SL 4 การซึมน้ําและลดปญหาน้ําทวม 
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SL 5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ (4 คะแนน) 
SL 5.3 มีตนไมยืนตนทางทิศใต ทิศตะวันตก และทิศตะวันออก ที่บังแดดไดอยางมีประสิทธิภาพ (1 คะแนน)  
และไมกอความเสียหายกับตัวอาคาร  
วัตถุประสงค 
ลดผลกระทบจากความรอนโดยเฉพาะจากรังสีดวงอาทิตยที่มีตออาคาร และลดอุณหภูมิผิวอาคารที่อาจเปนสาเหตุ
ปรากฏการณเกาะความรอนในเมือง ตลอดจนลดความรอนของภูมิอากาศจุลภาค 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
1. ปลูกตนไมยืนตนใน ทิศใต ทิศตะวันตก ทิศตะวันออก โดยมีการวางตําแหนงใหรัศมีทรงพุมของตน (อายุ 5 ป) 

ใหสัมผัสกันหรือหางกันไมเกิน 1 เมตร เพื่อการบังแดดอยางมีประสิทธิภาพ 

2. รัศมีทรงพุมและรากตองมีระยะหางที่เหมาะสมและไมรบกวน หรือกอความเสียหายใหกับตัวอาคาร 

แนวทางการดําเนินการ 
พยายามใหรมเงาผนังและหนาตางภายนอกอาคารดวยรมเงาจากไมยืนตน และคํานึงถึงการจัดภูมิสถาปตยกรรมรอบ
อาคาร การจัดวางตําแหนงตนไมใหญใหไดประโยชนสูงสุด เพื่อลดการดูดซับความรอนจากดวงอาทิตยโดยตัวอาคารและ
องคประกอบอื่นๆ ควรพิจารณารวมกับการทําคะแนนในขอ SL3: การพัฒนาผังพื้นที่โครงการที่ย่ังยืน และ SL 5.2: มีพื้นที่
ดาดแข็งที่รับรังสีดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50 ของพื้นที่โครงการ 

 



TREES-NC SL 5.3 หนา- 24 
 

หมวดที่ 3 การประหยัดน้ํา (Water Conservation) 
 
ประชากรในกรุงเทพมหานครใชนํ้าประปาเฉล่ียประมาณ 320-340 ลิตรตอคนตอวัน ซ่ึงการใชโถสุขภัณฑแบบทั่วไปจะ
ใชนํ้าประมาณ 13 ลิตรตอ 1 คร้ัง ดังนั้น หากทุกคนใชชักโครกโดยเฉล่ีย 4 คร้ังตอวัน จะใชนํ้าทั้งส้ินถึงวันละ 52 ลิตรตอ
คน ซ่ึงคิดเปนรอยละ 30 ของปริมาณการใชนํ้าทั้งหมดตอคน จากการที่จํานวนประชากรไดเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็วในปจจุบัน 
ทําใหมีความตองการใชน้ําดิบในการผลิตน้ําประปาเปนจํานวนมากในขณะที่ปริมาณน้ําดิบมีจํากัด การประหยัด
น้ําประปาและการใชน้ําประปาอยางมีประสิทธิภาพเปนหนทางหนึ่งที่สามารถชวยปญหาการขาดแคลนน้ําในอนาคตได  
การเลือกใชสุขภัณฑและกอกน้ําประหยัดน้ํา หรือผลิตภัณฑฉลากเขียวทดแทนการใชผลิตภัณฑแบบทั่วไปจะชวยลดการ
ใชนํ้าประปาลงไดอยางมีนัยสําคัญ นอกจากนี้ การกักเก็บน้ําฝนเพื่อใชในบางสวนของโครงการเพื่อทดแทนน้ําประปา 
ประกอบกับ การติดต้ังมาตรวัดน้ํายอย ซ่ึงชวยใหการบริหารจัดการน้ําในสวนตางๆของโครงการไดอยางมีประสิทธิภาพ 
ยังมีสวนชวยในการประหยัดน้ําประปาและสงเสริมการใชน้ําประปาอยางมีประสิทธิภาพอีกดวย 
ทั้งนี้ เพื่อใหการประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพในอาคารที่กําลังดําเนินการเขาสูการเปนอาคารเขียว การ
ประเมินในหมวดทรัพยากรน้ําจึงประกอบไปดวยรายละเอียดของหัวขอดังนี ้
 
หัวขอ รายละเอียด คะแนน 
WC 1      การประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ 6 

 
ทั้งนี้ หัวขอดังกลาวมีการดําเนินการ 2 ทางเลือก ซ่ึงหากเลือกดําเนินการตามทางเลือกใดแลวตองดําเนินการตาม
แนวทางของทางเลือกดังกลาวจนจบ โดยทั้ง 2 ทางเลือกมีจุดมุงหมายเดียวกันที่จะลดการนําน้ําจากแหลงธรรมชาติ
มาใช และลดปริมาณการผลิตน้ําประปา ตลอดจนลดภาระดานลดคาใชจายและพลังงานในการบําบัดน้ําเสียของทั้ง
ภาครัฐและภาคเอกชน 
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WC 1      การประหยัดน้ําและการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ (6 คะแนน) 
ทางเลือกที่ 1: ใชโถสุขภัณฑประหยัดน้ํา ใชกอกน้ําประหยัดน้ํา ติดมาตรวัดน้ํายอย ติดต้ังถังเก็บน้ําฝนเพื่อใชงาน     
   (6 คะแนน) 

ทางเลือกที่ 2: มีความตองการใชน้ําลดลงรอยละ 15 - 35 จากปริมาณการใชน้ําตามกรณีอางอิง                (6 คะแนน)
  

วัตถุประสงค 
เพิ่มประสิทธิภาพการใชน้ําของอาคาร และ/หรือ มีการบริหารจัดการใชน้ําอยางมีประสิทธิภาพ และ/หรือ มีการใชน้ําฝนซ่ึง
สะอาดและไมมีคาใชจาย เพื่อลดภาระในการผลิตน้ําประปา (Portable Water) และภาระในการบําบัดน้ําเสียของระบบ
บําบัดน้ําเสีย  

 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ทางเลือกที่ 1 
(เลือกขอ 1 หรือ 2) 

1. ใชโถสุขภัณฑประหยัดน้ํา มากกวารอยละ 90 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด  ได 1 คะแนน 
2. ใชโถสุขภัณฑประหยัดน้ํา รอยละ100 ของจํานวนที่ติดต้ังทั้งหมด  ได 2 คะแนน 

(เลือกขอ 3 หรือ 4) 
3. ใชกอกน้ําประหยัดน้ํา หรือมีอุปกรณควบคุมการเปดปดน้ําอัตโนมัติ มากกวารอยละ 90 ได 1 คะแนน 
4. ใชกอกน้ําประหยัดน้ํา หรือมีอุปกรณควบคุมการเปดปดน้ําอัตโนมัติ รอยละ 100 ได 2 คะแนน 

(เลือกขอ 5 และ/หรือ 6) 
5. ติดมาตรวัดการใชน้ํายอยในจุดใดจุดหนึ่งของโครงการ  ได 1 คะแนน 
6. ติดต้ังถังเก็บน้ําฝนเพื่อใชงาน ปริมาตรรอยละ 5 ของปริมาณน้ําฝนที่ตก 1 ป  ได 1 คะแนน 

ทางเลือกที่ 2 
1.   มีความตองการใชน้ําลดลงรอยละ 15 จากปริมาณการใชน้ําตามกรณีอางอิง ได 2 คะแนน 
2.   มีความตองการใชน้ําลดลงรอยละ 25 จากปริมาณการใชน้ําตามกรณีอางอิง ได 4 คะแนน 
3.   มีความตองการใชน้ําลดลงรอยละ 35 จากปริมาณการใชน้ําตามกรณีอางอิง ได 6 คะแนน 

 

แนวทางการดําเนินการ 
ลดปริมาณการใชน้ําโดยการติดต้ังสุขภัณฑประหยัดน้ํา และ/หรือ กอกน้ําประหยัดน้ําหรือมีอุปกรณควบคุมการเปดปดน้ํา
อัตโนมัติ รวมถึงการใชเทคโนโลยีอื่นๆ อาทิ เชน สุขภัณฑที่ไมใชน้ํา ตลอดจนติดต้ังมาตรวัดน้ํายอย เพ่ือการบริหารจัดการ
การใชน้ํา และตรวจสอบการร่ัวซึมของน้ําบริเวณพื้นที่หลักและบริเวณโดยรอบอาคาร นอกจากนี้อาจพิจารณาการกักเก็บ
น้ําฝนเพื่อใชงานและลดความตองการน้ําประปาของโครงการดวย  
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หมวดที่ 4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 
 
การใชพลังงานของอาคารนับวาเปนสาเหตุสําคัญของมลภาวะและภาวะเรือนกระจกซ่ึงถือเปนวิกฤตการณที่สําคัญใน
ปจจุบันนี้  โดยปรกติแลวพลังงานที่ถูกใชไปในอาคารจะอยูในรูปของพลังงานไฟฟาซ่ึงตองมีการผลิตจากโรงงาน ซ่ึงตอง
ใชแหลงพลังงานที่มีราคาแพง และมีมลภาวะ อีกทั้งการจายพลังงานจากแหลงผลิตมายังอาคารยังตองสูญเสียพลังงาน
ถึงกวา 2 ใน 3 ไปกับระบบสายสง (ไปในรูปพลังงานความรอน) ที่มักมีระยะทางไกลจากโครงการ นอกจากนี้ การผลิต
พลังงานจากแหลงพลังงานสะอาดเชน แสงอาทิตย ลม หรือเขื่อน ถือวามีสัดสวนที่นอยมากเม่ือเทียบกับความตองการ
พลังงานของประเทศ ดังนั้น TREES-NC จึงใหน้ําหนักสูงสุดสําหรับหมวดพลังงานและบรรยากาศนี้ในการใหคะแนน โดย
มีคะแนนรวมสูงสุดถึง 20 คะแนน และครอบคลุม 2 ขอบังคับ ซ่ึงครอบคลุม ประสิทธิภาพการใชพลังงานในอาคารเปน
หลัก นอกจากนี้ยังสงเสริมการใชพลังงานทดแทนตางภายในพื้นที่โครงการ ที่ทั้ง 2 สวน ตองผานการตรวจสอบคุณภาพ
อาคาร และ การตรวจสอบยืนยันการอนุรักษพลังงานที่เปนระบบ นอกจากนี้ หมวดพลังงานและบรรยากาศนี้ยังคลอบ
คลุมถึงสารทําความเย็นที่อยูในระบบประอากาศซ่ึงอาจกอใหเกิดผลกระทบตอบรรยากาศและภาวะเรือนกระจก หากไม
เลือกสารทําความเย็นที่เหมาะสม หัวขอคะแนนในหมวดพลังงานและบรรยากาศประกอบดวย  
 

หัวขอ รายละเอียด คะแนน 
EA P1 การประกันคุณภาพอาคาร 

มีแผนการตรวจสอบและปรับแตงระบบโดยบุคคลที่สาม 
บังคับ 

EA P2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นตํ่า 
ได 4 คะแนนในขอ EA 1 

บังคับ 

EA 1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 16 
EA 2 การใชพลังงานทดแทน 

ผลิตพลังงานทดแทน ใหไดไมนอยกวา รอยละ0.5-1.5 ของปริมาณคาใชจาย
พลังงานในอาคาร 

2 

EA 3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพื่อยืนยันการประหยัดพลังงาน 
มีแผนการตรวจสอบและพิสูจนผลตามขอกําหนด IPMVP 

1 

EA 4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายช้ันบรรยากาศ 
ไมใชสาร CFC และ HCFC-22 

1 
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EA P1 การประกันคุณภาพอาคาร (บังคับ)  
มีแผนการทดสอบและปรับแตงระบบโดยบุคคลที่สาม 

วัตถุประสงค 
เพื่อยืนยันวามีการติดต้ังระบบที่เก่ียวของกับการใชพลังงานของอาคารอยางถูกตองตามแบบและขอกําหนดประกอบแบบ 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ตองมีการดําเนินการหลัก ใน 6 เร่ืองดังตอไปนี้ 
1. แตงต้ังบุคคลที่สามเปน ผูทดสอบและปรับแตงระบบ (Commissioning Authorities) ทําหนาที่จัดการ ทบทวนและ

ควบคุมการทดสอบและปรับแตงระบบ โดยมีรายละเอียดดังนี ้
1.1. ผูทดสอบและปรับแตงระบบ ตองมีหลักฐานแสดงประสบการณทํางานที่เก่ียวของกับการทดสอบและปรับแตง

ระบบประกอบอาคารไมนอยกวา 2 อาคาร  
1.2. ผูทดสอบและปรับแตงระบบ ตองมีการทํางานที่เปนอิสระจากผูออกแบบและผูควบคุมงานกอสราง 
1.3. ผูทดสอบและปรับแตงระบบ ตองรายงานผลการทดสอบและใหขอเสนอแนะโดยตรงกับเจาของโครงการ 

2. เจาของโครงการตองมีเอกสารเปนลายลักษณอักษร แสดงความตองการของเจาของโครงการ (Owner’s Project 
Requirements) และผูออกแบบตองจัดใหมีเอกสาร แสดงแนวคิดและเจตนารมณในการออกแบบ(Basis of 
Design) ทั้งนี้ผูทดสอบและปรับแตงระบบตองศึกษาเอกสารดังกลาวใหเขาใจอยางชัดเจน โดยเจาของโครงการและ
ผูออกแบบตองปรับแกไขเอกสารทั้งสองใหมีขอมูลสอดคลองกันตลอดเวลา  

3. จัดทําแผนการทดสอบและปรับแตงระบบและดําเนินการตามแผนอยางเปนระบบ 
4. รวบรวมความตองการในการทดสอบและปรับแตงระบบ และแสดงรายละเอียดตางๆ ไวในเอกสารงานกอสราง 
5. รับรองการติดต้ังและสมรรถนะของระบบที่ทําการทดสอบและปรับแตง 
6. จัดเตรียมรายงานผลการทดสอบและปรับแตงระบบฉบับสมบูรณ 

การทดสอบและปรับแตงระบบที่เก่ียวของกับการใชพลังงานในอาคารอยางนอยตองครอบคลุมระบบดังตอไปนี้ 
1. ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
2. ระบบไฟฟาแสงสวาง 
3. ระบบทําน้ํารอนของอาคาร (โดยทั่วไปจะปรากฏในโครงการประเภทโรงแรมและโรงพยาบาล)  
4. ระบบผลิตพลังงานจากพลังงานทดแทน (หากมี) 

แนวทางการดําเนินการ 
เจาของโครงการตองจัดหาผูทดสอบและปรับแตงระบบที่มีประสบการณและความชํานาญในลักษณะงานดังตอไปนี ้
1. งานออกแบบ ติดต้ัง และใชงานระบบที่เก่ียวของกับการใชพลังงาน 
2. งานบริหารจัดการควบคุมการทดสอบและปรับแตงระบบที่เก่ียวของกับการใชพลังงาน 



TREES-NC EA P2 1 หนา- 28 
 

EA P2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานข้ันต่ํา (บังคับ) 
ได 4 คะแนนในขอ EA 1 

วัตถุประสงค 
กําหนดมาตรฐานขั้นตํ่าในการใชพลังงานของอาคารเขียว 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ไดคะแนนอยางนอย 4 คะแนนในขอ EA 1 

แนวทางการดําเนินการ 
ผูออกแบบอาคารตองคํานึงถึงการออกแบบอาคารใหมีประสิทธิภาพสูงในการใชพลังงาน โดยมีการออกแบบและเลือกใช 
ระบบเปลือกอาคาร ระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟาแสงสวาง และระบบอื่นๆ ที่เก่ียวของกับการใชพลังงาน ที่เหมาะสมกับ
ภูมิอากาศและมีประสิทธิภาพสูงกวามาตรฐานทั่วไป เพื่อใหอาคารมีการใชพลังงานรวมตํ่ากวาอาคารอางอิงตามขอ
กําหนดการใชพลังงานตามกฎหมายสําหรับอาคารสรางใหมตามทางเลือกที่กําหนดไว 
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 EA 1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน (16 คะแนน) 
วัตถุประสงค 
พัฒนาประสิทธิภาพการใชพลังงานในอาคารใหสูงกวาอาคารมาตรฐาน ASHRAE 90.1-2007 หรือ กฎกระทรวงกําหนด
ประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพลังงาน พ.ศ.
2552 ภายใต พระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2550 หรือ การเทียบคาจากการประเมิน
อาคารเพื่อการประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอสภาพแวดลอมหรืออาคารติดฉลาก (TEEAM) เพื่อลดผลกระทบตอ
ส่ิงแวดลอมที่เกิดมาจากการใชพลังงาน 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ทางเลือกที่ 1 
ใช Whole building simulation ตามรายละเอียดใน กฎกระทรวงกําหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน 
หลักเกณฑ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพลังงาน พ.ศ.2552 เปนเกณฑ โดยเทียบคะแนนไดจาก 
ตาราง EA1 T 1 
ทางเลือกที่ 2 
ใช Proposed และ baseline energy simulation จาก ASHRAE 90.1-2007 Appendix G เปนเกณฑ ซ่ึงใชไดกับ
ภูมิอากาศของประเทศไทย โดยเทียบคะแนนไดจาก ตาราง EA1 T 1 
ทางเลือกที ่3 
ใชการเทียบคาจากอาคารที่ใชแบบประเมินการประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอสภาพแวดลอมหรืออาคารติดฉลาก 
(TEEAM) รุน 49 เปนเกณฑ ซ่ึงจะติดคะแนนเฉพาะหมวด 3-6 (เฉพาะคะแนนพลังงาน) โดยเทียบคะแนนไดจาก ตาราง 
EA1 T 1 ทั้งนี้ใหสงแบบประเมินที่ทําโดยคณะทํางาน พรอมเอกสารหลักฐานตางๆ เชน แบบ หรือ รายการวัสดุอุปกรณ 
เพื่อยืนยัน 

ตาราง EA1 T 1 

คะแนน 

 
กฎกระทรวง พ.ศ.2552 

(คาพลังงาน) 

ASHRAE 90.1-2007  
Appendix G 

(คาใชจายพลังงาน) 

คะแนนการประเมินอาคารเพื่อการ
ประหยัดพลังงานและเปนมิตรตอ

สภาพแวดลอมหรืออาคารติดฉลาก 
(TEEAM) 

อาคารปรับปรุง อาคารใหม อาคารปรับปรุง อาคารใหม อาคารปรับปรุง อาคารใหม 
4 0-5 6-10 0-5 6-10 51-55 51-55 
6 6-10 11-15 6-10 11-15 56-60 56-60 
8 11-15 16-20 11-15 16-20 61-65 61-65 

10 16-20 21-25 16-20 21-25 66-70 66-70 
12 21-25 26-30 21-25 26-30 >=71 >=71 
14 26-30 31-35 26-30 31-35   
16 31-35 36-40 31-35 36-40   

 



TREES-NC EA P2 1 หนา- 30 
 

 

แนวทางการดําเนินการ 
ผูออกแบบอาคารตองคํานึงถึงการออกแบบอาคารที่มีประสิทธิภาพทางดานพลังงานสูง โดยมีการออกแบบและเลือกใช 
ระบบเปลือกอาคาร ระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟาแสงสวาง และระบบอื่นๆ ที่เก่ียวของกับการใชพลังงาน ที่เหมาะสมกับ
ภูมิอากาศและมีประสิทธิภาพสูงกวามาตรฐานทั่วไป เพื่อใหอาคารมีการใชพลังงานรวมตํ่ากวาอาคารอางอิง ตาม
ขอกําหนดการใชพลังงานตามกฎหมายสําหรับอาคารสรางใหมตามทางเลือกที่กําหนดไว 
 

 
 
 
 
 
 
\ 
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EA 2 การใชพลังงานทดแทน (2 คะแนน) 
ผลิตพลังงานทดแทน ใหไดไมนอยกวา รอยละ 0.5-1.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร  

วัตถุประสงค 
ใหความสําคัญกับการใชพลังงานหมุนเวียน เพื่อลดผลกระทบตอส่ิงแวดลอมและสังคมที่เกิดจากการใชเช้ือเพลิงฟอสซิล 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
  ใชพลังงานหมุนเวียนเพื่อผลิตพลังงานใชในโครงการ เชน พลังงานแสงอาทิตย (เซลลแสงอาทิตย เคร่ืองทําน้ํา
รอน) พลังงานลม พลังงานชีวมวล (Biofuel-based Energy) เปนตน ใหไดเปนมูลคารอยละ 0.5-1.5 ของคาใชจาย
พลังงานในอาคารตอป ที่อาจคํานวณไดจากแบบจําลองทางคอมพิวเตอรจากขอ EA 1  

1. ผลิตพลังงานทดแทน ใหมีมูลคาไมนอยกวา รอยละ 0.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร ได 1 คะแนน 
2. ผลิตพลังงานทดแทน ใหมีมูลคาไมนอยกวา รอยละ 1.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร ได 2 คะแนน 

ในกรณีใชทางเลือกที่ 3 ใน EA 1 ใชคาเฉล่ียของพลังงานตอพื้นที่อาคารแตละประเภท ตาม ตาราง EA2 T 1  ที่ปรับคาให
เปนคาใชจายทางพลังงาน โดยใชคาเฉล่ียคาไฟที่ 3.5 บาทตอหนวย  

ตาราง EA2 T 1 
อาคาร ดัชนีการใชพลังงานตอพื้นที่ใชสอยตอป 

1. สํานักงาน หนวย kWh/ป/m2 
1.1 อาคารขนาดใหญและเปนอาคารสูง 215.80 
1.2 อาคารขนาดใหญพิเศษและไมใชอาคารสูง 199.90 
1.3 อาคารขนาดใหญพิเศษและเปนอาคารสูง 218.50 
2. ศูนยการคา หนวย kWh/ป/m2 
2.1 ดิสเคาทสโตร (Discount Store) 336.40 
2.2 หางสรรพสินคา (Department Store) 240.60 
2.3 ช็อปปงพลาซา (Shopping Plaza) หรือ พื้นที่ใหเชา 204.20 
2.4 ซุปเปอรมารเก็ต (Supermarket) 418.40 
3.โรงพยาบาล ดัชนีการใชพลังงานตอปริมาณคนไขในตอป 

 หนวย MJ/Bed-Day (in Year) 
3.1 โรงพยาบาลรัฐ 262.00 
3.2 โรงพยาบาลเอกชน 625.00 
4.อาคารประเภทอ่ืนๆ ที่ไมไดระบุไว 240 kWh/ป/m2 

แนวทางการดําเนินการ 
อาคารควรมีการติดต้ังระบบผลิตพลังงานหมุนเวียน เชน พลังงานแสงอาทิตย พลังงานลม พลังงานชีวมวล เปนตน กับ
อาคาร หรือในบริเวณโครงการ ใหไดตามปริมาณที่กําหนด ซ่ึงอาจสามารถขายกลับสูระบบสายสงจําหนายของการไฟฟา
ฯ 
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EA 3 การตรวจสอบและพิสูจนผลเพื่อยืนยันการประหยัดพลังงาน (1 คะแนน)  
มีแผนการตรวจสอบและพิสูจนผลตามขอกําหนด IPMVP 

วัตถุประสงค 
จัดใหมีแผนเพื่อการตรวจสอบและพิสูจนผลการใชพลังงานของอาคาร เพื่อใหอาคารมีการประหยัดพลังงานจริงตามที่ได
คํานวณและจําลองสภาพไว 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

1. จัดใหมีแผนการตรวจสอบและประเมินผลการใชพลังงานที่สอดคลองกับ International  Performance 
Measurement & Verification Protocol (IPMVP) Volume III. Concepts and Options for Determining 
Energy Saving in New Construction:  Option D:  Calibrated  Simulation  (Saving  Estimation  Method 
2)  หรือ  Option B: Energy Conservation   Measure Isolation. 

2. แผนที่จะทําการตรวจสอบและประเมินผลในขอ 1 ตองดําเนินการภายใน 1 ป หลังการเปดใชอาคารและมีการใช
งานที่เสถียรแลว 

แนวทางการดําเนินการ 
ตองจัดใหมีแผนการตรวจสอบและประเมินผลการใชพลังงานที่เกิดขึ้นจริง พรอมกับติดต้ังเคร่ืองวัดการใชพลังงานอยาง
เพียงพอที่จะใชในการตรวจสอบ ตามหลักการตรวจสอบและประเมินผลการใชพลังงานที่สอดคลองกับ IPMVP ซ่ึงใน 
Option D ไดกําหนดวิธีการประเมินผลการใชพลังงานจริงโดยใชแบบจําลองทางคอมพิวเตอร (ควรเปนแบบจําลอง
เดียวกับ EA 1) เพื่อเปรียบเทียบกับผลการใชพลังงานจริง ทําการปรับแตงแบบจําลองทางคอมพิวเตอรใหคาพลังงานมี
ความสอดคลองกับคาที่ไดจากการวัดจริง ทั้งนี้เพื่อใหสามารถนําแบบจําลองทางคอมพิวเตอรไปใชในการวิเคราะห
ทางเลือกในการประหยัดพลังงานของอาคาร ในกรณีอาคารเปนอาคารเล็กหรือมีความซับซอนนอย IPMVP: Option B 
กําหนดวาสามารถเลือกการตรวจสอบเปนระบบตางๆ แลวใชแบบจําลองทางคอมพิวเตอรหรือแบบจําลองอื่นๆ ของแตละ
ระบบในการเปรียบเทียบ จากนั้นทําการปรับคาในแบบจําลองใหสอดคลองกับคาพลังงานของระบบตางๆ 
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EA 4 สารทําความเย็นในระบบปรับอากาศที่ไมทําลายชั้นบรรยากาศ (1 คะแนน) 
ไมใชสาร CFC และ HCFC-22 

วัตถุประสงค 
ลดการใชสารทําความเย็นที่ทําลายโอโซนในช้ันบรรยากาศ  

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ไมใชสาร CFC และ HCFC-22 ในเคร่ืองปรับอากาศทุกเคร่ืองที่ใชสารความเย็นมากกวา 0.3 กิโลกรัม ขึ้นไป 
เคร่ืองปรับอากาศที่ใชสารทําความเย็นนอยกวา 0.3 กิโลกรัม ใหถือเปนขอยกเวน 

ในกรณีที่อาคารใหมมีการตอเติมเขากับอาคารเกา (ที่มีการประเมินอาคารเการวมดวย) อาคารเกาตองเปล่ียนสารทํา
ความเย็นดวย ใหเปนแบบไมใชสาร CFC และ HCFC-22 เวนแตมีการจัดทําแผนการลดปริมาณการร่ัวไหลของสารทํา
ความเย็น  

แนวทางการดําเนินการ 

ระบบปรับอากาศในอาคารตองไมใชสารทําความเย็นประเภท CFC และ HCFC-22 ที่ทําลายโอโซนในช้ันบรรยากาศ 
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หมวดที่ 5 วัสดุและทรัพยากรในการกอสราง (Materials and Resources) 
ขยะซ่ึงเกิดจากภาคการกอสรางนั้นมีปริมาณมากทั้งจากกระบวนการใชงานอาคารและกระบวนการกอสรางอาคาร อีกทั้ง
การกอสรางอาคารนั้นจําตองใชทรัพยากรเปนปริมาณมหาศาล ซ่ึงทั้งขยะและการใชทรัพยากรสงผลโดยตรงตอการ
เพิ่มขึ้นของมลภาวะและการทําลายธรรมชาติ ดังนั้น การนําอาคารเดิมที่มาใชใหม นําขยะมารีไซเคิล ใชวัสดุในทองถ่ิน 
หรือวัสดุเปนมิตรกับส่ิงแวดลอม จึงเปนวัตถุประสงคหลักในหมวดวัสดุและทรัพยากรซ่ึงถูกออกแบบใหหัวขอคะแนนตางๆ 
ต้ังแต MR1-6 คิดเปนคะแนนรวม 16 คะแนน โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี ้

หัวขอ รายละเอียด คะแนน 

MR 1 การใชอาคารเดิม เก็บรักษาพื้นหรือหลังคาของอาคารเดิมไวรอยละ 50-75 ของพื้นที่ผิว 2 

MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง นําขยะไปใชหรือรีไซเคิล รอยละ 50-75 ของปริมาตร
หรือน้ําหนัก 

2 

MR 3 การเลือกใชวัสดุใชแลว เปนมูลคารอยละ 5-10 2 

MR 4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล การเลือกใชวัสดุรีไซเคิลเปนมูลคารอยละ 10-20 2 

MR 5 การใชวัสดุพื้นถ่ินหรือในประเทศ  การใชวัสดุที่ ขุด ผลิต ประกอบ พื้นถ่ินหรือในประเทศไม
นอยกวารอยละ 10-20 ของมูลคาวัสดุกอสรางทั้งหมด 

2 

MR 6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมตํ่า 3 

MR 6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอนของไทยรอยละ 10-20 2 

MR 6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมไมนอยกวารอยละ 30 ของมูลคา
วัสดุกอสรางทั้งหมด 

1 

 

หากพิจารณาในแตละหัวในหมวดวัสดุและทรัพยากรในการกอสรางนี้ก็จะแบงหมวดหมูไดเปน 3 กลุมนี้ การลดปริมาณ
การใชวัสดุใหม การลดปริมาณขยะจากการกอสราง และการใชวัสดุที่สงผลกระทบตอธรรมชาติตํ่า  

การลดปริมาณการใชวัสดุใหม 

การลดปริมาณการใชวัสดุใหมนั้นสามารถทําไดโดยทั้งการใชสวนของอาคารเดิมใหมากที่สุด การใชวัสดุรีไซเคิลซ่ึงกระทบ
ตอธรรมชาตินอยกวาวัสดุใหม โดยหมวดคะแนนที่เก่ียวของกับเร่ืองนี้ 

MR 1 การใชอาคารเดิม เก็บรักษาพื้นหรือหลังคาของอาคารเดิมไวรอยละ 50-75 ของพื้นที่ผิว 
MR 3 การเลือกใชวัสดุใชแลว เปนมูลคารอยละ 5-10 
MR 4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล การเลือกใชวัสดุรีไซเคิลเปนมูลคารอยละ 10-20 

การลดปริมาณขยะจากการกอสราง 

การลดปริมาณขยะจากการกอสรางนั้นเกิดจากการวางแผนที่ดีต้ังแตตนการเลือกใชวัสดุตางๆไปจนถึงการจัดการกอสราง
ที่ดี โดยหมวดคะแนนที่เก่ียวของกับเร่ืองนี้ 
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MR 1 การใชอาคารเดิม เก็บรักษาพื้นหรือหลังคาของอาคารเดิมไวรอยละ 50-75 ของพื้นที่ผิว 
MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง นําขยะไปใชหรือรีไซเคิลรอยละ 50-75ของปริมาตรหรือน้ําหนัก 
MR 3 การเลือกใชวัสดุใชแลว เปนมูลคารอยละ 5-10 

การใชวัสดุที่สงผลกระทบตอธรรมชาติต่ํา 

ผลกระทบตอธรรมชาติจากวัสดุที่ใชนั้นมีทั้ง ในเร่ืองของการผลิต ซ่ึงมีวัสดุที่ใหผลกระทบตอธรรมชาติตํ่า และการขนสง
วัสดุ ซ่ึงระยะทางที่ไมไกลจากสถานที่กอสรางมากนักนั้นก็จะใชพลังงานธรรมชาติเพื่อการขนสงวัสดุนอยลง โดยหมวด
คะแนนที่เก่ียวของกับเร่ืองนี้ 
MR 3 การเลือกใชวัสดุใชแลว เปนมูลคารอยละ 5-10 
MR 5 การใชวัสดุพื้นถ่ินหรือในประเทศ การใชวัสดุที่ ขุด ผลิต ประกอบ พื้นถ่ินหรือในประเทศไมนอยกวารอยละ 10-
20 ของมูลคาวัสดุกอสรางทั้งหมด 
MR 6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอนของไทยรอยละ 10-20 
MR 6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมไมนอยกวารอยละ 30 ของมูลคาวัสดุกอสรางทั้งหมด 
การทําคะแนนในหมวดวัสดุและทรัพยากรธรรมชาตินั้นมีความซับซอนมากกวาในหมวดอื่น เนื่องจากบางหัวขอคะแนนมี
เง่ือนไขในการทําคะแนนที่ซํ้าและขามหัวขอกันได  ในขณะที่มีบางกรณีที่ไมสามารถทําคะแนนซํ้าได อาทิเชน ในหมวด 
MR1 การเก็บสวนประกอบของอาคารเดิม (หลังคา ผนังพื้น), MR2การบริหารจัดการขยะจากการกอสรางจะไมสามารถ
นําไปคํานวณในหัวขออื่นไดซ่ึงตางจากหมวดที่เปนวัสดุใหม MR4, MR5, MR6.1, MR6.2 ซ่ึงวัสดุสามารถทําคะแนน
เพิ่มเติมในหมวดคะแนนที่เก่ียวของกันได ตารางดานลางนี้ไดสรุปความสัมพันธแนวโนมในการทําคะแนนขามหัวขอ
คะแนนไวดังนี้ 

 MR1 MR2 MR3 MR4 MR5 MR6.1 MR6.2 

MR1 การใชอาคารเดิม        

MR2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง ✕       

MR3 การเลือกใชวัสดุใชแลว ✕ ✕      

MR4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล ✕ ✕ ✕     

MR5 การใชวัสดุพื้นถ่ินหรือในประเทศ ✕ ✕ ✓ ✓    

MR6.1ใชวัสดุตามฉลากเขียวและฉลากคารบอนของไทย ✕ ✕ ✕ ✓ ✓   

MR6.2ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอ
ส่ิงแวดลอม 

✕ ✕ ✕ ✓ ✓ ✓  

✓ = สามารถ คํานวณซํ้ากันได 

✕ = ไมสามารถ คํานวณซํ้ากันได 

       

เนื่องจากการทําคะแนนในหมวดวัสดุและทรัพยากรนี้มีลักษณะที่คลายคลึงกัน ซ่ึงมีลักษณะของแนวทางการดําเนินงาน 
และ การคํานวณ รวมกันดังนี้ 
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1. แนวทางการดําเนินการ 
การทําคะแนนในขอ MR1-6 จะอางอิงสัดสวนและราคาวัสดุตามหมวดของ CSI Master Format 2004 ต้ังแต Division 
03-10 12 31 และ 32 เทานั้น ไมรวมคาแรง และไมรวมวัสดุคาแรงในหมวดอื่นๆ เชนเคร่ืองไฟฟาและเคร่ืองกล เปนตน 
 
FACILITY CONSTRUCTION SUBGROUP 
Division 03 Concrete     คอนกรีต 
Division 04 Masonry     การกออิฐ 
Division 05 Metals     โลหะ 
Division 06 Wood, Plastics, and Composites  ไม, พลาสติก และวัสดุประกอบ 
Division 07 Thermal and Moisture Protection การปองกันความรอนและความช้ืน 
Division 08 Openings (ยกเวนในหมวด MR1)   ชองเปด 
Division 09 Finishes     วัสดุปดผิว 
Division 10 Specialties    อุปกรณพิเศษ 
*Division 12 Furnishings (สามารถนํามาคิดหรือไมนํามาคิดได แตตองมาคิดตลอดตอเนื่องในทุกหมวด) เฟอรนิเจอร 
 
SITE AND INFRASTRUCTURE SUBGROUP 
Division 31 Earthwork    งานดิน   
Division 32 Exterior Improvements   งานปรับปรุงภายนอก 
 
2. การคํานวณ 
การคํานวณนั้นสามารถนํารายการในหมวด Division 12 Furnishings จาก CSI Master Format มาคํานวณดวยแตตอง
นํามาคํานวณเหมือนกันตอเนื่องในทุกหัวขอ ในสวนหมวด MR1นั้น การคํานวณใหคํานวณจากพื้นที่โดยรวมของหลังคา
และพื้นของอาคารเดิม ซ่ึงจะตางจากขอ MR2 ซ่ึงใชปริมาตรหรือน้ําหนักของขยะ ในขณะที่ MR3 MR4 MR5 MR6.1 
MR6.2 ที่คํานวณมูลคาตามน้ําหนักวัสดุ ซ่ึงสามรถสรุปไดดังตารางตอไปนี้ 
 

หัวขอคะแนน การทําคะแนน 
MR1 พื้นที่ผิวของอาคารไมนับรวมพื้นที่ชองเปด 
MR2 ปริมาตรหรือน้ําหนักของขยะ ไมรวมดิน พืช และวัสดุมีพิษ 
MR3-6 มูลคาของวัสดุ ตามสัดสวนน้ําหนัก ตาม CSI Master Format 2004 
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 MR 1 การใชอาคารเดิม  (2 คะแนน) 
 เก็บรักษาสวนประกอบของอาคารเดิมไวรอยละ 50-75 ของพื้นที่ผิว  

วัตถุประสงค 
ลดการใชวัสดุ ทรัพยากร และ พลังงาน ที่ตองใชในการกอสรางอาคารใหม และใชประโยชนจากโครงสรางอาคารเดิมที่มี
อยูแลวใหเกิดประโยชนสูงสุด 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
เก็บรักษาสวนประกอบของอาคารเดิมใหไดอยางนอยรอยละ 50 หากเก็บรักษาไดมากกวารอยละ 50 จะได 1 คะแนนและ
หากเก็บไดมากกวารอยละ 75 จะได 2 คะแนน การคิดเฉพาะสวนพื้นที่ยังมีความสมบูรณและเก็บไวใชงานไดอยางถูก
สุขลักษณะและไมเปนอันตรายตอผูใชงาน พื้นที่สวนที่เสียหายหรือมีสารพิษใหหักออกจากการคํานวณ วัสดุที่ไมใช
โครงสรางถาวร เชนผาใบ หรือชองแสงธรรมชาติ ใหหักออกจากการคํานวณ พื้นที่ในสวนที่เสียหายและกอมลภาวะ หรือ 
เปนของเสียอันตราย ที่หักออกตองไมเกินรอยละ 15 ของพื้นที่อาคารเดิม การทําคะแนนในขอนี้สําหรับกรณีการปรับปรุง
อาคารเดิม พื้นที่ของสวนตอเติมตองไมมากกวา 2 เทาของพื้นที่อาคารเดิม 

แนวทางการดําเนินการ 
เลือกพื้นที่โครงการที่มีอาคารเดิมต้ังอยูแลว สํารวจภาพโครงสราง พื้น และหลังคาของอาคาร วายังอยูในสภาพดี ทําการ
ออกแบบใหใชประโยชนและเก็บรักษาสวนประกอบของอาคารเดิมใหไดมากที่สุด ไมควรใหสวนตอเติมมีขนาดใหญกวา 2 
เทาของพื้นที่อาคารเดิม ในสวนเปลือกอาคารเลือกระบบเปลือกอาคารที่มีประสิทธิภาพสูงในการอนุรักษพลังงานเพื่อทํา
คะแนนในขอ EA 1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 
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 MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง (2 คะแนน) 
 นําขยะไปใชหรือรีไซเคิล รอยละ 50-75 ของปริมาตรหรือน้ําหนัก  

วัตถุประสงค 
เพื่อลดขยะที่เกิดจากการกอสรางและลดการใชวัตถุดิบใหม ซ่ึงเปนการลดผลกระทบจากการทิ้งขยะและกระบวนการสกัด
วัตถุดิบใหมนั้น 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
หลีกเล่ียงการนําขยะจากการกอสรางไปถมที่ ไปทิ้ง หรือไปเผาทําลาย ใหไดอยางนอยรอยละ 50 โดยน้ําหนักหรือโดย
ปริมาตร ซ่ึงตองเลือกใชอยางใดอยางหนึ่งเทานั้นตลอดทั้งการคํานวณ หากสามารถหลีกเล่ียงไดมากกวารอยละ 50 จะได 
1 คะแนน แตหากหลีกเล่ียงไดมากถึงรอยละ 75 จะได 2 คะแนน ขยะที่เกิดขึ้นจากการกอสราง ควรถูกขายหรือบริจาค 
เพื่อนําไป ใชใหม หรือ รีไซเคิล โดยขยะจําพวกดิน หิน และพืช ไมสามารถนํามานับทําคะแนนได วัสดุอุปกรณ เคร่ืองจักร
ตางๆ สามารถนับทําคะแนนในขอนี้ได การเลือกใชวัสดุใชแลวหรือวัสดุมีพิษและเปนอันตรายตางๆใหหักออกและไมตอง
นํามาคํานวณในขอนี ้

แนวทางการดําเนินการ 
กําหนดเปาหมายในการเปล่ียนจากการทิ้งขยะและการเผาขยะ มาเปนวิธีการจัดการกับเศษวัสดุที่มาจากการกอสราง
เพื่อใหบรรลุถึงเปาหมาย โดยการคัดแยกและรวบรวมวัสดุที่สามารถนํากลับมาใชใหมได ระบุผูรับเหมาในการจัดบริหาร
จัดการขยะจากการกอสรางอยางเปนระบบ โดยสามารถทําไดหลายวิธีทั้ง นํากลับมาใชใหม, บริจาคใหองคกรไมแสวงหา
ผลกําไร, หรือนําไปใชกับอาคารอื่น  
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 MR 3 การเลือกใชวัสดุใชแลว (2 คะแนน) 
 นําวัสดุกอสรางกลับมาใชใหมเปนมูลคารอยละ 5-10  

วัตถุประสงค 
ปรับเปล่ียนกระบวนการจัดการวัสดุ และจัดการกับเศษวัสดุที่เกิดจากการกอสราง การร้ือถอน  จากเดิมที่นําไปทิ้งยังบอ
ขยะและนําไปเผา เปนการนํากลับมาใชใหมผานกระบวนการผลิตอีกคร้ัง ทั้งนี้วัสดุดังกลาวตองเปนวัสดุทีไ่มเปนพิษ 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ใชวัสดุกอสรางที่มาจากการนํากลับมาใชใหมอยางนอยรอยละ 5-10 ของมูลคารวมของวัสดุ การคํานวณราคาใหใชราคา
ของวัสดุอุปกรณจริงหรือวัสดุที่มีลักษณะคลายคลึงกันในการคํานวณโดยใหใชกรณีราคาที่สูงกวา หากสามารถทําได
มากกวารอยละ 5 จะได 1 คะแนน และหากสามารถทําไดมากกวารอยละ 10 จะได 2 คะแนน และหากเพียงบางสวนของ
วัสดุนัน้เปนวัสดุนํากลับมาใชใหม ใหนับรอยละของวัสดุนั้นโดยเทียบเปนน้ําหนักรวมของวัสดุ แลวใชอัตราสวนดังกลาว
แปลงเปนมูลคาวัสดุนํากลับมาใชใหมเพื่อนํามาคํานวณมูลคาการนํากลับมาใชใหมรวม สวนประกอบทางดานงานระบบ
ไมนับอยูในการคํานวณนี้ เชน สวนประกอบเคร่ืองกล ไฟฟา ลิฟต และทอประปา เปนตน ใหรวมเฉพาะวัสดุที่ติดต้ังเปน
การถาวรในโครงการ ไมรวมเฟอรนิเจอร และไมรวมดินและ/หรือเศษวัสดุ ช้ินสวนตางๆ ที่เกิดจากการขุดและการไถปรับ
หนาดิน 

วัสดุนํากลับมาใชใหมจะไมสามารถนํามาคํานวณปริมาณรีไซเคิลในขอ MR4 แมวาจะมีปริมาณรีไซเคิลอยูก็ตาม เพื่อ
ไมใหไดคะแนนซํ้าซอน การนําเศษวัสดุกอสรางหรือวัสดุใชแลวมาใชใหมภายในโครงการสามารถนับวัสดุดังกลาวมาทํา
คะแนนในขอ MR5 การใชวัสดุพื้นถ่ินหรือในประเทศ ได โดยวัสดุกลุมนี้จะไมถูกนําไปคิดคะแนนในขอ MR2 การบริหาร
จัดการขยะจากการกอสราง 

แนวทางการดําเนินการ 

พยายามแสวงหาวัสดุใชแลวจากแหลงตางๆ หรือ ใชเศษวัสดุกอสรางในพื้นที่กอสรางหรืออาคารเดิมมาซอมแซมแลวใช
งานในอาคารที่สรางใหม การเลือกใชวัสดุใชแลวที่มีราคาสูงจะไดเปรียบในการทําคะแนน ควรพิจารณาการทําคะแนนใน
ขอ MR5 การใชวัสดุพื้นถ่ินหรือในประเทศ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TREES-NC MR 4 หนา- 40 
 

MR 4      การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล (2 คะแนน) 
 ใชวัสดุรีไซเคิลเปนมูลคารอยละ 10-20  

วัตถุประสงค 
เพื่อใหมีการนําวัสดุรีไซเคิลมาใชในโครงการ เปนการลดการใชวัตถุดิบใหมและขยะ ซ่ึงชวยลดผลกระทบอันเกิดจาก
กระบวนการสกัดวัตถุดิบใหมนั้น 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ใชวัสดุรีไซเคิลหรือมีสวนประกอบที่มาจากการรีไซเคิลใหไดมากกวารอยละ 10 ของมูลคารวมทั้งหมดของวัสดุที่ใชใน
โครงการ หากสามารถทําไดมากกวารอยละ 10 จะได 1 คะแนน และหากสามารถทําไดมากกวารอยละ 20 จะได 2 
คะแนน คาปริมาณวัตถุรีไซเคิลของวัสดุใด ๆ ใหเทียบจากน้ําหนักของวัสดุรีไซเคิลกับน้ําหนักรวมของวัสดุนั้นแลวใช
อัตราสวนดังกลาวแปลงเปนมูลคาวัสดุรีไซเคิลเพื่อนํามาคํานวณปริมาณรีไซเคิลรวม  สวนประกอบทางงานระบบจะไมนับ
อยูในการคํานวณนี้ เชน สวนประกอบเคร่ืองกล ไฟฟา ลิฟต ทอประปา เปนตน ใหรวมเฉพาะวัสดุที่ติดต้ังเปนการถาวรใน
โครงการ การนับเฟอรนิเจอรสามารถกระทําได แตตองรวมอยางตอเนื่องใน MR 3 - MR 6 

เหล็กในงานกอสรางใหคิดปริมาณรีไซเคิลที่รอยละ 25 หากไมมีขอมูลวัสดุรีไซเคิล ซ่ึงในความเปนจริงเหล็กจะมีปริมาณรี
ไซเคิลสูงกวาที่กําหนดไว 

ในเกณฑ TREES NC V1.0 นี้ จะไมมีการแบงแยกวัสดุรีไซเคิลที่เปน พรีคอนซูมเมอร(Pre-Consumer) และ โพสทคอนซูม
เมอร(Post-Consumer) เพื่อความเรียบงายในการคํานวณคะแนนและเพื่อใหผูประกอบการมีระยะเวลาปรับตัวกอการ
แยกประเภทวัสดุรีไซเคิลใน TREES รุนตอไป 

แนวทางการดําเนินการ 
ต้ังเปาหมายสําหรับการนําวัสดุที่มีศักยภาพสูงสุดที่มีองคประกอบของวัตถุรีไซเคิล และหาผูแทนจําหนายวัสดุประเภท
นั้นๆ ที่จําหนายวัสดุดังกลาว ควรตรวจสอบใหแนใจวาวัสดุที่นํามาใชมีองคประกอบของวัสดุกอสรางที่ผานการรีไซเคิลใน
ปริมาณที่ระบุไวจริง และใหพิจารณาถึงคุณลักษณะของวัสดุที่นํามาใช ในแงของส่ิงแวดลอมและเศรษฐศาสตรโดยเฉพาะ
ราคาของวัสดุอุปกรณ 
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MR 5 การใชวัสดุพื้นถิ่นหรือในประเทศ (2คะแนน) 
 การใชวัสดุที่ ขุด ผลิต ประกอบ หรือวัสดุพื้นถ่ินหรือในประเทศไมนอยกวารอยละ 10-20 ของมูลคาวัสดุกอสรางทั้งหมด  

วัตถุประสงค 
เพิ่มความตองการวัสดุกอสรางที่ผลิตในพื้นที่นั้นๆ ซ่ึงจะชวยสงเสริมการใชวัตถุดิบในทองถ่ินและลดผลกระทบกับ
ส่ิงแวดลอมที่เกิดจากการคมนาคมขนสง 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ใชวัสดุกอสรางหรือสินคาที่ ขุด ผลิต ประกอบ โดยจะได 1 คะแนนเม่ือมูลคาวัสดุพื้นถ่ินมีมูลคามากกวา รอยละ 10 และ 2 
คะแนนเม่ือมูลคามากกวารอยละ 20 ของมูลคาวัสดุโครงการ โดยใชเกณฑ 

1. แหลงผลิต ขุด ประกอบไมไกลเกินกวารัศมี 500 กิโลเมตร จากที่ต้ังโครงการ หรือ 

2. แหลงผลิต ขุด ประกอบ ในประเทศไทย 

หากเพียงบางสวนของวัสดุนั้น ผลิตจากแหลงผลิตที่อยูใกลกับสถานที่กอสรางตามขอกําหนดขางตน ใหนับรอยละของ
วัสดุนั้นโดยเทียบเปนน้ําหนักแลวเทียบกลับเปนมูลคาวัสดุพื้นถ่ินและในประเทศ สวนประกอบทางดานงานระบบไมนับอยู
ในการคํานวณนี้ เชน สวนประกอบเคร่ืองกล ไฟฟา ลิฟต และทอประปา เปนตน ใหรวมเฉพาะวัสดุที่ติดต้ังเปนการถาวรใน
โครงการ ไมนับรวมเฟอรนิเจอร 

แนวทางการดําเนินการ 
กําหนดเปาหมายโครงการในการใชวัสดุในทองถ่ิน และหาผูแทนจําหนวยวัสดุประเภทนั้นๆ โดยใหพิจารณาถึง
คุณลักษณะของวัสดุที่นํามาใชในแงของส่ิงแวดลอม เศรษฐศาสตร และหรือราคาของวัสดุ ควรพิจารณาลักษณะรวมกับ
หัวขอ MR อื่น เพื่อการทําคะแนนเพิ่มเติมในขอนั้นๆ อาทิเชน การใชวัสดุที่ไดรับฉลากเขียวหรือวัสดุใชแลว 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TREES-NC MR 6.1 หนา- 42 
 

MR 6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมต่ํา (3คะแนน) 
MR 6.1ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอนของไทย (2 คะแนน)  
 
วัตถุประสงค 
คํานึงถึงผลกระทบของผลิตภัณฑที่มีตอการใชพลังงานและส่ิงแวดลอมในกระบวนการผลิต ตลอดจนคุณประโยชนทาง
ส่ิงแวดลอมที่เม่ือมีการใชผลิตภัณฑนั้นภายในอาคาร 
 
สิ่งท่ีตองดําเนินการ 
ใชวัสดุที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอมที่ไดรับฉลากเขียวหรือฉลากคารบอน ที่เก่ียวของกับการกอสรางอยางนอยรอยละ 10 ของ
มูลคารวมของวัสดุอุปกรณทั้งหมด (วัสดุที่ไดทั้ง 2 ฉลากสามารถนับมูลคาเปน 2 เทาได) สวนประกอบทางดานงานระบบ
ไมนับอยูในการคํานวณนี้ เชน สวนประกอบเคร่ืองกล ไฟฟา ลิฟต และทอประปา เปนตน ใหรวมเฉพาะวัสดุที่ติดต้ังเปน
การถาวรในโครงการนับรวมเฟอรนิเจอร หากมูลคาของวัสดุที่มีฉลากทั้ง 2 ฉลาก มากกวารอยละ 10 จะได 1 คะแนน และ
หากมากกวารอยละ 20 จะได 2 คะแนน  
 
แนวทางการดําเนินการ 
กําหนดเปาหมายโครงการในการใชวัสดุที่ไดรับฉลากเขียวหรือฉลากคารบอนของไทย ที่มีกระบวนการผลิตที่เปนมิตรกับ
ส่ิงแวดลอม ลดการใชพลังงานและการปลอยกาซเรือนกระจก  มีสารพิษตํ่าหรือไมมีเลย โดยควรพิจารณาลักษณะรวมกับ
หัวขอ MR อื่นเพื่อการทําคะแนนเพิ่มเติมในขอนั้นๆ เชน วัสดุในประเทศ และ วัสดุใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปน
มิตรตอส่ิงแวดลอม เปนตน 
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MR 6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมต่ํา (3คะแนน) 
MR 6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม          (1 คะแนน)  
ไมนอยกวารอยละ 30 ของมูลคาวัสดุกอสรางทั้งหมด 
 
วัตถุประสงค 
สงเสริมใหผูผลิตทําการวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑของตนใหมีความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอม และมีการเผยแพรขอมูล
ดังกลาวใหผูที่เก่ียวของกับการกอสรางมีทางเลือกในการเลือกใชวัสดุ 
 
สิ่งที่ตองดําเนินการ 
เลือกใชผลิตภัณฑและวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอส่ิงแวดลอมตามรูปแบบของวัสดุเปนมิตรกับส่ิงแวดลอม
ประเภทที่ 2 (EcoProduct Type 2-Self Declaration Environmental Claims) รอยละ 30 ของมูลคารวมของวัสดุอุปกรณ
ทั้งหมด สวนประกอบทางดานงานระบบไมนับอยูในการคํานวณนี้ เชน สวนประกอบเคร่ืองกล ไฟฟา ลิฟต และทอประปา 
เปนตน ใหรวมเฉพาะวัสดุที่ติดต้ังเปนการถาวรในโครงการนับรวมเฟอรนิเจอร วัสดุที่ผานเกณฑนี้สามารถนับซํ้ากับวัสดุที่
ไดรับฉลากเขียวในขอ MR 6.1 ได 
 
แนวทางการดําเนินการ 
กําหนดเปาหมายโครงการในการใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลตามความตองการของวัสดุเปนมิตรกับส่ิงแวดลอมประเภทที่ 
2 (EcoProduct Type 2-Self Declaration Environmental Claims) โดยรูปแบบของฉลากนั้นขึ้นอยูกับผูผลิตแตละราย 
แตมีอยูภายใตขอกําหนดของ International Organization for Standardization หลังจากนั้นทําการหาผูแทนจําหนาย
วัสดุประเภทนั้นๆ โดยใชฐานขอมูลที่ตางๆ ในประเทศ เชน ฐานขอมูล Eco Market เปนตน ควรพิจารณาลักษณะรวมกับ
หัวขอ MR อื่นเพื่อการทําคะแนนเพิ่มเติมในขอนั้นๆ โดยเฉพาะวัสดุที่ไดรับฉลากเขียว เปนตน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TREES-NC IE  หนา- 44 
 

หมวดที่ 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร 
จากขอมูลที่ไดมีผูทําการศึกษาพบวา  ผูคนจะใชระยะเวลาสวนใหญจะอยูภายในอาคารมากกวาภายนอกอาคาร หาก
สภาพแวดลอมภายในอาคารไมดีหรือไมเหมาะสมก็ยอมที่จะสงผลเสียตอผูใชอาคาร โดยเฉพาะในเร่ืองของสุขภาพและ
ความเจ็บปวย ซ่ึงอาจทําใหทํางานไดไมมีประสิทธิภาพทําใหเสียคาใชจายในการรักษาพยาบาลมากขึ้น หรือเกิดการขาด
งานบอยคร้ังจะสงผลตอการทํางานของหนวยงาน ดังนั้น การสรางสภาพแวดลอมภายในอาคารที่ดีจึงเปนเร่ืองที่ไมอาจ
ละเลยได 
เกณฑการประเมินในสวนของสภาพแวดลอมภายใน (Indoor Environment: IE) มีวัตถุประสงคเพื่อที่จะทําใหเกิด
สภาพแวดลอมที่ดี สงเสริมคุณภาพชีวิต ทั้งทางดาน สภาวะนาสบาย และ แสงธรรมชาติและวิว ตลอดจน คุณภาพ
อากาศภายในอาคารที่ดี ไมมีการสะสมของสารพิษหรือส่ิงปนเปอนตาง ๆ โดยการกําหนดแนวทางการออกแบบ และ
เลือกใชระบบอาคารที่เหมาะสม การเลือกใชวัสดุที่มีคุณภาพไมมีการปลอยสารเคมีที่เปนอันตราย ฯลฯ โดยภาพรวมใน
การประเมินประกอบไปดวยรายละเอียดของหัวขอดังนี ้
หัวขอ รายละเอียด คะแนน 
IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร - อัตราการระบายอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน บังคับ 
IE P2 ความสองสวางภายในอาคาร - ความสองสวางขั้นตํ่าผานเกณฑตามมาตรฐาน บังคับ 
   
IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ 5 
IE 1.1 ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ 1 
IE 1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถายเอกสาร เก็บสารเคมี และ

หองเก็บสารทําความสะอาด 
1 

IE 1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 1 
IE 1.4 พื้นที่สูบบุหร่ีหางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา 10 เมตร 1 
IE 1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 1 
   
IE2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ 4 
IE 2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพื้น ที่มีสารพิษตํ่าภายในอาคาร 1 
IE 2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษตํ่าภายในอาคาร 1 
IE 2.3 การใชพรมที่มีสารพิษตํ่าภายในอาคาร 1 
IE 2.4 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษตํ่าภายในอาคาร 1 
IE 3 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร - แยกวงจรแสงประดิษฐทุก 250 ตารางเมตรหรือตาม

ความตองการ 
1 

IE 4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร - ออกแบบใหหองที่มีการใชงานประจําไดรับแสงธรรมชาติ
อยางพอเพียง 

4 

IE 5 สภาวะนาสบาย - อุณหภูมิและความช้ืนสัมพัทธในสวนที่มีการปรับอากาศเหมาะสมตาม
มาตรฐานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

3 
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IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร (บังคับ) 
อัตราการระบายอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 

วัตถุประสงค 
เพื่อยืนยันถึงสุขอนามัยที่ดีของผูใชอาคารทางดานความเหมาะสมของการระบายอากาศ 
 
สิ่งที่ตองดําเนินการ 

ทางเลือกที่ 1 
อัตราการระบายอากาศในพื้นที่ปรับอากาศและไมปรับอากาศ ผานเกณฑที่กําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 
2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และผานเกณฑตามมาตรฐานการระบายอากาศ 
(Ventilation) เพื่อคุณภาพอากาศภายในอาคาร (Indoor Air Quality: IAQ) ที่ยอมรับได วสท. (วสท. -3010) 

ทางเลือกที่ 2 
อัตราการระบายอากาศในพื้นที่ปรับอากาศและไมปรับอากาศ ผานเกณฑตามมาตรฐาน ASHRAE 62.1-2007  

แนวทางการดําเนินการ 
ออกแบบใหนําอากาศบริสุทธิ์เขาสูอาคารในปริมาณที่ผานเกณฑขั้นตํ่าตามกฎหมายและมาตรฐาน วสท. หรือ ตาม
มาตรฐานสากล 
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IE P2 ความสองสวางภายในอาคาร (บังคับ)   
 ความสองสวางขั้นตํ่าผานเกณฑตามมาตรฐาน 

วัตถุประสงค 

เพื่อยืนยันถึงสุขอนามัยที่ดีของผูใชอาคารทางดานความเหมาะสมของความสองสวาง (Illuminance) 

 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

คาความสองสวางจากแสงประดิษฐ (ไมรวมแสงธรรมชาติ) ผานเกณฑตามที่กฎกระทรวงกําหนดมาตรฐานในการบริหาร
และการจัดการดานความปลอดภัยอาชีวอนามัยและสภาพแวดลอมในการทํางานเก่ียวกับความรอน แสงสวาง และเสียง 
รวมถึงผานเกณฑตามมาตรฐานที่ระบุโดยสมาคมไฟฟาแสงสวางแหงประเทศไทย 

ทางเลือกที่ 1 
ใชคาจากการวัดจริงในระยะทุก ๆ 3 เมตร หรืออยางนอย 4 จุดในหอง โดยตองยืนยันวามีการปองกันไมใหแสงธรรมชาติ
เขาสูอาคารขณะทําการวัด การวัดตองกระทําในแนวราบที่ระยะความสูงจากพื้นหอง 0.75 เมตร และไมควรมีเฟอรนิเจอร
ขณะทําการวัด อุปกรณที่ใชวัดแสง (lux meter) ตองมีการยืนยันวามีความถูกตองดวยผลการสอบเทียบ (Calibration) 
หรือใบรับรองการเทียบวัดจากผูผลิต 

ทางเลือกที่ 2 
ใชการจําลองสภาพดวยคอมพิวเตอร การจําลองสภาพตองสามารถใชขอมูลการกระจายแสง (เชน IES) ของดวงโคมจาก
ผูผลิตหรือจากการทดลอง ใชคาเฉล่ียของความสองสวางแนวราบ (Horizontal Illuminance) ที่ระยะความสูง 0.75 เมตร 
เปนตัวช้ีวัด การจําลองสภาพตองไมมีการนําแสงธรรมชาติมาเก่ียวของ (ไมควรมีเฟอรนิเจอรขณะทําการจําลองสภาพ) 

ทางเลือกที่ 3 
การแสดงรายการคํานวณดวยมือ อาทิ การใช Lumen method เพื่อยืนยันจํานวนและชนิดของหลอดไฟวาไดถูกกําหนด
อยางเหมาะสม 

 

แนวทางการดําเนนิการ 

เลือกใชดวงโคมและ/หรือวิธีการใหแสงสวางที่มีประสิทธิภาพสูงและมีการกระจายแสงที่เหมาะสม เลือกตําแหนงและ
ความสูงของการติดต้ังที่เหมาะสมเพื่อการกระจายแสงที่มีประสิทธิภาพสูงสุด 

 

 

 

 

 



TREES-NC IE 1.1 หนา- 47 
 

 

IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 
IE 1.1       ชองนําอากาศเขาไมอยูตําแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ (1 คะแนน) 
วัตถุประสงค 
เพื่อหลีกเล่ียงการนํามลภาวะเขาสูอาคารจากการวางตําแหนงชองนําอากาศเขา (Air Intake) ไวในที่ที่ไมเหมาะสม 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ศึกษาพื้นที่และลักษณะโดยรอบของอาคาร ทําการออกแบบชองนําอากาศเขา โดยตองอยูหางจากตําแหนงที่มีความรอน
หรือมลพิษ อาทิเชน อาคารจอดรถ ที่ระบายควันจากครัว ที่ระบายอากาศจากอาคารอื่น ๆ ถนน ปลองควันตางๆ เปนตน 
โดยระยะจากชองนําอากาศเขาควรหางจากตําแหนงที่มีมลภาวะไมนอยกวา 10 เมตร และสูงจากพื้นดินไมนอยกวา 3 
เมตร 

สําหรับอาคารไมปรับอากาศสามารถที่จะผานเกณฑขอนี้ไดหากมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลในพื้นที่ปดลอม 
(Enclosed space) ที่เปนไปตามขอกําหนดนี้  

แนวทางการดําเนินการ 
ควรกําหนดตําแหนงชองนําอากาศเขาในที่ที่เปนพื้นที่สีเขียว หรือหางจากตําแหนงที่มีมลภาวะไมนอยกวา 10 เมตร และ
สูงจากพื้นดินไมนอยกวา 3 เมตร ในกรณีอาคารหรือที่ต้ังอาคารมีความหนาแนนสูง ควรพิจารณาชองนําอากาศเขาจาก
ดานบนของอาคารเพื่อหลีกเล่ียงมลภาวะจากถนนหรืออาคารขางเคียง 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 
IE 1.2  ความดันเปนลบ (Negative pressure) สําหรับหองพิมพงาน ถายเอกสาร เก็บสารเคมีและหองเก็บสารทํา
ความสะอาด               (1 คะแนน)                  

วัตถุประสงค 
เพื่อปองกัน จัดการ และควบคุมมลภาวะที่อาจเกิดขึ้นภายในอาคารจากแหลงกําเนิดโดยตรง 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

ทางเลือกที่  1 
ในพื้นที่ที่มีมลภาวะหรือมีแกสพิษอันตรายหรือสารเคมีที่มีหรือใชอยู (รวมทั้ง หองซักรีด หองพิมพงานและหองถาย
เอกสาร) การระบายอากาศในแตละพื้นที่ ตองมีการสงผานลมโดยที่ไมมีการเก็บกักหรือนําอากาศจากพื้นที่ดังกลาว
กลับมาหมุนเวียน อีกทั้งตองมีประตูที่ปดอัตโนมัติ และมีอัตราการระบายอากาศอยางนอย 2.5 ลิตรตอวินาที ตอ 1 ตาราง
เมตร (lps/sq.m) มีความดันนอยกวาพื้นที่โดยรอบโดยเฉล่ียอยางนอย 5 ปาสกาล และอยางนอย 1 ปาสกาล เม่ือประตู
หองเปด 

ทางเลือกที่  2 
สําหรับอาคารที่ไมมีหองหรือพื้นที่ที่เขาขายตามลักษณะดังทีก่ลาวมา สามารถไดคะแนนในหัวขอนี้ทันท ี

แนวทางการดําเนินการ 
ออกแบบพื้นที่ที่มีมลภาวะสูงดวยระบบการระบายอากาศอยางเพียงพอ เพื่อลดผลกระทบจากส่ิงปนเปอนภายในอาคาร 
การดูดอากาศไปทิ้งตองมีแรงดูดที่เพียงพอ เพื่อปองกันมลภาวะกระจายตัวไปสูสวนใชงานอื่นๆ เพื่อปองกันปญหา
ดังกลาว  วิธีการที่ดีที่สุดคือการแยกพื้นที่เก็บสารเคมี สารพิษ กับพื้นที่ที่มีผูใชงาน 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 
IE 1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร (1 คะแนน) 
วัตถุประสงค 
ลดสารพิษ สารที่เปนอันตราย และฝุนละอองตางๆที่อาจเกิดจากผูใชอาคารเอง โดยเฉพาะบริเวณทางเขาอาคาร 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
การติดต้ังระบบการเก็บฝุนละอองบริเวณพื้นของทางเขาอาคารหลัก โดยระบบที่เปนที่ยอมรับโดยทั่วไปคือ การทําประตู 2 
ช้ันรวมกับการติดต้ังระบบตะแกรงถาวร ซ่ึงมีชองทําความสะอาดดานลางได หากใชพรมตองมีการยืนยันโดยใชสัญญา
การจางทําความสะอาดพรมจากบริษัททําความสะอาดสัปดาหละคร้ัง โดยตัวสัญญาตองกําหนดระยะเวลาในการทํา
ความสะอาดไวอยางนอย 1 ป นับจากวันที่เปดใชอาคาร 

แนวทางการดําเนินการ 
พิจารณาการปองกันมลภาวะและฝุนละอองบริเวณทางเขาอาคาร ดวยระบบตาง ๆ ที่เหมาะสมกับอาคารมากที่สุด การ
ทําประตู 2 ช้ันรวมกับระบบกักเก็บฝุนละอองนับเปนระบบที่ดีและมีประสิทธิภาพ การใชพรมควรเปนทางเลือกรอง แต
หากหลีกเล่ียงไมได ควรมีการทําสัญญากับบริษัททําความสะอาดเพื่อยืนยันวาจะมีการทําความสะอาดสัปดาหละคร้ัง 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 
IE 1.4 พื้นที่สูบบุหร่ีหางจากประตูหนาตางหรือชองนําอากาศเขาไมนอยกวา 10 เมตร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 
ลดผลกระทบที่จะเกิดขึ้นกับผูอยูอาศัยในอาคาร พื้นที่ภายในตัวอาคารและระบบการระบายอากาศ (Ventilation 
System) จากการสูบบุหร่ี 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
1. หามสูบบุหร่ีภายในอาคารโดยเด็ดขาด 
2. มีพื้นที่สําหรับสูบบุหร่ีโดยเฉพาะโดยหางจากประตูหลักตาง ๆ หรือชองนําอากาศเขา ไมนอยกวา 10 เมตร  

แนวทางการดําเนินการ 
กําหนดเขตสูบบุหร่ีใหเปนไปตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข (ฉบับที่ 9) พ.ศ. 2540 พ.ศ. 2540 และทําเคร่ืองหมายหรือ
สัญลักษณแสดงเขตหามสูบบุหร่ี 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ (5 คะแนน) 
IE 1.5       ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 
เพื่อลดปญหาคุณภาพอากาศภายในอาคารที่มีสาเหตุมาจากฝุนละอองตลอดจนมลภาวะตาง ๆ และเปนการปรับปรุง
ระบบปรับอากาศเพื่อสงเสริมสุขอนามัยของผูใชอาคาร โดยเฉพาะโรคระบบทางเดินหายใจ 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
เคร่ืองสงลมเย็น (AHU) ที่มีอัตราการสงลมเย็นต้ังแต 1,000 ลิตรตอวินาที ขึ้นไป ตามมาตรฐานระบบปรับอากาศและ
ระบายอากาศ วสท (วสท.-3003) ตองมีแผนกรองอากาศที่มีคาประสิทธิภาพตํ่าสุด (MERV) อยางนอย MERV 7 
(มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.2) หรือ อยางนอยรอยละ 25-30 (มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot) 
หรือแผนกรองอากาศที่มีประสิทธิภาพตามมาตรฐานอื่นที่มีความนาเช่ือถือเทียบเทา ทั้งนี้ ควรติดต้ังในตําแหนงของ
อากาศที่ดูดกลับ (Return Air) และอากาศภายนอก (Outdoor Air) 

แนวทางการดําเนินการ 
พิจารณาเลือกชนิดของระบบปรับอากาศที่สามารถติดต้ังแผนกรองอากาศในตําแหนงที่เหมาะสม โดยเฉพาะเคร่ืองสงลม
เย็นขนาด 1,000 ลิตรตอวินาท ีขึ้นไป 
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IE 2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ (4 คะแนน)   
IE 2.1       การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพื้น ที่มีสารพิษตํ่าภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 
ลดปริมาณส่ิงปนเปอนจากวัสดุประสาน (Adhesive) วัสดุยาแนว (Sealant) และรองพื้น ภายในอาคารที่มีกล่ินแรง สราง
ความรําคาญ และเปนผลรายตอสุขอนามัย ตลอดจนความเปนอยูที่ดีของผูติดต้ังและผูใชอาคาร 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
วัสดุประสาน  วัสดุยาแนว และรองพื้นที่ใชภายในอาคาร ตองอางอิงตามมาตรฐาน South Coast Air Quality 
Management District (SCAQMD) Rule # 1168 โดยกําหนดปริมาณสารอินทรียระเหยงายตามรายการดานลางนี้ โดยมี
ผลบังคับใชเม่ือ 1 กรกฎาคม 2005 ซ่ึงมีการบัญญัติไวเม่ือ 7 มกราคม 2005  

แนวทางการดําเนินการ 
ระบุวัสดุ  Low-VOC ในแบบการกอสราง ตรวจสอบใหแนใจวาวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพื้นมีสารอินทรียระเหย
งายตํ่ากวาที่กําหนดไว เสาะหาผูผลิตและตัวแทนจําหนายที่จําหนายวัสดุ Low-VOC ดังกลาว 
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IE 2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ (4 คะแนน)   
IE 2.2       การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษตํ่าภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 
ลดปริมาณส่ิงปนเปอนจาก สี และวัสดุเคลือบผิวที่มีกล่ินแรง ภายในอาคาร ซ่ึงสรางความรําคาญ และเปนผลรายตอ
สุขอนามัย ตลอดจนความเปนอยูที่ดีของผูติดต้ังและผูใชอาคาร 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

การเลือกใชผลิตภัณฑ และวัสดุเคลือบผิวจะตองเปนไปตามขอกําหนดดังนี้  
1. สีและวัสดุเคลือบผิวที่ใชภายในอาคาร จะตองไดรับการรับรองฉลากเขียว หรือ   

2. สีและวัสดุเคลือบผิวที่ใชภายในอาคาร จะตองเปนไปตามขอกําหนดของมาตรฐานอางอิงดังตอไปนี้  

สี วัสดุเคลือบผิวและรองพื้นที่ใชกับผนังและฝาเพดาน: ตองมีปริมาณสารอินทรียระเหยงายที่เปนพิษไมเกินเกณฑที่
กําหนดใน Green Seal Standard GS-11, Paints, First Edition, May 20, 1993 
 - Flats : 50 g/L 
 - Non-Flats : 150 g/L 
สีปองกันการผุกรอนและสีปองกันสนิมที่ใชภายในอาคารกับรองพื้นที่เปนโลหะเหล็ก: ตองมีปริมาณสารอินทรียระเหยงาย 
(VOC content) ไมเกิน 250 g/L ตามที่ระบุใน Green Seal Standard GC-03 Anti-Corrosive Paints, Second Edition, 
January 7, 1997  

วารนิช (Varnish) ใส สําหรับไม เคลือบเงาพื้น ตกแตงรอยเปอนและเชลแล็ก ที่ใชกับวัสดุภายใน: ตองมีปริมาณ
สารอินทรียระเหยงาย ไมเกินที่ระบุใน South Coast Air Quality Management District (SCAQMD) Rule 1113, 
Architectural Coatings, on January 1, 2007 

แนวทางการดําเนินการ 

ระบุวัสดุที่มีปริมาณสารอินทรียระเหยงายตํ่า  (Low-VOC) ในแบบการกอสราง ตรวจสอบใหแนใจวาสี และวัสดุเคลือบผิว 
มีปริมาณสารอินทรียระเหยงายตํ่ากวาที่กําหนดไว เลือกผูผลิตและตัวแทนจําหนายที่จําหนายวัสดุที่มีปริมาณสารอินทรีย
ระเหยงายตํ่า 
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IE 2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ (4 คะแนน)   
IE 2.3       การใชพรมที่มีสารพิษตํ่าภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 
ลดปริมาณสารพิษจากพรมภายในอาคาร  

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

ทางเลือกที่ 1 

ระบบพรมภายในอาคาร (Indoor carpet systems) ทั้งหมดตองผานการทดสอบและรับรองจาก Carpet and Rug 
Institute’s Green Label Plus program หรือ NFS / ANSI Standard 140 - 2007 Sustainable Carpet Assessment 
หรือมาตรฐานอื่นทีเ่ทียบเทา โดยทางสถาบันจะพิจารณาเปนกรณี ๆ ไป การติดต้ังพื้นรองพรม ภายในตัวอาคารตองอยู
ภายใตขอกําหนดของ Rug Institute Green Label Plus program กาวที่ยึดพรมทั้งหมดตองอยูภายใตขอกําหนดของขอ IE 
2.1 
 

ทางเลือกที ่2 

หากไมมีการใชพรมในอาคาร สามารถทําคะแนนในหัวขอนี้ไดทันท ี

แนวทางการดําเนินการ 

หลีกเล่ียงการใชพรม หากจําเปนตองใชควรพิจารณาพรมที่มีสารพิษตํ่าเปนหลัก โดยพรมดังกลาวตองผานการทดสอบ
จาก Carpet and Rug Institute’s Green Label Plus program หรือมาตรฐานอื่นทัง้ในและตางประเทศ  
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IE 2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ (4 คะแนน)   
IE 2.4     การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึน้จากไมที่มีสารพิษตํ่าภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 
ลดปริมาณสารพิษในผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมและวัสดุทดแทนจากพืชภายในอาคาร 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

 ผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมและวัสดุทดแทนจากพืชอื่น ๆ ที่ใชภายในอาคาร ตองไมมีสวนผสมของ ยูเรีย-
ฟอรมาดีไฮด (Urea-formaldehyde resins) ทั้งในเนื้อของวัสดุและวัสดุประสาน หรืออยางนอยตองใชวัสดุผสานระดับ E0 
ผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมและผลิตภัณฑจากพืชอื่นประกอบดวย particleboard, medium density fiberboard 
(MDF), plywood, wheat board, strawboard, panel substrates และ door cores 

ขอกําหนดนี้ยกเวน เฟอรนิเจอรที่ซ้ือมาทั้งช้ิน (เฟอรนิเจอรที่ผูรับเหมาสามารถเลือกวัสดุเพื่อมาประกอบขึ้นตองเลือกไม
และวัสดุทดแทนตามขอกําหนด) และยกเวนผลิตภัณฑเกาหรือวัสดุใชแลวที่นํามาใชใหมในโครงการ 

แนวทางการดําเนินการ 

ระบุผลิตภัณฑจากไมและและวัสดุทดแทนจากพืชที่ไมมีการผสมของ Urea-formaldehyde resins หรือเปน Urea-
formaldehyde resins ที่ระดับ E0 ทั้งในเนื้อของวัสดุและวัสดุประสาน พิจารณาการใชวัสดุทดแทนไมที่ทําจากเศษพืชที่
เหลือทิ้งเพื่อทําคะแนนรวมกับ MR 4: การใชวัสดุรีไซเคิล และ MR 5: การใชวัสดุพื้นถ่ินหรือในประเทศ 
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IE 3 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร (1 คะแนน)   
    แยกวงจรแสงประดิษฐทุก 250 ตารางเมตรหรือตามความตองการ  

วัตถุประสงค 
เพื่อใหผูใชอาคารสามารถควบคุมระดับความสองสวางใหเหมาะสมแกการใชงานและมีสุขอนามัยที่ดีจากการใชงาน 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ทางเลือก 1 
จัดเตรียมระบบควบคุมแสงสวางใหแกผูใชงานในอาคาร โดยมีวงจรควบคุมไมเกิน 250 ตารางเมตร ตอ 1 วงจร ในกรณีที่
หองมีขนาดเล็กกวา 250 ตารางเมตร ตองมีการแยกวงจรในแตละหอง 

ทางเลือก 2 
ออกแบบระบบควบคุมแสงสวางในพื้นที่มีการใชงานประจํา เชน หองทํางานแบบเปด (Open plan office) ใหผูใชแตละ
คนมีอิสระในการควบคุมระดับความสองสวางของตนเอง และออกแบบระบบแสงสวางเปนแบบการใหแสงเฉพาะบริเวณที่
ใชงาน (Task lighting) ใหได 90% ของผูใชงานประจํา 

แนวทางการดําเนินการ 

ออกแบบอาคารโดยจัดเตรียมระบบควบคุมแสงสวางแยกตามพื้นที่ยอยตาง ๆ โดยอาจเตรียมเปนแสงสวางสําหรับพื้นที่
ทั่วไป และแสงสวางเฉพาะที่ เม่ือพิจารณาวงจรควบคุมตอพื้นที่ภายในอาคาร ควรมีวงจรควบคุมไมเกิน 250 ตารางเมตร 
ตอ 1 วงจร หรือใชระบบควบคุมแสงสวางตามความตองการ (Task and Ambient) สําหรับพื้นที่ที่มีการใชงานประจํา 
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IE 4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร (4 คะแนน)   
    ออกแบบใหหองที่มีการใชงานประจําไดรับแสงธรรมชาติอยางพอเพียง  

วัตถุประสงค 
เพื่อใหอาคารมีการใชแสงธรรมชาติอยางเหมาะสม เพื่อลดการใชพลังงานไฟฟาและเพื่อเพิ่มคุณภาพของแสงสวางภายใน
พื้นที่ที่มีการใชงานประจํา (Regularly occupied spaces) 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ใชการจําลองสภาพดวยคอมพิวเตอรเพื่อคํานวณสัดสวนระหวางพื้นที่ที่มีคาตัวประกอบแสงธรรมชาติ (Daylight Factor: 
DF) ในสภาพฟาหลัว (Overcast sky) มากกวา 2% เทียบกับพื้นที่ที่มีการใชงานประจําทั้งหมด (วัดที่แนวราบ ความสูง 
75 ซม. จากพื้น) โดยคะแนนจะคํานวณจากคาตัวประกอบแสงธรรมชาติตํ่าสุดในหองที่มากกวา 2 % (เม่ือคาตํ่าสุดใน
หองมากกวา 2% ใหถือวาพื้นที่ของหองทั้งหองไดแสงธรรมชาติ) หรือเฉพาะพื้นที่ที่มีคามากกวาคาดังกลาว เชน กรณีหอง
ทํางานแบบเปด (Open plan office) ในการคํานวณพื้นที่ใหเลือกพื้นที่ที่ขนาดใหญกวา ซ่ึงสามารถเทียบเปนคะแนนไดดัง
Error! Reference source not found. 
 

ตาราง IE 4 T 1 
การเปรียบเทียบสัดสวนพื้นที่ใชงานประจําที่ไดแสงธรรมชาติและคะแนนที่ได 

พื้นที่ที่มีคาตัวประกอบแสงธรรมชาติมากกวา 2% คะแนน 
45-55% 1 
56-65% 2 
66-75% 3 

76-100% 4 
 

การจําลองสภาพตองสะทอนสภาพความเปนจริงทางกายภาพของอาคารไมวาจะเปน คาการสองผานแสงสวางของ
กระจก คาการสะทอนแสงของวัสดุภายในอาคาร โดยเม่ือจําลองสภาพไมจําเปนตองคิดวามีการปดมานภายในอาคาร 
หรือมีอาคารหรือองคประกอบภายนอกที่มาบังแสง แตตองนําอุปกรณบังแดดถาวรที่ติดต้ังภายนอกมาคํานวณดวย 
  

พื้นที่ใชงานประจํา หมายถึงพื้นที่ที่มีผูใชอาคารอยูประจํา เชน หองทํางาน โตะทํางาน หองประชุม สําหรับอาคาร
สํานักงานหรืออาคารสาธารณะ หองรับแขก หองนั่งเลน สําหรับอาคารพักอาศัย 

แนวทางการดําเนินการ 

คํานึงถึงการใชแสงธรรมชาติในอาคาร โดยออกแบบใหหองหรือพื้นที่ที่มีการใชงานประจําไดแสงธรรมชาติอยางเหมาะสม 
ควรพิจารณาการออกแบบใหหองไมลึกเกินไป มีพื้นที่และจํานวนชองแสงที่พอเพียงและอยูในตําแหนงที่เหมาะสม มีการ
ผนวกวิธีการใหแสงสวางธรรมชาติแบบตาง ๆ เชน หิ้งแสง (Light shelf) หรือมอแสง (Light pipe)เพื่อใหแสงกระจายได
ลึกขึ้น อีกทั้งควรมีการใชชองแสงจากหลังคาเขามาชวยหากปริมาณแสงจากหนาตางไมพอเพียง อยางไรก็ตามควร
พิจารณาหลีกเล่ียงชองแสงที่มีขนาดใหญเกินไป ซ่ึงอาจสงผลใหอาคารมีการใชพลังงานสูงขึ้นและอาจเสียคะแนนในขอ 
EA 1: ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 
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IE 5 สภาวะนาสบาย (3 คะแนน)   
    อุณหภูมิและความช้ืนสัมพัทธในสวนที่มีการปรับอากาศเหมาะสมตามมาตรฐานระบบปรับอากาศและระบาย
 อากาศ 

วัตถุประสงค 

เพื่อสงเสริมคุณภาพชีวิตที่ดีและประสิทธิภาพการทํางานของผูใชอาคารทางดานสภาวะนาสบาย 

 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

1.  ออกแบบอาคารในสวนที่มีการปรับอากาศใหมีอุณหภูมิและความช้ืนสัมพัทธ เปนไปตามมาตรฐานระบบปรับอากาศ
และระบายอากาศ วสท. (วสท.-3003) หรือมาตรฐาน ASHRAE 55-2004 

2.  ออกแบบอาคารในสวนที่ไมปรับอากาศใหเปนไปตามมาตรฐาน ASHRAE 55-2004 ใหปฏิบัติตามหัวขอ 5.3 

การใหคะแนนจะทําตามสัดสวนพื้นที่ที่ผานขอกําหนดของทั้ง 2 ทางเลือกรวมกัน โดยนับเฉพาะ พื้นที่ใชงานประจํา 
(Regularly Occupied Space) (ตามที่นิยามไวในขอ IE 4) ที่ตองผานมาตรฐานสภาวะนาสบาย (ไมรวมพื้นที่ที่ไมมีคนใช
งานประจํา ทางเดิน หองเก็บของ เปนตน) สัดสวนของพื้นที่หองที่ผานมาตรฐานสภาวะนาสบายสามารถเทียบวัดคะแนน
ไดดังตาราง IE 5 T1 

ตาราง IE 5 T1 
สัดสวนพื้นใชงานประจําที่ผานมาตรฐานสภาวะนา

สบาย 
คะแนน 

มากกวารอยละ 80 1 
มากกวารอยละ 90 2 

รอยละ 100 3 

 

แนวทางการดําเนินการ 

พิจารณาออกแบบระบบปรับอากาศที่สามารถใชงานไดอยางเต็มประสิทธิภาพในชวงการใชงานสูงสุด ควรคํานึงถึงปจจัย
สภาวะนาสบายหลายดานไมเฉพาะแตอุณหภูมิ ความช้ืนสัมพัทธ เชนการแผรังสีความรอนรวม ความเร็วลม กิจกรรม 
เส้ือผาที่สวมใส อีกทั้งควรคํานึงถึงการออกแบบที่ไมกอใหเกิดความรําคาญและไมสบายตอผูใชงาน ทั้งจาก  กระแสลมที่
แรงเกินไป (Draft) ความแตกตางของอุณหภูมิทางด่ิง (Stratification Discomfort) การแผรังสีที่ไมสมดุล (Radiant 
Asymmetry) เปนตน 
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หมวดที่ 7 การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม (Environmental Protection) 
มาตรการปองกันผลกระทบตอส่ิงแวดลอมของโครงการกอสราง เปนมาตรการสําคัญที่จําเปนที่ผูออกแบบและผูเก่ียวของ
ตองคํานึงถึงต้ังแตเร่ิมกระบวนการการออกแบบและกอสราง เพื่อไมใหสงผลกระทบระยะยาวตอระบบนิเวศวิทยา และ สุข
ภาวะและสุขภาพของมนุษย 
คะแนนในหมวดการปองกันผลกระทบตอส่ิงแวดลอม (Environmental Protection) เนนไปที่การลดผลกระทบของ
โครงการกอสรางโดยรวมในระยะยาว ที่มีตอทรัพยากรธรรมชาติในเชิงนิเวศน และสุขภาวะ และสุขภาพของมนุษยดวย
กระบวนการออกแบบระบบกอสราง การบริหารการจัดการพื้นที่โครงการกอสราง  
คะแนนในหมวดนี้ ประกอบดวย 7 หัวขอโดยมี 2 ขอคะแนนบังคับและ 5 ขอคะแนน รวมทั้งส้ิน 8 คะแนน หัวขอคะแนน
บังคับที่ผูรับผิดชอบตองทําใหไดตามขอบังคับ จึงจะสามารถทําคะแนนอื่นๆ ในหมวดคะแนนนี้ได ในหัวขอบังคับนั้น
มุงเนนการปองกันผลกระทบตอระบบนิเวศวิทยา และทรัพยากรธรรมชาติ ดวยการมีแผนการดําเนินการควบคุมมลพิษ
จากการกอสรางและการบริหารจัดการขยะ สวนคะแนน 8 คะแนนในหมวดนี้ เนนไปที่การเลือกใช วัสดุอุปกรณ ระบบ ที่
ไมสงผลกระทบ หรือปองกันผลกระทบที่อาจจะเกิดขึ้นตอสุขภาพของมนุษยที่เก่ียวของเชน การเลือกเคมีภัณฑที่ไมสงผล
กระทบตอส่ิงแวดลอม การปองกันภาวะเดือดรอนรําคาญจาก แสงและความรอน การควบคุมโรคที่มาจากระบบอาคาร 
รวมถึงการสงเสริมใหใชระบบบําบัดน้ําเสียเพื่อลดผลกระทบตอระบบนิเวศน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
 

หัวขอ รายละเอียด คะแนน 
EP P1 การลดมลพิษจากการกอสราง 

มีแผนและดําเนินการปองกันมลพิษและส่ิงรบกวนจากการกอสราง 
บังคับ 

EP P2 การบริหารจัดการขยะ 
การเตรียมพื้นที่แยกขยะ  

บังคับ 

EP 1 ใชสารเคมีที่สงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมนอยในระบบดับเพลิง 
ไมใชสารฮาลอน (Halon) หรือ ซีเอฟซี (CFC) หรือ เอสซีเอฟซี (HCFC) ในระบบ
ดับเพลิง 

1 

EP 2 ตําแหนงเคร่ืองระบายความรอน  
การวางตําแหนงเคร่ืองระบายความรอนหางจากที่ดินขางเคียง 

4 

EP 3 การใชกระจกภายนอกอาคาร 
กระจกมีคาสะทอนแสงไมเกินรอยละ 15 

1 

EP 4 การควบคุมโรคที่เก่ียวของกับอาคาร 
ปฏิบัติตามประกาศกรมอนามัยเร่ืองขอปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา 
(Legionella) ในหอระบายความรอนของอาคารในประเทศไทย 

1 

EP 5 ติดต้ังมาตรวัดไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ําเสีย 1 
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EP P1 การลดมลพิษจากการกอสราง (บังคับ)  
มีแผนดําเนินการปองกันมลพิษและส่ิงรบกวนจากการกอสราง 
วัตถุประสงค 
เพื่อลดมลภาวะจากการกอสรางอาคาร โดยการควบคุมการกัดกรอนของหนาดินที่รวมถึงการชะลางและตกตะกอน
(Sedimentation) ลงในแหลงน้ําที่กอใหเกิดผลกระทบตอการเปล่ียนแปลงคุณภาพน้ํา รวมทั้งการเกิดฝุนละอองในอากาศ  

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
มี แผนดําเนินการปองกันมลพิษและส่ิงรบกวนจากการกอสราง (Construction Pollution Prevention plan) อันไดแก 

 การกัดกรอนของพื้นที่ดิน เพื่อปองกันการชะลางและการตกตะกอน ลงในแหลงน้ํา 
 มลภาวะทางน้ํา เชน การเปล่ียนแปลงคุณภาพน้ํา 
 มลภาวะทางอากาศ เชน ฝุนละออง เขมา ควัน 

แนวทางการดําเนินการ 
มีแผนดําเนินการปองกันมลพิษและส่ิงรบกวนจากการกอสราง โดยแผนดําเนินการดังกลาวเพื่อ 

- ปองการการกัดกรอนของพื้นที่ดินจากการชะลางการระบาย น้ําฝนไหลลน (Stormwater Runoff) ของโครงการ 
หรือ กระแสลม รวมถึงการปองกันการสูญเสียดินช้ันบนโดยการเก็บพักหนาดินเพื่อนํามาใชใหม 

- ปองกันการตกตะกอนของดินลงในทางระบายน้ําและแหลงน้ําใกลเคียง 

- ปองกันมลภาวะทางอากาศ เชน ฝุนละออง เขมา ควัน เปนตน 
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EP P2 การบริหารจัดการขยะ               (บังคับ) 
การเตรียมพื้นที่คัดแยกขยะหรือเศษวัสดุ 

วัตถุประสงค 
เตรียมความพรอมในการบริหารจัดการขยะหรือเศษวัสดุเพื่อนํากลับมาใชใหม ที่จะสงผลกระทบตอสถานที่ถมทิ้ง
(Landfills) เม่ือเปดใชงานอาคารแลว  

สิ่งที่ตองดําเนินการ 

มีแผนการดําเนินการบริหารจัดการขยะของอาคาร หรือโครงการ 
1.  ออกแบบอาคารหรือโครงการใหมีพื้นที่หรือหองคัดแยกขยะและเก็บเศษวัสดุเพื่อนํากลับมาใชใหมโดยพื้นที่

ดังกลาวตองมีความมิดชิดและเขาถึงไดงาย 

2. มีจุดทิ้งขยะที่ระบุไวอยางชัดเจนในแตละช้ันของอาคาร หรือสวนของอาคาร โดยจุดทิ้งขยะดังกลาวตองมีถังคัด
แยกขยะ ไดแก ขยะเปยก ขยะอันตราย และขยะแหงที่มีการแยกเปนประเภท เชน กระดาษ โลหะ แกว และ 
พลาสติก  เปนอยางนอย 

แนวทางการดําเนินการ 
กําหนดพื้นที่หรือหองคัดแยกขยะและเก็บเศษวัสดุเพื่อนํากลับมาใชใหมที่มีความชัดเจน เพื่องายตอการบริหารจัดการขยะ
ในอนาคต 
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EP 1 ใชสารเคมีที่สงผลกระทบตอส่ิงแวดลอมนอยในระบบดับเพลิง (1 คะแนน) 
ไมใชสารฮาลอน (Halon) หรือ ซีเอฟซี (CFC) หรือ เอชซีเอฟซี (HCFC) ในระบบดับเพลิง 

วัตถุประสงค 

ลดการใชสารเคมีที่ทําลายโอโซนในช้ันบรรยากาศ โดยไมใชสารฮาลอน (Halon) หรือ ซีเอฟซี (CFC) หรือ เอชซีเอฟซี 
(HCFC) ในระบบดับเพลิง 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ไมใชสารฮาลอน (Halon) หรือ ซีเอฟซี (CFC) หรือ เอชซีเอฟซี (HCFC) ในระบบดับเพลิง 

แนวทางการดําเนินการ 
ระบุถึงผลิตภัณฑที่จะใชในการดับเพลิง โดยรวบรวมเอกสารยืนยันถึงผลิตภัณฑตางๆ วาไมมีสารตองหามตามท่ีระบุไว 
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EP2 ตําแหนงเคร่ืองระบายความรอน (1 คะแนน) 
การวางตําแหนงเคร่ืองระบายความรอน (คอมเพรสเซอรหรือหอพึ่งเย็น)หางจากที่ดินขางเคียง 

วัตถุประสงค 
จัดวางเคร่ืองระบายความรอนของระบบปรับอากาศ ในตําแหนงที่ไมกอใหเกิดความเดือดรอนรําคาญตอสภาพแวดลอม
ใกลเคียงอาคาร (หากอาคารไมใชเคร่ืองปรับอากาศไมตองประเมินเกณฑนี)้ 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ทางเลือกที่ 1 
ไมวางคอมเพรสเซอรและเคร่ืองระบายความรอนชนิดตางๆ ติดกับที่ดินขางเคียงนอยกวาระยะ 4 เมตร ในกรณีเปนอาคาร
สูงหรือใหญพิเศษตองเวนระยะหอระบายความรอนหรือเคร่ืองระบายความรอน (คอมเพรสเซอร) หางจากขอบที่ดินไม
นอยกวา 8 เมตร 

ทางเลือกที่ 2 
ระบบปรับอากาศไมมีการระบายความรอนหรือความช้ืนสูอากาศ 

แนวทางการดําเนินการ 

สํารวจสภาพรอบอาคาร กําหนดทิศทางการระบายความรอนของเคร่ืองระบายความรอนใหเหมาะสมไมรบกวน
สภาพแวดลอมรอบอาคาร หรือพิจารณาระบบปรับอากาศทีร่ะบายความรอนลงดินหรือทะเลสาบ (Geothermal or Lake 
Cooling)  
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EP 3 การใชกระจกภายนอกอาคาร         (1 คะแนน) 
ใชกระจกภายนอกอาคารที่มีคาสะทอนแสงไมเกินรอยละ 15 

วัตถุประสงค 
เพื่อลดผลกระทบจากการสะทอนแสงของอาคารสูสภาพแวดลอมที่เกิดจากกระจกภายนอกอาคาร 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
กระจกที่ใชภายนอกอาคาร (เปลือกอาคาร) ทุกชนิด ตองมีการระบุคาประสิทธิภาพของกระจกอันไดแก คาสะทอนแสง 
(Visible Light Reflectance; Rvis) โดยตองมีคาไมเกินรอยละ 15 เม่ือวัดในมุมต้ังฉาก โดยคาสะทอนแสงดังกลาวตอง
ไดรับการตรวจสอบจากหนวยงานที่เช่ือถือได 

แนวทางการดําเนินการ 
มีการกําหนดคาสะทอนแสงของกระจกที่ใชภายนอกอาคาร (เปลือกอาคาร) ทุกชนิด และควรพิจารณาเลือกใชกระจกเพื่อ
การอนุรักษพลังงานที่มีคามาตรฐานพลังงานอยูในเกณฑที่กฎหมายกําหนด โดย ควรพิจารณาถึงผลกระทบในหัวขอ EA 
1: ประสิทธิภาพการใชพลังงาน 
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EP 4 การควบคุมโรคที่เกี่ยวของกับอาคาร         (1 คะแนน) 
ปฏิบัติตามประกาศกรมอนามัยเร่ืองขอปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา (Legionella) ในหอระบายความรอนของ
อาคารในประเทศไทย 

วัตถุประสงค 
เพื่อลดความเส่ียงจากโรคลีเจียนแนร (Legionnaires'  disease) ที่อาจเกิดขึ้นกับผูใชอาคารทั้งภายในและภายนอก
รวมทั้งผูที่สัญจรในบริเวณใกลเคียง 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ทางเลือกที่ 1 

ออกแบบและกอสรางรวมทั้งจัดทําแผนการบํารุงรักษาหอระบายความรอน ตามประกาศของกรมอนามัย เร่ืองขอ
ปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา (Legionella) ในหอระบายความรอนของอาคารในประเทศไทย (เฉพาะระบบปรับ
อากาศที่มีการติดต้ังหอระบายความรอน) 

ทางเลือกที่ 2 

ไดคะแนนในขอ EP 2: ตําแหนงเคร่ืองระบายความรอนและไมมีหอระบายความรอนในโครงการ ตามทางเลือกที่ 2 

แนวทางการดําเนินการ 
ออกแบบ กอสรางและบํารุงรักษาหอระบายความรอนใหเปนไปตามประกาศกรมอนามัย เร่ืองขอปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิ
โอเนลลาในหอระบายความรอนของอาคารในประเทศไทย หรือหลีกเล่ียงการออกแบบใหระบบปรับอากาศไมมีระบบหอ
ระบายความรอน 
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EP5 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ําเสีย (1 คะแนน) 
วัตถุประสงค 
ติดต้ังมาตรวัดไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ําเสีย 

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ทางเลือกที่ 1 

ติดต้ังมาตรวัดไฟฟาที่ใชวัดปริมาณพลังงานไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ําเสียโดยเฉพาะ  

ทางเลือกที่ 2 

ติดต้ังระบบที่สามารถบําบัดน้ําเสียใหมีคา บีโอดี5 และ ทีเอสเอส นอยกวาหรือเทากับ 10 มิลลิกรัมตอลิตรได โดยตอง
บําบัดใหไดอยางนอยรอยละ 50 ของปริมาณน้ําเสียในโครงการ  

แนวทางการดําเนินการ 

ติดต้ังมาตรวัดไฟฟาเพื่อใชวัดปริมาณพลังงานไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ําเสียแยกตางหากจากระบบอื่นๆ ของอาคาร 
หรือติดต้ังระบบบําบัดน้ําเสียที่สามารถบําบัดน้ําเสียใหมีคา บีโอดี5 และ ทีเอสเอส นอยกวาหรือเทากับ 10 มิลลิกรัมตอ
ลิตร 
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หมวดที่ 8 นวัตกรรม (Green Innovation) 
แมวา TREES จะมีเกณฑการประเมินประเด็นทางพลังงานและส่ิงแวดลอมที่ครอบคลุม 7 ดาน ประกอบดวย การบริหาร
จัดการอาคาร ผังบริเวณและภูมิทัศน การประหยัดน้ํา พลังงานและบรรยากาศ วัสดุและทรัพยากรในการกอสราง 
คุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร และ การปองกันผลกระทบตอส่ิงแวดลอม แลวก็ตาม แตในความเปนจริงแลว 
ยังมีประเด็นที่สําคัญอีกมากมายไมไดถูกระบุไวในเกณฑ TREES หมวด นวัตกรรม จึงเปนหมวดที่เปดโอกาสใหผูที่
เก่ียวของกับอาคารที่เขารวมประเมินไดนําเสนอ หัวขอคะแนนที่เหมาะกับโครงการของตน เพื่อทําคะแนนในหมวดนี้ 
นอกจากนี้การทําคะแนนในหมวด GI ยังสามารถทําไดดวยการทําคะแนนพิเศษตามที่ระบุไวในแตละหัวขอคะแนน โดย
คะแนนพิเศษเหลานี้จะทําไดเม่ือสามารถแสดงประสิทธิภาพตามหมวดคะแนนตางๆ เกินกวาที่ระบุไวระดับหนึ่ง การทํา
คะแนนในหมวด GI นี้ สามารถทําได 5 คะแนน ดังตารางดานลาง 

 

หัวขอ รายละเอียด คะแนน 

GI 1 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน (ระบุเพิ่มเติม…………………) 1 
GI 2 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน (ระบุเพิ่มเติม…………………) 1 
GI 3 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน (ระบุเพิ่มเติม…………………) 1 
GI 4 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน (ระบุเพิ่มเติม…………………) 1 
GI 5 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน (ระบุเพิ่มเติม…………………) 1 
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GI 1-5      มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน (1-5 คะแนน) 
วัตถุประสงค 
เพื่อกระตุนใหมีการออกแบบกอสรางที่มีประสิทธิภาพเกินกวาที่กําหนดไว และ กระตุนใหมีการเสนอแนวคิดเพื่อความ
ย่ังยืนทางพลังงานและส่ิงแวดลอมในประเด็นที่มีความสรางสรรคและไมไดระบุไวในเกณฑฉบับนี้  

สิ่งที่ตองดําเนินการ 
ดําเนินการตามทางเลือกดังตอไปนี ้

ทางเลือกที่ 1  

ดําเนินการตามหัวขอคะแนนพิเศษที่ไดระบุไวหัวขอคะแนนตางๆ ซ่ึงเกินกวาประสิทธิภาพที่ระบุไวหนึ่งระดับ 

ทางเลือกที่ 2  

นําเสนอหัวขอคะแนนใหมที่เปนประเด็นทางพลังงานและส่ิงแวดลอมที่ไมไดระบุไวในเกณฑฉบับนี ้

แนวทางการดําเนินการ 
ศึกษาแนวโนมการทําคะแนนพิเศษในหัวขอตางๆ และศึกษาประเด็นทางพลังงานและส่ิงแวดลอมที่เกณฑไมไดระบุ เพื่อ
นําเสนอตอทางสถาบันอาคารเขียวในการทําคะแนน ในอนาคตหากเกณฑสําหรับโครงการประเภทอื่นๆ ประกาศใช ทาง
ผูเขารวมประเมินสามารถนําเสนอ หัวขอคะแนนจากเกณฑการประเมินอื่นๆ ที่ไมไดนะบุไวในเกณฑนี้ มาย่ืนทําคะแนนใน
หมวดนวัตกรรมไดโดยตรง 
 




