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สถาบนัอาคารเขียวไทยขอสงวนสทิธิÍการรบัผิดชอบจากความเสียหายอนัเกิดจากการนาํขอ้มลูในเอกสารเลม่นีÊไปใชห้รือ

อา้งองิใดๆ ก็ตาม ซึÉงถงึแมว่้าขอ้มลูต่างๆ ทีÉอยู่ในเอกสารเล่มนีÊจะมีความถกูตอ้งน่าเชืÉอถือ แต่สถาบนัอาคารเขียวไทยไม่

ขอรบัประกนัความถกูตอ้งสมบูรณข์องขอ้มลูในเอกสารเลม่นี Ê ผูใ้ชห้รืออา้งองิขอ้มลูในเอกสารเล่มนี Êยอมรบัและเห็นพอ้งว่า

จะไม่ฟ้องรอ้งดาํเนินคดีทกุประเภทหรือดาํเนินการเรียกค่าเสียหายใดๆจากสถาบนัอาคารเขียวไทย อนัเนืÉองมาจากการใช้

หรืออา้งองิเอกสารเลม่นี Êไปดาํเนินการใด ๆ ก็ตามผูใ้ชห้รืออา้งองิขอ้มลูในเอกสารเล่มนี Êไปดาํเนินการใด ๆ จะตอ้งยอมรบั

ผิดแต่เพียงผูเ้ดียวในความเสียหายอนัเกิดจากการนาํเอกสารเล่มนี Êไปใช ้หรืออา้งองิทีÉก่อใหเ้กิดความเสียหายแก่บุคคล 

หรือนิตบิุคคลอืÉน 
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บทนาํ 
 

สิÉงทีÉเป็นประเด็นสาํคญัในการออกแบบอาคารในช่วงเวลาหลายปีทีÉผ่านมา ไดมี้การมุ่งเนน้การออกแบบอาคาร

เขียวและดแูลรกัษาสิÉงแวดลอ้มเป็นหลกั ซึÉงในปัจจบุนัการออกแบบดงักล่าวยงัไม่เพียงพอต่อคณุภาพอาคารและสขุภาวะ

ทีÉดีต่อผู้ใช้อาคาร จึงเกิดแนวคิดส่งเสริมสุขภาวะของผู้ใช้อาคารทีÉดียิÉงขึ Êน หรือ Well Being ซึÉงเป็นเทรนด์ใหม่ทีÉโลก

ออกแบบให้ความสาํคัญต่อตัวอาคาร วัสดุ อุปกรณแ์ละบริบทรอบอาคาร เพืÉอส่งเสริมสุขภาพ จิตใจ อารมณ ์ความ

ปลอดภยั ความสะดวกสบาย และชีวอนามยัทีÉดีแกผู่ใ้ชอ้าคารมากยิÉงขึ Êน  

 

ปัญหาหลกัของประเทศไทยทีÉมีมลภาวะและโรคระบาดทีÉเกดิขึ Êนในปัจจุบนั ส่งผลกระทบโดยตรงต่อคณุภาพชีวิต

โดยตรง อาทิเช่น มลภาวะของอากาศภายนอกทีÉปนเปืÊอน ปริมาณฝุ่ นเกินมาตรฐาน โดยเฉพาะฝุ่ นละออง PM2.5 ทีÉเกิด

อย่างต่อเนืÉองหลายเดือนในช่วงฤดูหนาว และดเูหมือนว่าจะเกิดขึ Êนทุกปี โดยอาคารควรถูกออกแบบเพืÉอลดการปนเปืÊอน

ของ PM2.5 เพืÉอสขุภาพของผูอ้าศยัใหไ้ดร้บัอากาศทีÉบริสุทธิÍ อีกทัÊงสถานการณโ์รคระบาด COVID-19 ทีÉไดเ้กิดขึ ÊนทัÉวโลก 

ตดิตอ่กนัในอากาศทีÉถา่ยเทไม่เพียงพอ หรือรบัเชื Êอจากการสมัผัสกนั ทาํใหก้ารออกแบบตอ้งมีความแตกตา่งออกไป หลาย

ฝ่ายมีความเห็นว่ามนษุยต์อ้งเปลีÉยนวิถีการดาํรงชีวิตอย่างเร่งด่วน และอาจจะเปลีÉยนตลอดไป จนมีคนกล่าวว่า COVID-

19 จะทาํให้เกิด “ความปกติใหม่” หรือ New Normal ทีÉจะเปลีÉยนความตอ้งการของผูค้น เปลีÉยนวิถีชีวิตในการอยู่อาศัย 

การทาํงาน การเดินทาง การท่องเทีÉยว การพกัผ่อนหย่อนใจ การคบคา้สมาคมกบับุคคลอืÉน ๆ ในสงัคม ในขณะเดียวกัน

ปัญหาของโลกไม่ไดมี้เพียงโรคระบาดและมลภาวะทีÉเกิดขึ Êน  เพืÉอสอดคลอ้งกบัสงัคมไทยซึÉงกาํลังจะเขา้สู่สงัคมผูสู้งอายุ

อย่างสมบูรณใ์นปีพ.ศ. 2574 ซึÉงจะมีผูส้งูอายุมากกว่า 11 ลา้นคน เริÉมส่งสญัญาณว่าจะตอ้งเริÉมเกษียณชา้ลงจากทีÉอายุ 

60 ปี ไปเป็นทีÉ 65 ปี ซึÉงนัÉนหมายความว่า ผูส้งูอายเุหล่านีÊอาจยงัตอ้งทาํงานอยู่ในสถานประกอบการต่าง ๆ และพกัอาศยั

ในบา้นพกัอาศยัทีÉจะตอ้งถกูออกแบบเพืÉอรองรบัการใชชี้วิตของผูส้งูอายเุหล่านี Ê และในขณะเดียวกนั ยงัมีปัญหาดา้นอืÉน ๆ 

อกี เชน่ การเปลีÉยนแปลงของสภาพอากาศ ปัญหาขยะสารพิษหรือการเสืÉอมโทรมของทรพัยากรธรรมชาติ ปัญหาแหล่งน ํÊา 

เป็นตน้ ยงัคงตอ้งไดร้บัการดแูลแกไ้ขในชว่งเวลาทีÉยากลาํบากของประชากรโลก 

 

ในภาคการลงทุนอสังหาริมทรพัย ์หน่วยงาน องคก์ร หรือสมาคมวิชาชีพทีÉเกีÉยวขอ้ง เริÉมออกมามีบทบาทในการกาํหนด

ทิศทาง New Normal ในการออกแบบก่อสรา้งอาคารสาํหรับประเทศไทย สมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถมัภ ์

และวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์ไดร่้วมกนัก่อตัÊงมูลนิธิอาคารเขียวไทย และมีสถาบนัอาคาร

เขียวไทยเป็นตวัจกัรในการทาํงานเพืÉอส่งเสรมิการออกแบบก่อสรา้งอาคารเขียวทีÉสอดคลอ้งกบับรบิทของประเทศ  
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สถาบันอาคารเขียวไทยไดพ้ัฒนาเกณฑอ์าคารเขียว พรอ้มกับจัดกิจกรรมส่งเสริมการเรียนรู้ อบรม สัมมนา 

ในช่วงหลายปีทีÉผ่านมา โดยสถาบนัฯ เป็นองคก์รเดียวในประเทศทีÉทาํหนา้ทีÉตรวจประเมินผล และรบัรองอาคารเขียวทีÉ

ก่อสร้างในประเทศไทย โดยทัÊงนี Ê สถาบันอาคารเขียวไทยมีเกณฑ์ ชืÉอ TREES หรือ Thai’s Rating for Energy and 

Environmental Sustainability ซึÉงผูอ้อกแบบและพัฒนาโครงการจะใชเ้ป็นแนวทางการออกแบบใหเ้ป็นอาคารเขียวใน

เบื Êองตน้ แต่ทัÊงนี Ê ในปัจจุบนัทีÉมลภาวะและโรคระบาดเป็นปัญหาระดับโลก นกัพัฒนาโครงการจึงได้เริÉมมองเห็นความ

ตอ้งการของตลาดอสงัหารมิทรพัยต่์อประเด็นสขุภาพ คุณภาพชีวิต ความเป็นดีอยู่ดีหรือ Well Being ผูพ้ฒันาโครงการ

อสงัหารมิทรพัย ์และผูผ้ลิตสินคา้วสัดกุ่อสรา้งหลายรายไดเ้ริÉมทาํการตลาดสินคา้ของตน สถาบนัอาคารเขียวไทยจงึไดเ้ริÉม

จดัทาํมาตรฐานการออกแบบก่อสรา้งอาคารทีÉเนน้สุขภาวะทีÉดีของผูอ้ยู่อาศัยในอาคาร โดยใชชื้Éอมาตรฐานว่า “เป็นสุข” 

หรือ SOOK ซึÉงจะพฒันามาใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณโ์ลก เนืÉองจากประเด็นสุขภาพในอาคาร ทัÊงอาคารทีÉทาํงาน และ

อาคารพกัอาศัยจะไดร้บัความสนใจมากยิÉงขึ Êน 

 

ลักษณะการประเมินของมาตรฐาน “เป็นสุข” จะประเมินด้วยการทาํคะแนนในแต่ละหัวข้อคะแนนซึÉงจะมี

ลกัษณะหวัขอ้คะแนนอยู่ 2 จาํพวก กลุ่มแรก คือ คะแนนหวัขอ้บงัคบั หรอื Prerequisite ซึÉงผูเ้ขา้ร่วมประเมินตอ้งผ่านการ

ประเมินทกุหวัขอ้คะแนน ซึÉงในมาตรฐานเป็นสขุนีÊจะมีหวัขอ้บงัคบั 4 หวัขอ้ โดยหากไม่ผ่านคะแนนขอ้ใดขอ้หนึÉงในกลุ่มนี Ê

จะถือว่าไม่ผ่านมาตรฐานเป็นสขุนีÊเลย กลุ่มคะแนนหวัขอ้บงัคบัจะต่างกบัอีกกลุม่ทีÉมีการวดัดว้ยระดบัคะแนน ซึÉงมีคะแนน

มากนอ้ยแตกต่างกนัไปตามลาํดบัความสาํคญั ในกลุ่มนี Êจะมีคะแนนรวมถึง 110 คะแนน เมืÉอผ่านคะแนนขอ้บงัคบัทัÊง 4 

หวัขอ้แลว้ การทาํคะแนนไดม้ากนอ้ยจะเป็นตวัตดัสินระดบัรางวัลทีÉจะไดร้บั ไดแ้บง่ระดบัรางวลัออกเป็น 4 ระดบั ตามช่วง

คะแนน ไดแ้ก ่  

                                                 PLATINUM   75   คะแนน ขึ Êนไป 

                                                               GOLD           60-74    คะแนน 

                                                 SILVER         50-59   คะแนน 

                                                 CERTIFIED   40-49   คะแนน 

 

 

 มาตรฐาน “เป็นสขุ” ไดถู้กแบง่เป็น 5 หมวด มีคะแนนรวม 110 คะแนน ไดแ้ก่ 

 

 ธรรมชาติสมัพนัธ ์และชมุชนแวดลอ้ม (BN -Biophilia & Neighborhood) 11 คะแนน 

 การออกแบบสถาปัตยกรรม (AD - Architectural Design) 42 คะแนน และ1 ขอ้บงัคบั 

 การออกแบบภายใน และการใชว้สัดุ (IM - Interior Design & Materials) 17 คะแนน และ 2 ขอ้บงัคบั 

 ระบบสิÉงแวดลอ้ม และวิศวกรรม (EE - Environmental System & Engineering) 30 คะแนน                 

และ 1 ขอ้บงัคบั 

 นวตักรรมสขุภาวะ (SI - SOOK Innovation) 10 คะแนน
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ภาพทีÉ 1 คา่นํÊาหนกัความสาํคญัของแต่ละหมวด 

 

 

ขัÊนตอนการเขา้รว่มประเมินมาตรฐาน “เป็นสขุ” มีขัÊนตอนหลกัๆ อยู ่3 ช่วง ดงัแผนภมูิทีÉแสดงไวด้า้นล่าง 

1. ลงทะเบียนกบัทางสถาบนัฯ ซึÉงสามารถลงทะเบียนไดต้ัÊงแต่ช่วงการออกแบบอาคาร  

2. รวบรวมและเรยีบเรียงเอกสารชว่งออกแบบและก่อสรา้งเพืÉอเตรียมยืÉนต่อสถาบนัฯ 

3. เมืÉออาคารสรา้งแล้วเสร็จ พร้อมผลการตรวจวัด (Commissioning and Perforamance Verification) ยืÉนต่อ

สถาบนัฯ  

ขัÊนตอนยืÉนเอกสารต่อสถาบนัอาคารเขียวไทยนัÊน จะทาํไดก้็ต่อเมืÉออาคารก่อสรา้งเสร็จเรียบรอ้ยแลว้เท่านัÊน และบาง

ขอ้กาํหนดยังกาํหนดในการตรวจวัดจะมีจาํนวนผูใ้ช้อาคารขัÊนตํÉา ในกลุ่มหวัขอ้บงัคบัและกลุ่มวัดระดบัคะแนนของหวัขอ้

นัÊน ๆ เพืÉอการตรวจวดั 

 

ผูยื้ÉนประเมินสามารถยืÉนเอกสารเพืÉอตรวจสอบก่อนการยืÉนประเมินเมืÉออาคารสรา้งเสร็จแลว้ (SOOK Precertification) 

เพืÉอสรา้งความมัÉนใจให้ผู้ยืÉนประเมินในการออกแบบสถาปัตยกรรม งานระบบทีÉเกีÉยวข้อง และบริบททีÉเกีÉยวข้องกับ
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โครงการ เมืÉอเอกสารส่วนนีÊผ่านการพิจารณาแลว้ โครงการไม่จาํเป็นตอ้งส่งเอกสารซํÊาอีก เมืÉอส่งเอกสารช่วงอาคารแล้ว

เสรจ็  

 

 
 

ภาพทีÉ 2 ขัÊนตอนการประเมินอาคารตามมาตรฐานเป็นสขุ 

 

 

เกณฑขั์ÊนตํÉาในการเข้าร่วมการประเมินมาตรฐาน ”เป็นสุข” สาํหรับอาคารใหม่และการปรับปรุงอาคาร 

 

แมว้่ามาตรฐานเป็นสุข จะเหมาะกบัอาคารหลายประเภททีÉมีการก่อสรา้งขึ Êนมาใหม่ทัÊงหมดหรือมีการปรบัปรุง

ใหม่ อย่างไรก็ตามความหลากหลายของโครงการอาจนาํมาซึÉงคาํถามว่าสามารถเขา้ร่วมประเมินดว้ยมาตรฐานนีÊหรือไม่

ทางสถาบนัอาคารเขียวไทยจึงไดก้าํหนดเกณฑ์เบื Êองต้นของลักษณะของโครงการทีÉเขา้ร่วมประเมินต้องมีคุณสมบัติ 

ดงัตอ่ไปนีÊ 

1. ตอ้งเป็นอาคารทีÉถูกตอ้งตามกฎหมาย ในกรณีทีÉมีการตรวจสอบพบว่าโครงการมีการละเมิดกฎหมายไม่ว่าทางใดทาง

หนึÉง ทางสถาบนัขอสงวนสิทธิในการเพิกถอนรางวลัแมว่้ามีการตรวจสอบพบภายหลงักต็าม 

2. ตอ้งเป็นอาคารถาวรทีÉไม่มีวตัถปุระสงคเ์พืÉอการเคลืÉอนยา้ยไปยงัสถานทีÉใหม่ ในมาตรฐานเป็นสุข มีหลายขอ้คะแนนทีÉ

เกีÉยวข้องกับทีÉตัÊงและภูมิทัศนร์อบโครงการ ซึÉงหากอาคารมีการเคลืÉอนย้ายย่อมทาํให้คะแนนในหมวดดังกล่าวมีการ

เปลีÉยนแปลงได ้ซึÉงย่อมสงต่อผลใหร้ะดบัรางวลัทีÉไดร้บัมีความเปลีÉยนแปลงตามไปดว้ย  

3. มีพื ÊนทีÉขอบเขตของโครงการทีÉมีความเหมาะสม โครงการตอ้งมีบริเวณขอบเขตทีÉชดัเจนซึÉงจาํเป็นต่อการดาํเนินกิจกรรม

ตา่ง ๆ ของโครงการ ในกรณีทีÉโครงการประเภทกลุ่มอาคาร อาทเิช่น นิคมอตุสาหกรรม มหาวิทยาลยั ทีÉไม่มีขอบเขตชดัเจน 

ตอ้งมีการแบ่งพื ÊนทีÉของโครงการทีÉจะเขา้ประเมินใหเ้หมาะสม โดยมีลกัษณะทีÉโครงการตา่ง ๆ สามารถแยกเขา้รว่มประเมิน

เป็นรายโครงการได ้การพยายามแบ่งพื ÊนทีÉโครงการทีÉเขา้ข่ายการเอื Êอประโยชนใ์นการทาํคะแนนโดยไม่ไดอ้า้งอิงกับการ

แบ่งพื ÊนทีÉเพืÉอกิจกรรมต่าง ๆ ของโครงการนัÊนไม่สามารถกระทาํได ้เช่นเดียวกบัการเขา้ร่วมประเมินอาคารเป็นกลุ่มพรอ้ม
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กนัก็ไม่สามารถกระทาํได ้ผูเ้ขา้รว่มประเมินตอ้งแยกโครงการดว้ยการแบ่งพื ÊนทีÉและเขา้ประเมินเป็นรายโครงการ โครงการ

ทีÉมีลกัษณะการบรหิารจดัการเป็น Ś ส่วนขึ Êนไป จะแยกเขา้ประเมินได ้ต่อเมืÉอ  

 สามารถแบ่งพื ÊนทีÉโครงการจากผงับรเิวณไดอ้ย่างชดัเจน (ไม่อนญุาตใหแ้บ่งตามกลุ่มชัÊนของอาคารสงู เช่น ส่วน

ทาวเ์วอร ์และ โพเดีÉยม)  

 งานระบบไม่ว่าจะเป็นระบบประปา ระบบไฟฟ้า และ ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ สามารถแยกการ

ตรวจวดัออกจากกนัไดอ้ย่างชดัเจน 

4. มีพื ÊนทีÉใชส้อยภายในอาคารไม่นอ้ยกว่า 100 ตร.ม. หากอาคารมีขนาดเล็กมากจนเกินไปจะส่งผลต่อเจตนารมณพื์Êนฐาน

ของการประเมินนี Ê ขอ้กาํหนดนีÊถูกเขียนขึ Êน เพืÉอใหป้้องกันอาคารประเภท สนามกีฬา และ โรงจอดรถ ทีÉมีพื ÊนทีÉภายใน

อาคารนอ้ย ใหไ้ม่ไดเ้ปรียบในการทาํคะแนนในบางหวัขอ้คะแนน 

5. ต้องมีผู้ใช้อาคารประจําอย่างน้อย 1 คน เพืÉอให้อาคารต้องถูกออกแบบระบบต่าง ๆ ทีÉคาํนึงถึงผู้ใช้อาคารตาม

เจตนารมณข์องมาตรฐาน แลว้เพืÉอป้องกนั อาคารกลุม่หอ้งเก็บของ โกดงั ไม่ใหส้ามารถหลีกเลีÉยงวิธีปฏิบตัิต่างๆ ทีÉเป็นไป

เพืÉอคณุภาพชีวิตทีÉดีของผูใ้ชอ้าคารและไดค้ะแนนไปอย่างไม่เป็นธรรม 
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BN 
หมวดธรรมชาติสัมพันธ ์และชุมชนแวดล้อม 

BIOPHILIA & NEIGHBORHOOD  

หมวด BN มี 13 คะแนน จะเกีÉยวกบัการส่งเสริมผ็ใชอ้าคารเชืÉอมโยงสมัพันธก์บัธรรมชาติ (Biophilia) ภายนอก

และภายในโครงการ ทีÉผูใ้ชอ้าคารสามารถเขา้ถึง และส่งเสริมการออกกาํลงักาย มีแปลงผักปลอดสารพิษใหผู้อ้ยู่อาศัย 

(Community Garden) มีต้นไม้ให้ผลทานได้ (Edible Landscape) การอยู่ในชุมชนทีÉ เข้าถึงสถานทีÉออกกําลังกาย 

สวนสาธารณะ ทางจักรยาน ตลาดสด รา้นอาหาร หรือสถานทีÉท่องเทีÉยวทีÉมีความสาํคัญทางประวัติศาสตรข์องชุมชน 

ตลอดจนการควบคมุสารพิษจากการจดัการแมลง และการออกแบบทีÉรองรบัความปลอดภยัจากภยัพิบตัิตา่ง ๆ 

 

 

 

 

BIOPHILIA  & NEIGHBORHOOD (BN) 11 

BN 1   2 

BN 2 ทีÉออกกาํลงักาย (Exercise Space) 1 

BN 3 เอกลกัษณท์อ้งถิÉนหรือทีÉตัÊง (Sense of Place) 1 

BN 4 ชมุชนแวดลอ้ม (Surrounding Community) 1 

BN 5 ปอ้งกนัภยัธรรมชาติ (Disaster Management) 2 

BN 6 การควบคุมศตัรูพืชและยาฆ่าแมลง (Pest & Pesticide Control) 1 

BN 7 สวนชุมชน (Community Garden) 3 

ความเชื่(อมโยงสัมัพันัธ์ก์ับัธรรมชาติ ิ(Biophilia)
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วัตถุประสงค ์

เพืÉอใหผู้ใ้ชอ้าคารไดมี้โอกาสเชืÉอมโยงหรือปฏิสมัพนัธก์บัสิÉงแวดลอ้มธรรมชาต ิ

ข้อกาํหนด 

กาํหนดใหโ้ครงการมีพื ÊนทีÉเปิดโล่งเชิงนิเวศเป็นรอ้ยละ 10 ของพืÊนทีÉฐานอาคาร (Building Footprint) โดยพืÊนทีÉเปิดโล่งเชิง

นิเวศนีÊตอ้งมีพื ÊนทีÉสีเขียวอย่างนอ้ยรอ้ยละ 50 ของพื ÊนทีÉเปิดโล่งเชิงนิเวศ (นบัรวมพื ÊนทีÉบ่อนํÊา หรือ ลกัษณะธรรมชาติทีÉมี

จดุประสงคเ์พืÉอการพกัผ่อนหยอ่นใจ) และใหเ้ลือกดาํเนินการอย่างนอ้ย 2 หวัขอ้ จาก 3 หวัขอ้ ทีÉแสดงตามดา้นลา่งนีÊ 

1. จดัใหมี้แผนงานในการดาํเนินการใชง้านร่วมกบัสภาวะแวดลอ้มทีÉเป็นธรรมชาต ิ(1 คะแนน) 

เชน่ การใชแ้สงธรรมชาติ องคป์ระกอบธรรมชาตภิายในอาคาร และการออกแบบอาคาร  โดยการเขียนอธิบายถงึ

รูปแบบความเชืÉอมโยงกบัธรรมชาติ และการปฏิสมัพันธก์นักับระหว่างผูใ้ช้อาคารกับธรรมชาติทัÊงภายในและ

ภายนอกอาคาร  

2. การเชืÉอมโยงสมัพนัธก์บัธรรมชาตภิายนอกอาคาร (1 คะแนน) 

จดัใหมี้พื ÊนทีÉมากกว่ารอ้ยละ 20 ของพืÊนทีÉสีเขียวตามทีÉกฎหมายกาํหนด โดยใหมี้ลกัษณะดงัต่อไปนีÊ 

 เป็นพื ÊนทีÉจดัสวนบนพืÊนดินหรือบนหลงัคาทีÉผูใ้ชอ้าคารสามารถเขา้ไปใชง้านได ้

 ประกอบดว้ยพื ÊนทีÉปลูกตน้ไมอ้ย่างนอ้ยรอ้ยละ 70 ของพื ÊนทีÉ และอย่างนอ้ยรอ้ยละ 20 ของพืชทีÉปลูกตอ้ง

เป็นไมข้นาดใหญ่ทีÉใหร้ม่เงา 

3. ส่วนจดัแสดงทีÉเป็นนํÊา Water Feature  ทีÉสามารถใชไ้ด ้(1 คะแนน) 

พื ÊนทีÉทีÉมีองคป์ระกอบนํÊาในการจัดสวนอย่างน้อย ř จุดในพื ÊนทีÉทุก ๆ 10,000 ตร.ม. โดยมีองคป์ระกอบหรือ

ลกัษณะดงัต่อไปนีÊ 

 มีพื ÊนทีÉอย่างนอ้ย 4 ตร.ม.ต่อทุกพืÊนทีÉอาคาร 10,000 ตร.ม. องคป์ระกอบนํÊาสามารถรวมขนาดใหมี้ขนาด

รวมต่อสดัส่วนของพื ÊนทีÉอาคารของทัÊงโครงการได ้

 มีระบบสรา้งความสะอาดปลอดภยัของนํÊา ดว้ยวิธีการใด ๆ เช่น การใชแ้สงอลุตรา้ไวโอเลตหรือระบบกรอง

หรือการบาํบัดนํÊา หรือ วิธีอืÉนใดทีÉทาํใหน้ ํÊาสะอาดปลอดภยั โดยมีค่าความขุ่นไม่เกินกว่า 10 NTU และ ไม่

ปรากฏโคลีฟอรม์ นนํÊา รวมถงึเชืÊออโีคไล และจดัใหมี้การป้องกนัการเป็นทีÉวางไข่ของยุง เชน่ การดาํเนินการ

ใหน้ ํÊามีการไหลเวียนไม่หยุดอยู่นิÉง เป็นตน้ 

 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ผูต้รวจประเมิน จะตรวจสอบแนวคิดในการออกแบบพืÊนทีÉธรรมชาติของโครงการว่าดาํเนินการออกแบบและ

แนวคิดสอดคลอ้งกบัขอ้กาํหนด โดยขนาดพื ÊนทีÉทีÉเป็นพื ÊนทีÉเป็นธรรมชาติตอ้งมีขนาดพื ÊนทีÉมากกว่าขอ้กาํหนดพื ÊนทีÉสีเขียวทีÉ

ไดร้ะบใุนเอกสารประเมินสิÉงแวดลอ้มซึÉงผูยื้Éนประเมินจะส่งเอกสารมาเพืÉอพิจารณาดว้ย 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. เอกสารแสดงแนวความคดิในการออกแบบหรือแผนงาน 

BN 1 ความเชืÉอมโยงสมัพนัธก์บัธรรมชาต ิ(Biophillia) 2 คะแนน 
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2. แบบภมูสิถาปัตยกรรมแสดงพืÊนทีÉภายนอกโครงการทีÉกาํหนดใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนด หรือผงัแสดงสีเพืÉอให้แยก

บรเิวณทีÉกาํหนดไวใ้นรายการ ขนาดของพื ÊนทีÉ และรายการคาํนวณประกอบแบบว่าไดด้าํเนินการตามขอ้กาํหนด 

3. ผงับรเิวณแสดงพืÊนทีÉภายในแสดงตาํแหนง่ปลกูพืชตามขอ้กาํหนดทีÉวางไว ้พรอ้มรายการคาํนวณประกอบ 

4. แบบแสดงรายละเอียดของพื ÊนทีÉตัÊงขององคป์ระกอบทีÉเป็นนํÊาในโครงการและรายละเอียดประกอบแสดงถงึความ

ปลอดภยัขององคป์ระกอบของนํÊาในโครงการ 

5. ผลทดสอบของนํÊา 

6. แนบเอกสารประกอบรายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม (EIA) ในส่วนของสัดส่วนพืÊนทีÉสีเขียว หรือเอกสารคาํนวณ

พื ÊนทีÉสีเขียวโครงการตามรายละเอียดในส่วนองคป์ระกอบในเชิงปรมิาณ อยา่งใดอยา่งหนึÉงทีÉปรมิาณพืÊนทีÉสีเขียว

มากกว่า (ในกรณีทีÉอาคารไม่ไดมี้ความจาํเป็นตอ้งยืÉนรายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มใหย้ดึขนาดพื ÊนทีÉสีเขียวตาม

ขอ้กาํหนดในส่วนทีÉ 1) 

 

คะแนนพิเศษ (1 คะแนน)  

1. การเชืÉอมโยงสมัพนัธก์บัธรรมชาตภิายในอาคาร 

พืชกระถางหรือพืชแขวนผนงัหรือพชืสวนแนวตัÊงทีÉถกูใชภ้ายในอาคารจะตอ้งมีลกัษณะดงัต่อไปนีÊ 

 พื ÊนทีÉกระถางหรือพืÊนทีÉปลูกพืชในอาคารต้องมีพื ÊนทีÉอย่างน้อยรอ้ยละ 1 ของพื ÊนทีÉในแต่ละชัÊน (พื ÊนทีÉ

กระถางใหว้ดัทีÉขนาดทรงพุ่ม สาํหรบัไมยื้นตน้ ไมค้ลมุดนิ และไมพุ้่ม ใหว้ดัขนาดของพื ÊนทีÉปลกู) 

 พืชแขวนผนงัหรือพืชสวนแนวตัÊงตอ้งปกคลุมพืÊนทีÉผนงัมากกว่าหรือเท่ากบัรอ้ยละ 2 ของพืÊนทีÉอาคารใน

แต่ละชัÊน หรือพื ÊนทีÉผนงัในแตล่ะชัÊน โดยใหใ้ชค้่าทีÉมีพื ÊนทีÉมากกว่า  

 จดัเตรียมการรดนํÊา ระบบระบายนํÊา และการบาํรุงรกัษาทีÉเหมาะสม 
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วัตถุประสงค ์

เพืÉอสนบัสนนุการออกกาํลงักาย โดยการจดัเตรียมพื ÊนทีÉสาํหรบัออกกาํลงักายภายนอกอาคารหรือภายในอาคาร ใหก้บัผูใ้ช้

ในโครงการ 

ข้อกาํหนด 

จดัใหมี้พื ÊนทีÉออกกาํลงักายภายในหรือภายนอกอาคาร ตอ้งเป็นพื ÊนทีÉอยูภ่ายในระยะทีÉเดินถงึ จากประตู

ทางเขา้หลกัและทกุคนสามารถใชส้อยได ้โดยจดัใหมี้พื ÊนทีÉออกกาํลงักายขนาดเบื Êองตน้ 15 ตร.ม. และ เพิÉมขึ Êน 0.1  

ตร.ม. ต่อจาํนวนผูใ้ชอ้าคาร 1 คน โดยพื ÊนทีÉออกกาํลงักายนี Êตอ้งจดัใหมี้เครืÉองออกกาํลงักาย  โดยเป็นอปุกรณส์รา้ง

กลา้มเนืÊอ 3 ประเภท ประเภทละ 2 ชิ Êนเป็นอยา่งนอ้ย และตอ้งจดัใหม้ีจาํนวนเครืÉองออกกาํลงักายในสดัสว่น 1 ชิ Êนต่อ

ผูใ้ชอ้าคาร 50 คน 

หมายเหต ุจาํนวนผูใ้ชอ้าคาร ใหค้าํนวณจากจาํนวนผูใ้ชอ้าคารทีÉเป็นจริง และรบัรองโดยเจา้ของอาคาร  หรือใชว้ิธีการ

คาํนวณทีÉปรากฏในคูมื่อ TREES-NC ตาราง WC1 T1 

และใหเ้ลือกดาํเนินการ 2 ขอ้จาก 4 ขอ้ ทีÉแสดงดา้นล่างนี Ê 

 เป็นพื ÊนทีÉสีเขียวหรือสวน ทีÉมีสนามเด็กเล่นเป็นส่วนประกอบ 

 มีทางเดิน ทางวิÉงทีÉโยงใยเป็นเครือข่าย 

 มีทางเชืÉอมไปยงัแหล่งนํÊา 

 มีพื ÊนทีÉเพิÉมเติม สาํหรบัดาํเนินการสนัทนาการตา่ง ๆ โดยพื ÊนทีÉสนัทนาการเป็นพื ÊนทีÉทีÉไม่ทบัซอ้นกับ

พื ÊนทีÉออกกาํลงักาย 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้ต้รวจประเมิน ประเมินขนาดพื ÊนทีÉทีÉเป็นพื ÊนทีÉออกกาํลังกายว่ามีลกัษณะเป็นไปตามทีÉกาํหนดในขอ้กาํหนด

หรือไม่ และ ดูรูปแบบพืÊนทีÉนอกเหนือจากพื ÊนทีÉออกกาํลังกายหลักอีก 2 ประเภท จากขอ้กาํหนด 2-5 จึงจะสามารถทาํ

คะแนนในขอ้นี Êได ้

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบภมูสิถาปัตยกรรม และสถาปัตยกรรม แสดงพื ÊนทีÉออกกาํลงักายภายนอกหรือภายในอาคาร โดยกาํหนดใหมี้

ส่วนประกอบตามทีÉกาํหนด 

2. เอกสารแสดงจดัใหมี้อปุกรณเ์สริมกลา้มเนืÊอ 3 ประเภท ประเภทละ 2 ชิ Êน

BN 2 ทีÉออกกาํลงักาย (Exercise Space) 1 คะแนน 
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เพืÉอใหก้ารออกแบบกายภาพภายนอกอาคารคงความเป็นเอกลกัษณท์อ้งถิÉนและบรบิทของทอ้งถิÉนในพื ÊนทีÉ 

ข้อกาํหนด  

ใหเ้ลือกดาํเนินการอยา่งนอ้ย 2 ขอ้ จาก 4 ขอ้ดังต่อไปนีÊ (1 คะแนน) 

1. ศกึษาประวัติศาสตร ์ความเป็นมาในทอ้งทีÉ และ เอกลกัษณใ์นทอ้งถิÉน ทาํการคน้ควา้ประวติัศาสตร ์ความเป็นมา 

และเอกลกัษณใ์นทอ้งถิÉนของบรเิวณชมุชนรอบโครงการและทีÉตัÊงโครงการ 

2. การวางแนวความคิดและจดัทาํของการออกแบบกายภาพภายนอกของโครงการ ทัÊงการออกแบบพื ÊนทีÉในงานภมิู

สถาปัตยกรรมและงานสถาปัตยกรรม และความสมัพันธก์บัอาคารแวดลอ้มใหส้อดคลอ้งเป็นเอกลกัษณข์อง

อาคารในพืÊนถิÉนเดียวกันทัÊงในดา้นภาษา ภาพลกัษณแ์ละการเชืÉอมตอ่สมัพนัธร์ะหว่างโครงการ 

3. การออกแบบภมูสิถาปัตยกรรมโดยการใชพ้ืชพรรณทอ้งถิÉน ใหแ้สดงการออกแบบภมูิสถาปัตยกรรมใหมี้รูปแบบ

สอดคลอ้งกบัแนวคิด โดยการใชพื้ชทอ้งถิÉนทีÉเหมาะกบัสภาพแวดลอ้มของพืÊนทีÉ หรือไดร้บัการยืนยนัจากภมูิ

สถาปนิกว่าพืชทีÉใชใ้นโครงการ เป็นพืชพื ÊนถิÉนทีÉเหมาะสม  

4. ใหท้อ้งถิÉนหรือชมุชนมาใชป้ระโยชนห์รือเอื Êอพื ÊนทีÉเพืÉอชมุชน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้ต้รวจประเมินจัดทาํข้อมูลเพืÉอทาํความเข้าใจเอกลักษณ์ของท้องถิÉน แนวคิดในการออกแบบกายภาพ

ภายนอก และภูมิสถาปัตยกรรม ว่ามีความสอดคล้องกับเอกลักษณ์ท้องถิÉนหรือไม่ และ มีการลงนามรับรองโดยภูมิ

สถาปนิกและสถาปนิก เพืÉอยืนยันการเป็นพืชท้องถิÉน และกายภาพภายนอกของโครงการสามารถเอื Êอใหเ้ป็นพืÊนทีÉเพืÉอ

ชมุชนได ้

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. เอกสารแสดงประวตัิความเป็นมาและเอกลกัษณท์อ้งถิÉนทีÉจะเป็นจุดแสดงความเกีÉยวขอ้งกบัโครงการรอบทีÉตัÊง

โครงการ 

2. เอกสารแสดงแนวคิดในการออกแบบกายภาพภายนอกของโครงการ  

3. แบบภมูสิถาปัตยกรรมทีÉตอบสนองการออกแบบกายภาพภายนอกของโครงการ

BN 3 เอกลกัษณท์อ้งถิÉนหรือทีÉตัÊง (Sense of Place) 1 คะแนน 
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เพืÉอใหโ้ครงการกาํหนดทีÉตัÊงโครงการ บนพื ÊนทีÉทีÉสามารถไดร้บัประโยชนจ์ากสาธารณูปการรอบโครงการสงูสดุ (เพืÉอใหเ้ลือก

ชมุชนแวดลอ้มทีÉดีและส่งเสริมสขุภาพอนามยั) 

ข้อกาํหนด 

เลือกทีÉตัÊงโครงการทีÉมีสาธารณูปการดงัต่อไปนีÊใหอ้ยู่ในรศัมี 500 ม. วัดจากทางเขา้หลกัของโครงการ โดยรวบรวมคะแนน

ประเภทของสาธารณูปการต่าง ๆ ใหค้รบ 10 คะแนน โดยนํÊาหนกัคะแนนของสาธารณูปการต่าง ๆ ตามตารางดา้นล่างนี Ê 

(1 คะแนน) 

 

ประเภทสาธารณูปการ คะแนน 

สวนสาธารณะ 2 

ทีÉออกกาํลงักาย 2 

โรงพยาบาล หรือ คลินิก 2 

สถานศกึษา 1 

พิพิธภณัฑ ์ 2 

ศาสนสถาน 2 

รา้นคา้ประเภทต่าง ๆ (สามารถนบัซ ํÊาได ้Ś ครัÊง) 1 

ทีÉทาํการไปรษณีย ์ 1 

สถานีดบัเพลิง 1 

นวดแผนโบราณ 1 

รา้นอาหาร (สามารถนบัซ ํÊาได ้Ś ครัÊง) 1 

ออแกนิคซุปเปอรม์ารเ์ก็ต (เช่น Lemon Farm)  2 

ซปุเปอรม์ารเ์กต็ 1 

ตลาด 1 

รา้นเสรมิสวย 1 

รา้นกาแฟ หรือรา้นขนม 1 

สาํนกังาน 1 

สถานทีÉราชการ 1 

อืÉน ๆ ทีÉเป็นสถานทีÉ ทีÉส่งเสรมิสขุภาพอนามยัทีÉดี และไม่ขดักบัจรยิธรรม 1 

 

 

BN 4 ชมุชนแวดลอ้ม (Surrounding Community) 1 คะแนน 
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แนวทางการตรวจประเมิน 

ผู้ตรวจประเมินจะตรวจสอบว่าตาํแหน่งของทีÉตัÊงอาคารดังกล่าว ต้องอยู่ในระยะตามข้อกําหนดและเป็น

สาธารณูปการตรงตามประเภททีÉไดค้ะแนน และการรวมคะแนนสาธารณูปการแบ่งตามประเภทและนบัรวมคะแนนอย่าง

นอ้ย 10 คะแนน จงึจะผา่นเกณฑใ์นขอ้นีÊได ้

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แผนทีÉแสดงตาํแหน่งทีÉตัÊงของสาธารณูปการรอบโครงการ และระยะทาง พรอ้มภาพประกอบทีÉแสดงป้ายสถานทีÉ

ประกอบการนัÊน  
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วัตถุประสงค ์

เพืÉอใหโ้ครงการมีการเตรียมการรบัมือกบัภัยพิบตัิ  โดยโครงการไดร้บัการออกแบบเพืÉอรองรบัภยัธรรมชาติทีÉอาจจะเกิดขึ Êน 

และมีการจดัทาํแผนการรบัมือในสถานการณฉ์กุเฉิน    

ข้อกาํหนด 

การจดัทาํแผนการรบัมือในสถานการณฉ์กุเฉิน สามารถปรบัปรุงการสืÉอสารระหว่างบุคลากรเพืÉอลดความสบัสน 

และเพิÉมประสิทธิภาพในการประสานงานในชว่งสถานการณฉ์กุเฉินได ้โดยกาํหนดแผนการรบัมือเมืÉอเกดิ

เหตกุารณฉ์กุเฉิน (2 คะแนน) โดยมีแนวทางการดาํเนินการสิÉงทีÉจะตอ้งปฏิบตัิในแผนการดงันี Ê 

1. แผนการจัดการในภาวะฉกุเฉินสาํหรบัอาคารและชมุชนในเหตกุารณต์่อไปนี Ê 

 ภยัธรรมชาติ เช่น พายุ นํÊาท่วม ไฟป่า แผ่นดินไหว นํÊาไหลลน้ทีÉเกิดจากฝนตกหนกัผิดปรกติ 

 ไฟไหมอ้าคาร 

 ทางดา้นสขุภาพ เช่น การป้องกนัการแพร่กระจายเชืÊอโรค  

2. อธิบายขัÊนตอนและแผนการในการจดัการเหตุฉกุเฉินดงัต่อไปนี Ê 

 บทบาทและความรบัผิดชอบของทีมเผชิญเหตฉุกุเฉิน 

 อนัตรายทีÉอาจจะเกดิขึ Êนและสถานการณฉ์กุเฉิน 

 สิÉงอาํนวยความสะดวกสาํหรบัผูใ้ชโ้ครงการทีÉเป็นกลุม่เสีÉยง เช่น ผูส้งูอาย ุผูท้พุพลภาพ หญิง

ตัÊงครรภ ์และ เด็ก 

 แผนในการสืÉอสารและดาํเนินการ มีการจัดอบรมเกีÉยวแผนการจดัการเหตฉุกุเฉินและมีการ

ฝึกซอ้ม 

3. เจา้หนา้ทีÉอยา่งนอ้ยหนึÉงคนในทีมเผชญิเหตฉุกุเฉินตอ้งเป็นผูเ้ชีÉยวชาญทีÉผ่านการอบรมการปฐมพยาบาลตา่งๆ 

และอปุกรณส์าํหรบัรบัมือกบัสถานการณ ์ตวัอย่างเช่น การทาํ CPR  AED  และ Basic First  Aids 

 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ผูต้รวจประเมินตรวจสอบเอกสารนโยบายว่ามีรายละเอียดตามขอ้กาํหนด มีหลกัฐานยืนยันถงึการมีตวัตนของ

บคุคลากร รวมถงึขอ้มลูการฝึกอบรม และหลกัฐานการฝึกอบรม 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. เอกสารนโยบายพรอ้มคาํอธิบายอยา่งละเอียด 

2. หลกัฐานการยืนยนัของบุคลากร ว่าไดม้ีการฝึกอบรมอปุกรณแ์ละรายละเอยีด 

3. หลกัฐานการจดัฝึกอบรม

BN 5 ปอ้งกนัภยัธรรมชาต ิ(Disaster Management) 2 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

เพืÉอสรา้งระบบการจดัการศตัรูพืชทีÉลดการใชส้ารกาํจดัศตัรูพืชและสารกาํจดัวชัพืชทีÉเป็นพิษสงู  

ข้อกาํหนด 

การกาํจดัศตัรูพืชและการกาํจดัวชัพืชในโครงการจะตอ้งมีลกัษณะดงัต่อไปนีÊ (1 คะแนน) 

1. การสรา้งแผนการจดัการวัชพืชแทนการใชส้ารกาํจัดวชัพืช และยากาํจัดวชัพืช โดยวิธีผสมผสาน (Integrated 

Pest Management : IPM) ตามขอ้กาํหนดทีÉระบใุนคูมื่อ  

2. การใชส้ารกาํจัดแมลงศัตรูพืชทีÉมีการจัดอนัดับอันตรายน้อยหรือผลิตจากวัสดุธรรมชาติ สารกาํจัดวัชพืชทีÉมี

สารเคมีตอ่ไปนี Ê หา้มใชโ้ดยเด็ดขาด  

 พาราควอต 

 คลอรไ์พรฟิอส 

 ไกลโฟเซต 

 สารเคมีทีÉเป็นอนัตรายอืÉน ๆ 

แนวทางการตรวจประเมิน 

 ตรวจสอบเอกสารลงรายละเอียดอธิบายการลดการใช้สารกาํจัดศตัรูพืชและวัชพืช และรายละเอียดสารกาํจัด

ศตัรูพืชและวชัพืชว่าเป็นไปตามขอ้กาํหนด 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. เอกสารอธิบายการลดการใชส้ารกาํจดัศตัรูพืชและวชัพืช 

2. แผนการจัดการศตัรูพืชแบบผสมผสาน 

3. รายชืÉอวสัดหุรือสารเคมีทีÉใชใ้นโครงการและเอกสารรบัรองจากผูผ้ลติ 

BN 6 การควบคมุศตัรูพืชและยาฆา่แมลง (Pest & Pesticide Control) 1 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

เพืÉอใหพื้ ÊนทีÉสาธารณะเป็นสิÉงทีÉเป็นประโยชนต์่อชุมชนในการเป็นแหล่งอาหาร และใหส้มาชิกในชุมชนสามารถทาํงาน

รว่มกนัได ้

ข้อกาํหนด 

พื ÊนทีÉสวนผกั ผลไม ้หรือพืชกินไดข้องชมุชนจะตอ้งมีลกัษณะดงัต่อไปนี Ê   

1. โครงการตอ้งจัดใหมี้การพูดคยุกบัผูค้นในชุมชนเพืÉอเขา้ใจถงึขอ้ดีในการจดัการสวนผกั ผลไม ้หรือพืชกินได ้ของ

ชมุชนในพื ÊนทีÉโครงการ 

2. จดัใหมี้ผูเ้ชีÉยวชาญเพืÉอใหค้าํปรกึษากบัชมุชนในการจดัการสวนผกั ผลไม ้หรือพชืกินไดข้องชมุชน 

3. จดัหาพื ÊนทีÉภายในโครงการทีÉมีลกัษณะดงัต่อไปนีÊ 

 ไม่ไดถ้กูใชส้อยในพื ÊนทีÉเพืÉอการอืÉน 

 สามารถรบัแดดไดไ้ม่นอ้ยกว่า 6 ชัÉวโมงต่อวนั 

 เป็นพื ÊนทีÉราบ 

 มีแหล่งน ํÊาใกลเ้คียงหรือสามารถจดัเตรียมไวใ้นพืÊนทีÉ 

 ไม่มีชิ Êนสว่นวสัดขุนาดใหญ่ในพืÊนทีÉสวนผกั ทีÉกีดขวางพื ÊนทีÉในการปลกูผกัในพื ÊนทีÉ 

 ชมุชนสามารถเขา้ถงึได ้

4. กาํหนดกฎเกณฑใ์นการจดัทาํสวนผกัของชมุชน ในแง่ของ ทนุ ระบบสมาชิก และการบาํรุงรกัษา   

5. อาคารพกัอาศัย ตอ้งมีขนาดพืÊนทีÉเพาะปลกู 2 ตร.ม.ต่อหนึÉงครอบครวัในอาคาร จาํนวนอย่างนอ้ยรอ้ยละ 20 ของ

จาํนวนครอบครวั หรืออยา่งนอ้ย 200 ตร.ม.  

6. อาคารอืÉน ๆ ใหมี้พื ÊนทีÉสวนอยา่งนอ้ย 50 ตร.ม. 

7. อนญุาตใหส้ามารถกาํหนดพืÊนทีÉสาํหรบัสวนผกัอยู่นอกพืÊนทีÉโครงการ แต่ตอ้งมลีกัษณะตามขอ้กาํหนดทีÉกาํหนด

ไวท้ัÊงหมด และอยู่หา่งจากประตทูางเขา้โครงการไมเ่กนิ 200 ม. ดว้ยระยะเดินตามทางเดินปรกติ  

ความหมายของชมุชนในขอ้กาํหนดนี Ê –  

1. ชมุชนชนบท - เป็นชมุชนทีÉประกอบดว้ยกายภาพทีÉเราเห็นดว้ยตา ประกอบดว้ยพืÊนทีÉ หรือ บรเิวณทีÉคนอยู่รวมกนั

ในขอบเขตทีÉชดัเจน มีความสมัพนัธร์ะหว่างกนัอยา่งชดัเจน เชน่ ชมุชน 

2. ชมุชนเมือง – เป็นชุมชนเมืองทีÉมีขอบเขตต่อเนืÉองกบัพืÊนทีÉตัÊงโครงการอย่างชดัเจนและมีขนาดประชากรรวมกนั 

ประมาณ 3,000 คน หรือมีอาณาเขตรอบสวนผกัของโครงการเป็นรศัมี 200 ม. 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ตรวจสอบคาํอธิบายการดาํเนินการจดัสวนผักในชุมชนว่ามีความเป็นไปได ้มีแบบแสดงตาํแหน่งของสวนผกัทีÉมี

ลกัษณะตามขอ้กาํหนด มีภาพประกอบการดาํเนินการทาํสวนผกั ผลไม ้หรือ พืชกินไดที้Éชดัเจนและสามารถระบุตาํแหน่ง

ของภาพได ้

BN 7 สวนชมุชน (Community Garden) 3 คะแนน 
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เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. คาํอธิบายการดาํเนินการจดัทาํสวนผกัในชมุชน 

2. แบบแสดงตาํแหน่งทีÉตัÊงของสวนผกัชมุชน   

3. แบบก่อสรา้งของสวนผกั ผลไม ้หรือพืชกินได ้

4. ภาพถ่ายยืนยนัการดาํเนินการสวนผกั ผลไม ้หรือ พืชกินได ้
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AD 
หมวดการออกแบบสถาปัตยกรรม 

ARCHITECTURAL DESIGN 

หมวด AD มี 42 คะแนน 1 ข้อบังคับ ประกอบด้วยการออกแบบเพืÉอส่งเสริมสภาพแวดล้อมภายในอาคาร

ทางดา้นการระบายอากาศธรรมชาติ มีหนา้ตา่งทีÉเปิดปิดไดที้Éไม่ห่างจากพืÊนทีÉใชส้อยหลกัเกินไป พื ÊนทีÉใชง้านหลกัไดร้บัแสง

สว่างธรรมชาติ มองเห็นวิวภายนอก แต่ยังคงมีความเป็นส่วนตัว มีการลดแสงบาดตา (Glare) มีการบังแดดอย่าง

เหมาะสมดว้ยอปุกรณบ์งัแดด และมีการใชว้สัดอุาคารทีÉสามารถป้องกนัเสียงรบกวนไดดี้ นอกจากนีÊ การออกแบบอาคาร

ยงัตอ้งคาํนึงถึงสดัส่วนความงามทางสถาปัตยกรรมทัÊงในแง่สัดส่วนความสูงของเพดานทีÉสอดคลอ้งกบัขนาดพืÊนทีÉห้อง 

หรือมีการตกแต่งทีÉส่งเสรมิลกัษณะเฉพาะของพืÊนถิÉน รวมทัÊงการออกแบบทีÉเนน้ความปลอดภัย (Safety & Security) ของ

ผูใ้ชอ้าคารและการอาํนวยความสะดวกใหค้นชรา เด็ก และคนพกิาร ตามหลกั Universal Design  

 

ARCHITECTURAL DESIGN (AD) 42 (1) 

ADp1  การควบคมุการสบูบหุรีÉ (Smoking Control) บงัคบั 

AD 1 การลดความเสีÉยงในการเกิดอบุตัิเหตแุละอบุตัิภยั (Safety) 10 

AD 2 การลดความเสีÉยงตอ่การเกิดโจรกรรมและอาชญากรรม (Security) 6 

AD 3 การออกแบบเพืÉอคนทัÊงมวล (Universal Design) 5 

AD 4 ความงามและการออกแบบ (Beauty & Design) 1 

AD 5 การเขา้ถงึหรือมองเห็นทิวทศัน ์(Access to View) 1 

AD 6 ความเป็นส่วนตวั (Private Space) 1 

AD 7 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ (Natural Ventilation) 4 

AD 8 แสงสวา่งทีÉมองเห็น (Visual Lighting) 1 

AD 9 แสงธรรมชาติ (Daylight) 2 

AD 10 การควบคมุการเกดิแสงบาดตา (Glare Control) 2 

AD 11 สิทธิในการไดร้บัแสงสว่าง (Right to Light) 1 

AD 12 อปุกรณบ์งัแดดและควบคมุการหรีÉแสง (Shading & Dimming) 1 

AD 13 การเปิด-ปิดหนา้ต่าง (Operable Window) 1 

AD 14 ความน่าสบายดา้นเสียง (Acoustic Comfort) 2 

AD 15 ระดบักอ้งกงัวานทีÉเหมาะสม (Reverberation Time) 2 

AD 16 การกัÊนเสียง (Sound Barrier) 2 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการควบคมุการสูบบุหรีÉ และลดผลกระทบทีÉจะเกิดขึ Êนกบัผูใ้ชอ้าคารโดยตรง และลดสาเหตุของ

ควนับหุรีÉมือสองทีÉจะเกิดขึ ÊนทัÊงพืÊนทีÉภายในตวัอาคารและนอกอาคาร 

ข้อกาํหนด 

 อาคารตอ้งมีนโยบายทีÉชดัเจน และแสดงเจตจาํนงในการควบคมุการสบูบุหรีÉ โดยตอ้งหา้มสบูบุหรีÉในทกุพื ÊนทีÉของ

อาคาร ติดตัÊงป้ายหา้มสูบบุหรีÉและป้ายแสดงตาํแหน่งสูบบุหรีÉดา้นนอกอาคาร บริเวณโถงอาคารทุกชัÊน ถา้โถงอาคารมี

ความยาวมาก ใหติ้ดป้ายทุกๆ 30 ม. สาํหรบัตาํแหน่งสูบบุหรีÉต้องอยู่ภายนอกอาคารเท่านัÊน และตอ้งห่างจากช่องเปิด

อาคาร ช่องเปิดของอาคารขา้งเคียงอืÉนๆ และพื ÊนทีÉทีÉมีผูใ้ชง้านอืÉนๆ เช่น สวน ทีÉนัÉงพักผ่อน สนามเด็กเล่น และลานออก

กาํลงักาย อยา่งนอ้ย 10 ม. 

กรณีทีÉตอ้งจัดพื ÊนทีÉสบูบุหรีÉในลกัษณะเป็นหอ้งสบูบุหรีÉนอกอาคาร จะตอ้งเป็นหอ้งทีÉมีความดนัเป็นลบ ตอ้งมีการป้องกัน

ไม่ใหค้วนัยอ้นกลบัออกมาทางช่องเปิดอืÉนๆ และจุดระบายอากาศตอ้งห่างจากช่องเปิดอาคาร หรือพื ÊนทีÉทีÉมีผูใ้ชง้านอืÉนๆ 

อย่างนอ้ย 10 ม. 

สาํหรบัอาคารพกัอาศยั ตอ้งปฎิบตัิตามขอ้กาํหนดดา้นบน และกาํหนดใหห้า้มสบูบุหรีÉทีÉระเบียงของหอ้งพกั โดยตอ้งจดัให้

มีพื ÊนทีÉส่วนกลางเป็นพืÊนทีÉสบูบุหรีÉ 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็น เพืÉออธิบายและยืนยันว่าพื ÊนทีÉสูบบุหรีÉ ไดร้บัการออกแบบ มีการติดตัÊงอปุกรณแ์ละป้ายต่างๆ 

ตามขอ้กาํหนด 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบแสดงตาํแหน่งติดตัÊงป้ายต่างๆ รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารยืนยนัการไม่สบูบุหรีÉในอาคาร รายละเอียดอปุกรณที์ÉติดตัÊง และรูปแบบปา้ยตา่งๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

3. ภาพแสดงพื ÊนทีÉสบูบุหรีÉทีÉไดจ้ดัไว ้ 

ADp1 การควบคมุการสบูบุหรีÉ (Smoking Control) บังคับ 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารไดมี้การออกแบบโดยคาํนงึถงึความปลอดภัยต่อผูใ้ชอ้าคาร ลดการเกิดอบุตัิเหต ุใช้วสัดุแข็งแรงมี

ความทนทาน มีการเตรียมการรบัมือกบัภยัธรรมชาติและเหตกุารณฉ์กุเฉิน มีการป้องกนัการแพรเ่ชื Êอของจุลชีพ เพืÉอใหก้าร

ดาํเนนิการกจิกรรมตา่งๆ ของผูใ้ชอ้าคารเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและปลอดภยั 

ข้อกาํหนด 

 อาคารตอ้งไดร้บัการออกแบบ ติดตัÊงอปุกรณ ์และจดักจิกรรมทีÉคาํนงึความปลอดภยัต่อผูใ้ชอ้าคาร ดังนี Ê 

1. ตดิตัÊงอปุกรณป์อ้งกนัการพลดัตกหกลม้ ใชว้สัดปุอ้งกนัการลืÉนลม้ ทีÉจมกูบนัได พืÊนหอ้งนํÊา พื Êนตา่งระดบั ทางเขา้-

ออกอาคาร มีความสงูของพืÊนต่างระดบัทีÉเหมาะสมและใชว้สัดทีุÉมีสีต่างกนัเพืÉอช่วยในการมองเห็น (2 คะแนน) 

2. ราวกนัตกสงูไม่ตํÉากว่า 1.10 ม. ราวจบัทีÉไม่ลืÉน และราวลกูกรงบนัไดตอ้งมีความกวา้งของแต่ละช่องไม่เกิน 0.10

ม. ด้านแนวตัÊงหรือแนวนอน สาํหรบับนัไดทัÉวไป บันไดหนีไฟ และทุกทางเดินทีÉติดกบัพื ÊนทีÉโล่งทีÉต่างระดับกัน

ตัÊงแต่ 0.50 ม. ตอ้งติดตัÊงราวกนัตก (2 คะแนน) 

3. อาคารมกีารออกแบบป้องกนัจากภยัธรรมชาติและเหตกุารณฉ์กุเฉิน (4 คะแนน) 

 ป้องกนันํÊาท่วม ป้องกนัทีÉระดบันํÊาท่วมในรอบการเกิด 100 ปี มีระยะเผืÉอลน้ (Freeboard) ไม่นอ้ยกว่า 

0.50 ม. ระบบปอ้งกนันํÊาไหลลน้ทว่มเขา้โครงการ และระบบสบูนํÊาออกในระดบัสงูในกรณีทีÉไม่สามารถ

ระบายนํÊาตามธรรมชาตไิด ้(2 คะแนน) 

 ป้องกนัแผ่นดินไหว กาํหนดตัวประกอบความสาํคญั (Important Factor) ไม่นอ้ยกว่า 1.25 และการ

เคลืÉอนตวัสมัพทัธร์ะหว่างชัÊนทีÉยอมให ้ไม่มากกว่า 0.01 hsx (1 คะแนน) 

 ปอ้งกนัดา้นวาตภยั กาํหนดตวัประกอบความสาํคญั (Important Factor) ไม่นอ้ยกว่า ř.15 (1 คะแนน) 

4. ระบบเปิด-ปิด ทางเข้าออกอาคารหลักเป็นระบบทาํงานอัตโนมัติ และอุปกรณ์ในห้องนํÊาเป็นระบบทาํงาน

อตัโนมัติ หรือใชเ้ท้าในการทาํงาน “Kick Plate”  เช่น อปุกรณก๊์อกนํÊา สุขภณัฑ ์ทีÉจ่ายสบู่ลา้งมือ เครืÉองเป่ามือ   

(2 คะแนน) 

5. มีระบบ Pest Control โดยตอ้งมีการควบคมุสตัวพ์าหะ เชน่ ปลวก มด หน ูแมลงวนั และ แมลงสาบ  (1 คะแนน) 

6. มีการอบรมความปลอดภยัเบื Êองตน้ สาํหรบัพนกังานประจาํและพนกังานชัÉวคราวทีÉเขา้ทาํงานในอาคารมากกว่า 

2 วนัขึ Êนไป และจดัใหมี้การสอบประเมินผล (1 คะแนน) 

AD 1 การลดความเสีÉยงในการเกิดอบุตัิเหตแุละอบุติัภยั (Safety) 10 คะแนน 
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7. อาคารสาํหรบัทีÉอยู่อาศยัของผูส้งูอาย ุในหอ้งนอนและหอ้งพกัผ่อนตอ้งติดตัÊงแสงสว่างสาํหรบัชว่งเวลากลางคืน 

ตดิตัÊงไฟฟ้าแสงสว่างทีÉมีความสว่างอยา่งนอ้ย 100 lux ตามทางเดิน และสวิตชเ์ปิด-ปิดเป็นแบบไฟชนิดเรืองแสง

สามารถมองเห็นสวิตชใ์นทีÉมืด (1 คะแนน) 

แนวทางการตรวจประเมิน 

 ใหส้ถาปนิกและวิศวกรผูอ้อกแบบอาคาร หรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยนัว่าไดอ้อกแบบโดยคาํนงึความปลอดภัย

ต่อผูใ้ชอ้าคาร โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื Êนส่วนต่างๆของอาคาร ไดร้บัการ

ออกแบบและติดตัÊงอปุกรณต่์างๆ โดยคาํนงึถงึความปลอดภยั ลดการเกดิอบุตัิเหต ุและลดการแพรเ่ชื Êอ 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. อาคารสาํหรบัทีÉอยู่อาศยัของผูส้งูอาย ุในหอ้งนอนและหอ้งพักผ่อนตอ้งติดตัÊงแสงสว่างสาํหรบัชว่งเวลากลางคืน 

2. รายงานผลการออกแบบโดยคาํนึงความปลอดภยัต่อผูใ้ชอ้าคาร รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

3. รายการดาํเนินการเพืÉอลดความเสีÉยงในการเกิดอบุติัเหตแุละอบุตัิภยั
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีคุณภาพความเป็นอยู่ทีÉดี ปลอดภัยต่อการเกิดโจรกรรมและอาชญากรรม และการดาํเนินการ

กจิกรรมตา่งๆ ของผูใ้ชอ้าคารอย่างปลอดภยั 

ข้อกาํหนด  

 พื ÊนทีÉของอาคารมีโอกาสทีÉจะเกิดพื ÊนทีÉอบั เปลีÉยว หรือลบัตาคน ซึÉงพื ÊนทีÉส่วนนีÊจาํเป็นจะตอ้งออกแบบใหมี้พืÊนทีÉ

เหลา่นี Êนอ้ยทีÉสดุ หรือตอ้งติดตัÊงอปุกรณเ์พืÉอลดความเสีÉยงต่อการเกิดโจรกรรมดงันีÊ (6 คะแนน) 

1. ตดิตัÊงกลอ้งวงจรปิดพรอ้มระบบบนัทึกขอ้มลูอย่างนอ้ย 30 วนั (2 คะแนน) 

 สามารถจบัภาพขอบเขตรอบโครงการไดไ้ม่นอ้ยกว่า 95% ของขอบเขตทีÉดินรอบโครงการ  

 ประตูทุกบานทีÉเขา้-ออกอาคารตอ้งติดตัÊงกลอ้งวงจรปิด ซึÉงตอ้งจับภาพหนา้คนเขา้และออกประตูได้

ชดัเจน 

 โถงลิฟตแ์ละทางเขา้-ออกบันไดหนีไฟทุกชัÊน ซึÉงตอ้งจบัภาพหนา้คนเขา้และออกไดช้ดัเจน 

2. มีระบบคียก์ารด์เขา้-ออก หรอืระบบอืÉนทีÉปลอดภยัต่อการโจรกรรม พรอ้มบนัทกึขอ้มูลอย่างนอ้ย 30 วัน  

(1 คะแนน) 

3. ตดิตัÊงระบบรกัษาความปลอดภยั ดงันี Ê (2 คะแนน) 

 กระจกโคง้หรืออปุกรณอ์ืÉนทีÉช่วยในการมองเห็นบรเิวณทีÉมีมมุอบัสายตา เชน่ มมุเลี Êยวรถ หรือมมุอาคาร 

 จัดทาํปุ่ มสัญญาณหรือจัดเวรยาม หรืออุปกรณ์อิเล็กทรอนิกสใ์นการตรวจจับ ส่งเสียง เมืÉอมีการ

เคลืÉอนไหวหรือบกุรุกเขา้อาคาร 

 ทางเขา้หอ้งระบบอาคารหลัก ตอ้งติดตัÊงคียก์ารด์และกล้องวงจรปิด ซึÉงตอ้งจับภาพหนา้คนเข้าและ

ออกประตูไดช้ดัเจน 

4. ออกแบบพืÊนทีÉตามวิธีป้องกันอาชญากรรมผ่านการออกแบบสภาพแวดล้อม” (Crime Prevention Through 

Environmental Design, CPTED) อย่างนอ้ย 3 แนวทาง (2 คะแนน) 

 การเขา้ถงึธรรมชาต ิ(Landscaping) โดยภมูทิศันช์ว่ยกาํหนด Wayfinding ใหก้บัผูม้าใชอ้าคาร 

 การเฝ้าระวงัตามธรรมชาติ (Surveillance) โดยออกแบบเชิงพื ÊนทีÉ และองคป์ระกอบทางกายภาพเพืÉอ

การมองเห็นโดยรอบ 

 การกาํหนดพื ÊนทีÉ (Territoriality) โดยสรา้งลกัษณะทางกายภาพและสิÉงแวดลอ้ม ใหค้วามรูส้กึการเป็น

เจา้ของพื ÊนทีÉ 

 สนบัสนนุกิจกรรม (Activity Support) โดยวางแผนกิจกรรมทางสงัคมของชมุชนในพื ÊนทีÉสาธารณะ 

AD 2 การลดความเสีÉยงต่อการเกิดโจรกรรมและอาชญากรรม (Security) 6 คะแนน 
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 การบาํรุงรกัษากายภาพและการบริหารจัดการ (Image/Management) บาํรุงรกัษาอาคารและพืÊนทีÉ

สาธารณะทัÊงพื ÊนทีÉใหญ่และเล็ก (เชน่ พื ÊนทีÉสวนและถงัขยะ) และมีการบรหิารจดัการ ตรวจสอบ ปอ้งกนั 

แกไ้ขความเสียหายต่อทรพัยส์ิน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนกิหรือวิศวกรผูอ้อกแบบอาคาร หรอืทีÉปรกึษาโครงการ ยืนยนัว่าไดอ้อกแบบโดยลดพื ÊนทีÉ อบั เปลีÉยว ลบั

ตาคน หรอืมีอปุกรณช่์วยใหเ้กิดความปลอดภยัและมัÉนใจในการใชพื้ ÊนทีÉ โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉอ

อธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนตา่ง ๆ ไดร้บัการออกแบบและติดตัÊงตามขอ้กาํหนด 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. รายงานผลการออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรมเพืÉอใหเ้กิดความปลอดภยั รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉ

ปรกึษาโครงการ



เป็นสขุ V1.0  AD 3 

23 
 

 

วัตถุประสงค ์ 

 เพืÉอการออกแบบเพืÉอคนทัÊงมวล หรือการออกแบบเพืÉอการใชง้านของคนทกุกลุ่มในสงัคม (Universal Design) 

เป็นการออกแบบสิÉงแวดลอ้ม เพืÉอเอื Êอต่อผูส้งูอาย ุคนพิการ และผูด้อ้ยโอกาสต่างๆ ทีÉมีขอ้จาํกัดในการใชห้รือเขา้ถึง

สิÉงแวดลอ้มของสถานทีÉ และสิÉงของเครืÉองใชข้องอาคาร  

ข้อกาํหนด 

 อาคารตอ้งออกแบบพืÊนทีÉและสิÉงอาํนวยความสะดวกใหไ้ดต้ามขอ้กาํหนดดา้นล่างนีÊอย่างใดอย่างหนึÉง หรือ 

มากกว่า (5 คะแนน) 

1. กฎกระทรวง กาํหนดสิÉงอาํนวยความสะดวกในอาคารสาํหรบัผูพิ้การหรือทพุพลภาพ และคนชรา (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 

2564 

2. ขอ้แนะนาํการออกแบบสิÉงอาํนวยความสะดวกสาํหรบัทุกคน ของสมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชปูถมัภ ์

3. ISO 21542:2011 - Building Construction - Accessibility and Usability of the Built Environment 

โดยอย่างนอ้ยอาคารตอ้งมีทางลาด ทางสญัจรภายใน ผิวต่างสมัผสั หอ้งนํÊาคนพิการ ทีÉจอดรถ ราวจบั ลิฟต ์สญัญาณ

เตือนฉกุเฉิน สวิตชแ์ละเตา้รบัไฟฟา้ ป้ายต่างๆ รวมถงึการจดัการทางเขา้-ออกสูภ่ายนอกอาคาร ใหมี้คณุสมบตัแิละจาํนวน

ตามเกณฑด์า้นบน และจดัใหมี้อกัษรเบรลล ์(Braille) ประกอบทีÉป้ายต่างๆ ทีÉจาํเป็นของอาคาร และตอ้งจดัใหม้ีทีÉจอดรถ

สาํหรบัผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา อย่างนอ้ยรอ้ยละ 3 ของช่องจาํนวนทีÉจอดทัÊงหมด และทีÉจอดรถนีÊตอ้งใกล้

ทางเขา้อาคาร และมีระบบตรวจสอบสิทธิในการใชที้ÉจอดรถเฉพาะบุคคลทีÉเหมาะสมเท่านัÊน 

ส่วนอาคารประเภททีÉพกัอาศยัตอ้งจดัสิÉงอาํนวยความสะดวกเพิÉมเติมทีÉหอ้งอาบนํÊาและหอ้งครวั ใหมี้คณุสมบตัแิละจาํนวน

ตามเกณฑด์า้นบน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร 

ภาพถ่ายและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่างๆ ไดร้บัการออกแบบเพืÉอคนทัÊงมวล มีการ

ออกแบบตดิตัÊงอปุกรณ ์เครืÉองจกัรกล และปา้ยตา่งๆ ตามทีÉกาํหนด  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบก่อสรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารรายละเอียดอปุกรณแ์ละอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง

AD 3 การออกแบบเพืÉอคนทัÊงมวล (Universal Design) 5 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอการออกแบบอาคารทีÉดี จัดสรรพืÊนทีÉการใช้สอยทีÉเหมาะสม การสรา้งประสบการณ์ การแสดงออกทาง

อารมณ ์ค่านิยมหลักทางวัฒนธรรม สามารถส่งผลในเชิงบวกต่ออารมณต่์อผู้อยู่อาศัย และการรวมองคป์ระกอบการ

ออกแบบและงานศิลปะเขา้ดว้ยกัน ช่วยสรา้งสภาพแวดล้อมทีÉสงบเงียบสามารถสร้างความรืÉนรมย์ใหก้ับผู้อยู่อาศัย 

ส่งเสรมิดา้นอารมณแ์ละจิตใจของผูใ้ชอ้าคาร 

ข้อกาํหนด (1 คะแนน) 

 พื ÊนทีÉใชง้านประจาํตอ้งออกแบบใหไ้ดต้ามขอ้กาํหนดดงันีÊ (1 คะแนน) 

1. สดัส่วนของหอ้ง ตอ้งมีความสูงของหอ้งทีÉเหมาะสม ง่ายต่อการใชง้าน ไดป้ระโยชนใ์ชส้อย ส่งเสรมิสขุภาวะทีÉดี 

 หอ้งตอ้งมีความสงูจากพื Êนถงึฝา้เพดานอย่างนอ้ย 2.70 ม. 

 หอ้งทีÉมีผนงัดา้นใดดา้นหนึÉงกวา้งมากกว่า 9 ม.  ตอ้งมีความสงูจากพื Êนถงึฝา้เพดานอยา่งนอ้ย 2.75 ม. 

และทกุๆ 20 ม. ตอ้งเพิÉมความสงูหอ้งอกี 1  ม. 

 ถา้ความสูงจากฝ้าถึงเพดานไม่ได้ตามทีÉกาํหนด จะต้องจัดทาํเอกสารบรรยาย แสดงถึงการสร้าง

ประสบการณ ์การแสดงออกทางอารมณ ์วฒันธรรม หรือศิลปะ ทีÉสามารถส่งผลเชิงบวก ของพืÊนทีÉใช้

งานนัÊนๆ ทีÉเกิดตอ่อารมณผ์ูใ้ชอ้าคาร 

2. จะตอ้งมีการตกแต่งดว้ยงานศลิปะ การใชสี้ หรืองานตกแต่ง จะเป็นงานติดตัÊงทีÉผนงั พื Êน หรือ แขวนติดฝา้เพดาน 

ทีÉทางเขา้ โถงตอ้นรบั และพื ÊนทีÉทีÉมากกว่า 28 ตร.ม. ดว้ยงานศลิปะอย่างนอ้ย 1 ชิ Êน 

สาํหรบัอาคารพักอาศยั หอ้งตอ้งมีความสูงจากพื Êนถึงฝ้าเพดานอย่างนอ้ย 2.40 ม. ยกเวน้หอ้งเก็บของ หรือหอ้งทีÉมี

การใชง้านนอ้ยครัÊง 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดความสูงของหอ้ง งานศิลปะทีÉติดตัÊง เพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพืÊนทีÉทีÉใชง้านประจาํส่วนต่าง ๆ ไดร้บัการ

ออกแบบตามขอ้กาํหนด 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบอาคารแสดงความกวา้ง และความสูงของหอ้ง และรายงานการติดตัÊงงานศลิปะตามขอ้กาํหนด รบัรองโดย

ผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ

AD 4 ความงามและการออกแบบ (Beauty & Design) 1 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหผู้ใ้ชอ้าคารไดร้บัทศันียภาพทีÉดีและแสงธรรมชาติทีÉเหมาะสม ซึÉงช่วยใหผ้่อนคลายไม่รูส้ึกอดึอดั สามารถ

ส่งผลในเชิงบวกต่ออารมณข์องผูอ้ยู่อาศยั 

ข้อกาํหนด  

 อาคารตอ้งออกแบบพื ÊนทีÉใชง้านประจาํและโถงอาคาร ใหไ้ดต้ามขอ้กาํหนดดงันีÊ (1 คะแนน) 

1. Direct Line of Sight (DLS) Indicator ไม่นอ้ยกว่า 75% ของพืÊนทีÉ 

2. หนา้ต่างต้องสามารถรับแสงธรรมชาติ และมีทัศนียภาพทีÉดี เช่น ตน้ไม้ ดอกไม้ การเคลืÉอนไหวของคนหรือ

องคป์ระกอบของเมือง 

สาํหรบัอาคารพกัอาศยั 75% ของพื ÊนทีÉใชง้านประจาํ จะตอ้งหา่งจากช่องเปิดไม่เกิน 7.5 ม. 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารสว่นตา่ง ๆ ไดร้บัการออกแบบเพืÉอเขา้ถึงทิวทศันไ์ดดี้ 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบก่อสรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. รายงานการเขา้ถึงหรือมองเห็นทิวทัศน ์ของชอ่งเปิดตา่งๆ

AD 5 การเขา้ถงึหรอืมองเห็นทิวทศัน ์(Access to View) 1 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหผู้ใ้ชอ้าคารไดม้ีพื ÊนทีÉทีÉมีความเป็นส่วนตวั มีสมาธิในการทาํงาน ใชค้วามคิด ผ่อนคลายหรือไดพ้กัผ่อน  

ข้อกาํหนด  

 อาคารตอ้งติดตัÊงม่าน กนัสาด ส่วนบงัตา หรือจดัรูปแบบอาคาร ซึÉงจดัใหเ้ป็นพื ÊนทีÉส่วนตวั อปุกรณท์ีÉติดตัÊงเพืÉอ

ความเป็นส่วนตวัสามารถทาํงานไดดี้ทัÊงกลางวันและกลางคืน 

สาํหรบัสาํนกังานทีÉมีพื ÊนทีÉรวมตัÊงแต่ 1500 ตร.ม. ขึ Êนไป ตอ้งจดัพืÊนทีÉเพืÉอความเป็นส่วนตวัไม่นอ้ยกว่า 7 ตร.ม. และพื ÊนทีÉ

ของหอ้งจะตอ้งเพิÉมขึ Êนในอตัรา 0.1 ตร.ม. ต่อจาํนวนผู้ใชอ้าคารประจาํ 1 คน  โดยพืÊนทีÉดงักล่าวสามารถแบ่งย่อยเป็น

หลายพื ÊนทีÉได ้โดยแตล่ะพืÊนทีÉตอ้งไม่นอ้ย 7 ตร.ม. และทกุพืÊนทีÉตอ้งตดิตัÊงอปุกรณด์งันีÊ (1 คะแนน) 

1. อณุหภมูสีิของหลอดไฟทีÉ 2700-3000 K และสามารถปรบัความสว่างได ้ 

2. คา่ NC (Noise Criteria) จากอปุกรณใ์นหอ้งตอ้งไม่เกิน 35  

3. ตอ้งจดัใหมี้ไมป้ระดบั เสียงประกอบแนวธรรมชาติ และจดัใหม้ีพื ÊนทีÉสาํหรบัพกัผ่อน 

สาํหรบัพื ÊนทีÉอยู่อาศยัทุกหอ้งทีÉมีช่องแสงสู่ภายนอกอาคาร ตอ้งติดตัÊงม่าน หรือกนัสาด หรือ สว่นบงัตา ทัÊงนี Êรวมถงึระเบียง

ดา้นนอกอาคาร แต่ไม่รวมหอ้งนํÊา หอ้งเกบ็ของ และหอ้งครวั 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉไดร้บัการออกแบบเพืÉอความเป็นส่วนตวั 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบก่อสรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารรายละเอียดอปุกรณที์ÉตดิตัÊงและอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง

AD 6 ความเป็นส่วนตวั (Private Space) 1 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการระบายอากาศทีÉดี ผูใ้ชอ้าคารไดร้บัอากาศบริสทุธิÍ และเพืÉอการประหยดัพลงังาน 

ข้อกาํหนด  

 จดัใหอ้าคารมีการวางผงัและช่องเปิด ใหมี้การใชป้ระโยชนข์องการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิโดยกาํหนดให้

อย่างน้อย 75% ของพื ÊนทีÉใช้งานประจาํ รวมถึงทางเดินภายในอาคาร มีช่องเปิดให้ได้ตามเกณฑ์ใดเกณฑ์หนึÉงดังนีÊ           

(4 คะแนน) 

1. วสท. 031010-60 มาตรฐานการระบายอากาศเพืÉอคณุภาพอากาศภายในอาคารทีÉยอมรบัได ้บททีÉ 6 หวัขอ้ 6.4 

วิธีการระบายอากาศตามธรรมชาต ิหนา้ 6-18 

2. CIBSE AM10, Section 4, Design Calculations, ส่วนการคาํนวณการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติอย่างมี

ประสิทธิภาพ 

3. ASHRAE 62.1 2010 Ventilation for Acceptable Indoor Air Quality – ส่วน Natural Ventilation Procedure 

สาํหรบัอาคารพกัอาศยั กาํหนดใหช่้องเปิดตอ้งมีพื ÊนทีÉอย่างนอ้ย 10% ของพื ÊนทีÉหอ้ง รวมถงึทางเดินกลางและโถงลิฟต ์

ยกเวน้ หอ้งเก็บของและหอ้งเครืÉอง 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรกึษาโครงการ ยืนยนัว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยวิธีคาํนวณหรือการ

จาํลองสภาพลมธรรมชาติ โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าช่องเปิดอาคารเพียงพอ

สาํหรบัการระบายอากาศโดยธรรมชาต ิ

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบก่อสรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารรายละเอียด การคาํนวณหรือการจาํลองสภาพ อปุกรณแ์ละอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 

 

 

 

 

 

AD 7 การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิ(Natural Ventilation) 4 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหผู้ใ้ชอ้าคารไดร้บัแสงธรรมชาติอย่างเหมาะสม และเพืÉอเพิÉมคุณภาพของแสงสว่างภายในใหก้บัพื ÊนทีÉทีÉมี

การใชง้านประจาํ 

ข้อกาํหนด (1 คะแนน) 

 ในส่วนพื ÊนทีÉใชง้านประจาํ กระจกกรอบอาคารตอ้งมีค่า Visible Light Transmittance ไม่ตํÉากว่า 40% และค่า 

Visible Light Reflectance Indoors ไม่เกิน 15% โดยพื ÊนทีÉใชง้านประจาํอย่างนอ้ยรอ้ยละ 70 ตอ้งมีค่าตัวประกอบแสง

ธรรมชาติ (Daylight Factor: DF) มากกว่า 2% โดยใชก้ารจาํลองสภาพดว้ยคอมพิวเตอร ์

อาคารพกัอาศัย กระจกกรอบอาคารตอ้งมีค่า Visible Light Transmittance ไม่ตํÉากว่า 40% สาํหรบัหอ้งนอนและหอ้งพัก

ผ่อน ตอ้งติดตัÊงม่านทบึแสง 100% (Blackout Blinds)  

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยันว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้บัแสงสว่างทีÉมองเห็นอย่างพอเพียงตาม

เกณฑ ์

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารรายละเอียดอปุกรณแ์ละอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง

AD 8 แสงสว่างทีÉมองเห็น (Visual Lighting) 1 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการใชแ้สงธรรมชาติอยา่งเหมาะสม ซึÉงถา้มากเกินไปก็จะทาํใหเ้กิดอาการบาดตา หรือนอ้ยเกินไป

จะไม่ไดใ้ชแ้สงธรรมชาติเท่าทีÉควรจะเป็น 

ข้อกาํหนด (2 คะแนน) 

 อาคารตอ้งออกแบบใหพื้ÊนทีÉใชง้านประจาํไดร้บัแสงธรรมชาติทีÉเหมาะสม จะตอ้งครอบคลมุพื ÊนทีÉใชง้านประจาํ

อย่างนอ้ย 55% (1 คะแนน) หรอื 75% ขึ Êนไป (2 คะแนน) โดยวิธีใดวิธีหนึÉงดงันีÊ 

 ใชก้ารจาํลองสภาพดว้ยคอมพิวเตอรเ์พืÉอหาระดบัความสว่างดว้ยดชันีชีÊวัด Spatial Daylight Autonomy (sDA 

300/50%)  

 วิธีคาํนวณ 

  0.150  <  VLT x  WFR  <  0.180  

VLT = Visible Light Transmittance  

WFR = Window-to-Floor Area Ratio 

คา่ VT ของกระจกตอ้งไม่นอ้ยกว่า 40% และพื ÊนทีÉช่องแสงทีÉนาํมาคาํนวณตอ้งสงูจากระดบัพื Êนไม่นอ้ยกว่า 0.80 ม. ไม่มีสิÉง

กีดขวางใหแ้สงธรรมชาติสอ่งผ่าน และตอ้งติดตัÊงอปุกรณล์ดการเกิดแสงบาดตา (Glare Control) 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยันว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้ับการออกแบบเพืÉอให้อาคารไดร้ับแสง

ธรรมชาติอย่างเหมาะสม 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบก่อสรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. ผลการจาํลองสภาพดว้ยคอมพวิเตอร ์sDA 300/50% หรือ ผลการคาํนวณ

AD 9 แสงธรรมชาต ิ(Daylight) 2 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการออกแบบเพืÉอควบคุมการเกิดแสงบาดตาไม่ใหม้ากเกินไป ซึÉงอาจเกิดจากแหล่งกาํเนิดแสง

โดยตรง (Direct Glare) หรือแสงจา้ทีÉเกิดจากการสะทอ้นแสง (Reflected Glare) จากวสัดทุีÉอยู่ในสิÉงแวดลอ้ม  

ข้อกาํหนด 

1. อาคารตอ้งตดิตัÊงอปุกรณค์วบคมุการเกิดแสงบาดตาดงัต่อไปนีÊ (1 คะแนน) 

 ทีÉหนา้ต่างตอ้งติดตัÊงม่านบงัแดด โดยผูใ้ชอ้าคารสามารถปรบัเองได ้หรือเป็นระบบอตัโนมตัิปรบัตามความ

เขม้ของแสงสว่างภายนอก หรืออปุกรณบ์งัแดดถาวรทีÉติดตัÊงภายนอกอาคารเพืÉอลดปรมิาณแสงหรือลดการ

หกัเหแสง หรือวสัดอุปุกรณที์Éสามารถชว่ยลดแสงจา้ไดอ้ตัโนมตั ิเช่น กระจกปรบัแสงอตัโนมตั ิ

 โคมไฟฟ้าแสงสว่างตอ้งมีอปุกรณล์ดแสงบาดตาควรใหมี้มุมกาํบงั (Shielding Angle, α) อยา่งนอ้ยทีÉ 10° 

หรือ แสดงการควบคมุแสงบาดตาโดย 

- ลดการกระจายของแสงจากโคมไฟ ดว้ยอปุกรณล์ดแสงบาดตา เช่น Anti-glare หรือ Honeycomb 

- ประเมินแสงบาดตาจากค่า UGR (Unified Glare Rating) ของโคมไฟฟ้าแสงสวา่ง 

 โคมไฟทีÉติดตัÊงทีÉความสงูไม่เกิน 5 ม. ค่า UGR ไม่เกนิ 19 

 โคมไฟทีÉติดตัÊงสงูกว่า 5 ม. ค่า UGR ไม่เกนิ 22 

- โต๊ะทํางานช่วยลดการเกิดแสงสะท้อน (Veiling Reflections) เช่น ใช้วัสดุปิดผิวด้าน หรือหน้า

จอคอมพิวเตอรติ์ดฟิลม์กนัสะทอ้นแสง 

2. Annual Sunlight Exposure (ASE 1000, 250) ไม่เกิน 10% ของพื ÊนทีÉใช้งานประจาํ ยกเวน้พืÊนทีÉโถงทางเข้า      

(1 คะแนน)  

สาํหรบัอาคารพกัอาศยัใหต้ิดตัÊงม่านบงัแดดตามขอ้กาํหนดขา้งบน และ ASE 1000, 250 ไม่เกิน 10% (2 คะแนน) ไม่

รวมถงึขอ้กาํหนดโคมไฟฟ้าแสงสวา่งตอ้งมีอปุกรณล์ดแสงบาดตา 

แนวทางการตรวจประเมิน  

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้บัการออกแบบเพืÉอควบคมุการเกิดแสงบาด

ตา มีการออกแบบและติดตัÊงอปุกรณต์า่งๆ ตามทีÉกาํหนด 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารรายละเอียดการออกแบบ การคาํนวณ อปุกรณที์ÉตดิตัÊงและอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

3. ผลการจาํลองสภาพดว้ยคอมพิวเตอร ์ASE 1000, 250 

AD 10 การควบคมุการเกิดแสงบาดตา (Glare Control) 2 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอเพิÉมการสมัผสักบัแสงธรรมชาติในแตล่ะวนั และสรา้งมมุมองและวิวทวิทศันข์องผูใ้ชอ้าคาร  

ข้อกาํหนด (1 คะแนน) 

 ตอ้งออกแบบพื ÊนทีÉใชง้านประจาํหรือพื ÊนทีÉทาํงานอย่างนอ้ยรอ้ยละ şŝ ตอ้งอยู่ห่างจากหนา้ต่างหรือโถง (Atrium) 

ไม่เกนิระยะ 7.5 ม. และ สามารถมองเห็นววิทิวทศันด์า้นนอก หรือภายในโถง (Atrium) ได ้ 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารสว่นตา่ง ๆ ไดร้บัการออกแบบรบัแสงธรรมชาตติามเกณฑ ์ 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารรายละเอียดการคาํนวณพื ÊนทีÉสมัพนัธก์บัความสามารถรบัแสงธรรมชาติและอืÉนๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

AD 11 สิทธิในการไดร้บัแสงสว่าง (Right to Light) 1 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอป้องกนัการเกิดแสงสะทอ้นจากภายนอกอาคาร และเพิÉมการพึÉงพาแสงธรรมชาติมาใชใ้นอาคารมากขึ Êน ผา่น

การใชอ้ปุกรณบ์งัแดดและการหรีÉแสงสว่างจากหลอดไฟฟ้าระบบอตัโนมตั ิซึÉงจะช่วยใหเ้กดิความสว่างทีÉเหมาะสม 

ข้อกาํหนด (1 คะแนน) 

 พื ÊนทีÉใชง้านประจาํยกเวน้  Atrium & Lobby ตอ้งติดตัÊงอปุกรณบ์งัแดดช่วยลดแสงสว่างจากภายนอกและติดตัÊง

สวิตชห์รีÉไฟ เพืÉอเพิÉมประสทิธิภาพของระบบไฟฟ้าส่องสว่าง โดยตอ้งติดตัÊงอปุกรณด์งันีÊ 

1. ตดิตัÊงอปุกรณบ์งัแดด ทีÉสามารถปรบัความสว่างโดยผูใ้ชอ้าคาร หรือระบบการควบคุมการทาํงานอตัโนมตัิ 

2. ผนงัดา้นทีÉมี Window-to-Wall Ratio (WWR) มากกว่า 40% ตอ้งติดตัÊงอปุกรณบ์งัแดดดา้นนอกอาคาร 

3. ระบบหรีÉแสงอตัโนมัติ โดยใชอุ้ปกรณต์รวจจับบุคคลบริเวณพื ÊนทีÉทาํงานและบริเวณทีÉนัÉง เพืÉอหรีÉความสว่างให้

เหมาะสม และเมืÉอไม่มีผูท้าํงานระบบจะหรีÉไฟลงทีÉ 20% หรือปิด ยกเวน้ไฟประเภทไฟตกแต่งยงัคงเปิดไว ้ 

สาํหรบัอาคารพักอาศยัให้ติดตัÊงม่านบงัแดด ทีÉสามารถปรบัความสว่างโดยผูใ้ชอ้าคาร หรือระบบการควบคมุการทาํงาน

อตัโนมตั ิและตอ้งตดิตัÊงม่านทบึแสง 100% (Blackout Blinds) สาํหรบัหอ้งนอนและหอ้งพกัผ่อน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารสว่นตา่ง ๆ ไดร้บัการตดิตัÊงตัÊงอปุกรณต์่าง ๆ ตามทีÉกาํหนด  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารรายละเอียดอปุกรณแ์ละอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง

AD 12 อปุกรณบ์งัแดดและควบคมุการหรีÉแสง (Shading & Dimming) 1 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติทีÉดี โดยจดัใหมี้ช่องเปิดทีÉมีขนาดและตาํแหน่งทีÉเหมาะสม ชว่ย

ลดการพึÉงพาระบบกลเพียงอย่างเดียว ช่วยลดปริมาณก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์และสารประกอบอินทรียร์ะเหยง่าย 

(VOCs) ภายในอาคาร 

ข้อกาํหนด (1 คะแนน) 

 พื ÊนทีÉใชง้านประจาํตอ้งมีประต ูหนา้ต่าง หรือช่องเปิดทีÉสามารถระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติได ้โดยช่องเปิด

สามารถถ่ายเทลมไดดี้และสามารถลดระดบัคารบ์อนไดออกไซดไ์ม่ใหเ้กิน 900 ppm (วัดทีÉระดบั ความสงู1.2-1.8 ม. จาก

พื Êนหอ้ง) หรือเป็นระบบเปิด-ปิดอตัโนมัติทีÉตอ้งมีตรวจวัดอุณหภูมิ ความชืÊน และค่าฝุ่ นละอองภายนอก เพืÉอควบคุมการ

เปิด-ปิด ชอ่งเปิด 

สาํหรบัอาคารพักอาศัยต้องมีช่องเปิดอย่างนอ้ย 10% ของพื ÊนทีÉใชง้านประจาํ และอาคารสูง (อาคารทีÉสูงตัÊงแต่ 23 ม.)

อย่างนอ้ย 50% ของชอ่งเปิดดงักลา่วตอ้งติดตัÊงมุง้ลวดกันแมลง 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดมี้ช่องเปิดตามทีÉกาํหนด มีการออกแบบติดตัÊง

อปุกรณ ์ระบบอตัโนมตัติามขอ้กาํหนด  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารการติดตัÊงอปุกรณ ์ระบบอตัโนมติัตามขอ้กาํหนด

AD 13 การเปิด-ปิดหนา้ตา่ง (Operable Window) 1 คะแนน 
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 เพืÉอใหอ้าคารมีการควบคุมการเกดิเสียงรบกวนจากภายนอกอาคาร ลดผลกระทบทีÉจะรบกวนผูใ้ชอ้าคาร 

ข้อกาํหนด 

  ตอ้งออกแบบอาคารใหม้ีระดับเสียงรบกวนจากภายนอกไม่เกิน 50 dBA โดยเสียงรบกวนส่วนใหญ่มาจาก 

การจราจร เครืÉองจกัร เครืÉองยนต ์

สาํหรบัอาคารพกัอาศยัหรือหอ้งพกัโรงแรม ตอ้งออกแบบอาคารมีระดบัเสียงรบกวนจากภายนอกไม่เกิน 40 dBA  

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้บัการออกแบบใหมี้ระดบัเสียงรบกวนไม่เกิน

ขอ้กาํหนด มกีารออกแบบติดตัÊงอปุกรณแ์ละวสัดปุอ้งกนัเสียงต่างๆ  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. ผลการตรวจสอบระดบัเสียงรบกวนทีÉออกใหโ้ดยสถาบนั หนว่ยงาน หรือบรษัิททีÉไดม้าตรฐาน

AD 14 ความน่าสบายดา้นเสียง (Acoustic Comfort) 2 คะแนน 
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 เพืÉอใหอ้าคารมีการใชว้ัสดุสะทอ้นเสียง กระจายเสียง และดูดซบัเสียงทีÉเหมาะสมต่อผูที้Éใชอ้าคาร เพราะหาก

เสียงกอ้งเกินไปหรือนอ้ยเกนิ จะทาํใหก้ารสืÉอสารขอ้มลูผดิพลาดไปขาดความชดัเจน 

ข้อกาํหนด  

 ตอ้งออกแบบหอ้งประชมุใหมี้ระดบักอ้งกงัวาน (Reverberation Time, RT60) ทีÉนอ้ยกว่า 0.6 วินาที และในส่วน

พื ÊนทีÉใชง้านประจาํ RT60 ทีÉนอ้ยกว่า 0.5 วินาที หรืออา้งองิ RT60 ทีÉขึ Êนอยู่กบัขนาดของหอ้งและกลุม่ดนตรี ตามมาตรฐาน 

DIN 18041-Acoustic Quality in Rooms (2 คะแนน) 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยันว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้ับการออกแบบเพืÉอใหไ้ดค้่า RT60 ตาม

ขอ้กาํหนด 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. ผลการตรวจสอบระดบักอ้งกงัวานทีÉออกใหโ้ดยสถาบนั หนว่ยงาน หรือบรษัิททีÉไดม้าตรฐาน

AD 15 ระดบักอ้งกงัวานทีÉเหมาะสม (Reverberation Time) 2 คะแนน 
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 เพืÉอใหอ้าคารมีการออกแบบเพืÉอควบคมุเสียงรบกวนจากภายในอาคารเป็นหลกั เชน่ เสียงจากทางเดินดา้นนอก

หอ้ง เสียงจากหอ้งขา้งเคียง และลดผลกระทบทีÉจะรบกวนผูใ้ชอ้าคารดว้ยกนั 

ข้อกาํหนด 

 ตอ้งออกแบบใหไ้ดข้อ้กาํหนดดงันีÊ (2 คะแนน) 

1. หอ้งทีÉใชง้านประจาํ คา่ระดบัการสง่ผ่านของเสียง (Sound Transmission Class, STC) ตอ้งไม่นอ้ยกว่า 40 

2. หอ้งประชมุ คา่ระดบัการสง่ผ่านของเสียง (STC) ตอ้งไม่นอ้ยกว่า 53 

3. ประตทูีÉเชืÉอมต่อหอ้งใชง้านประจาํหรือหอ้งประชมุ ตอ้งมีซลียางประต ู(Door Gaskets หรือ Door Seal) หรอืวสัดุ

อืÉนๆ ทีÉชว่ยกนัเสียง รวมถงึพืÊนทีÉผนงัส่วนทีÉเจาะอุปกรณต์า่งๆ เช่น ปลัËกไฟและสวิตชต์อ้งมีวสัดุป้องกนัเสียง 

4. สาํหรับอาคารทีÉพักอาศัย หอ้งพักผ่อนและห้องนอน ค่าระดับการส่งผ่านของเสียง (STC) ของทุกผนังทีÉกัÊน

ระหวา่งหอ้ง ตอ้งไม่นอ้ยกว่า 53 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหผู้อ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคาร

และรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าวสัดุอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้บัการออกแบบเพืÉอกนัเสียง  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบก่อสรา้งและรายงานผลการออกแบบวัสดุกันเสียงตามข้อกาํหนด รับรองโดยผู้ออกแบบหรือทีÉปรึกษา

โครงการ 

2. เอกสารรายละเอียดอปุกรณแ์ละอืÉน ๆ ทีÉเกีÉยวขอ้ง 

 

 

 

 

 

 

 

 

AD 16 การกนัเสียง (Sound Barrier) 2 คะแนน 



เป็นสขุ V1.0  IM 

37 
 

IM 
หมวดการออกแบบภายใน และการใช้วัสดุ (IM)  

INTERIOR DESIGN & MATERIALS 

หมวด IM มี 17 คะแนน 2 ขอ้บงัคบั ประกอบดว้ยการตกแตง่ภายในดว้ยวสัดุทีÉไม่ส่งผลเสียต่อสขุภาพของผูอ้ยู่

อาศยัตัÊงแต่การใชสี้และแสงทีÉเหมาะสมต่อกิจกรรม และระบบนาฬิกาชีวิตของมนษุย ์ไปจนถงึการหลีกเลีÉยงวสัดุตกแต่งทีÉ

เป็นพษิต่อร่างกาย เช่น โลหะหนกั (ตะกัÉว และปรอท) สารประกอบอนิทรียร์ะเหยงา่ยในกาว สี วสัดยุาแนวตา่ง ๆ เป็นตน้ 

ตลอดจนการใชว้สัดทีุÉทาํความสะอาดง่าย ไม่สะสมเชื Êอโรค หรืออาจเป็นวสัดทีุÉมีการเคลือบสารตา้นจลุชีพ 

INTERIOR DESIGN & MATERIALS (IM) 17 (2) 

IMp1 การลดการใชส้ารประกอบอินทรยีร์ะเหยง่าย(VOC Reduction)ขัÊนพื Êนฐาน บงัคบั 

IMp2 คณุภาพสีของแสง (Color Quality) ขัÊนพื Êนฐาน บงัคบั 

IM 1 การออกแบบพื Êนผิวโดยรอบ (Surface Design) 1 

IM 2 คณุภาพสีของแสง (Color Quality) 2 

IM 3 แรใ่ยหินและสารโลหะหนกั (Asbestos & Heavy Metal) 2 

IM 4 การลดการใชส้ารประกอบอินทรยีร์ะเหยง่าย (VOC Reduction) 2 

IM 5 การลดการใชส้ารพิษ (Toxic Materials Reduction) 2 

IM 6 การสง่เสริมการใชว้สัดอุย่างปลอดภยั (Enhanced Materials Safety) 2 

IM 7 การควบคมุความชื Êน (Moisture Management) 1 

IM 8 การลดการเติบโตของจลุชีพทีÉผิววสัด ุ(Antimicrobial) 2 

IM 9 สภาพแวดลอ้มทีÉทาํความสะอาดได ้(Cleanable Environment) 1 

IM 10 แสงสวา่งทีÉสมัพนัธก์บัระบบรา่งกาย (Circadian Lighting) 2 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอลดปัญหาของคณุภาพอากาศภายในอาคารทีÉเกิดขึ Êนจากการใชว้ัสดภุายในอาคารทีÉมีสารประกอบอินทรีย์

ระเหยง่าย ทีÉมีผลเสียต่อสขุภาพของผูใ้ชอ้าคาร โดยกาํหนดเป็นเกณฑข์ัÊนพื Êนฐาน 

ข้อกาํหนด 

สีทาภายในและวสัดุเคลือบผิว กาวและวสัดยุาแนว ใหมี้คณุสมบติัดงันี Ê (ขอ้บงัคบั) 

1. สีทาภายในและวัสดุเคลือบผิว  ของผลิตภณัฑที์Éใชภ้ายในอาคารทัÊงหมด ตอ้งไดต้ามมาตรฐานทีÉกาํหนดไวข้อง 

South Coast Air Quality Management District (SCAQMD) Rule 1113 ทีÉมีผลบังคับใช้เมืÉอวันทีÉ 3 มิถุนายน 

2554 หรือ ทีÉใหม่กว่า หรือ สีทีÉไดร้บัการรบัรองฉลากเขียวของประเทศไทย 

2. กาวและวัสดุยาแนว ของผลิตภัณฑท์ีÉใช้ภายในอาคารทัÊงหมด ตอ้งได้ตามมาตรฐานทีÉกาํหนดไว้ของ South 

Coast Air Quality Management District (SCAQMD) Rule 1168 ทีÉมีผลบงัคบัใชเ้มืÉอวันทีÉ 1 กรกฎาคม 2548 

หรือทีÉใหม่กว่า หรือ กาวและวสัดยุาแนวทีÉไดก้ารรบัรองฉลากเขียวของประเทศไทย 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิก/มณัฑนากรผูอ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าได้ออกแบบตามขอ้กาํหนดดังกล่าว 

โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉอยืนยันว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้บัการออกแบบโดยคาํนึงถึงการ

เลือกใชว้สัดทีุÉมีสารประกอบอนิทรียร์ะเหยง่าย (VOC) ตามเกณฑที์Éกาํหนด  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารแสดงรายละเอียดของวสัดทีุÉใช ้ชืÉอผลติภณัฑ ์ชืÉอผูผ้ลิต และ ขอ้มลูปรมิาณสารอนิทรียร์ะเหยง่าย 

3. เอกสารรบัรองค่าสารประกอบอนิทรียร์ะเหยง่ายของวสัดทีุÉใช ้ทีÉมีผลการทดสอบจากหน่วยงานทีÉไดร้บัการรบัรอง 

 

 

 

 

 

 

 

IMp1  การลดการใชส้ารประกอบอนิทรียร์ะเหยง่าย (VOC Reduction) ขัÊนพืÊนฐาน บังคับ 
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วัตถุประสงค ์

เพืÉอส่งเสรมิใหอ้าคารมีการใชห้ลอดไฟฟ้าทีÉมีคณุสมบตัิในการใหสี้ของวตัถุทีÉถูกตอ้ง เพืÉอใหผู้ใ้ชอ้าคารสามารถ

มองเห็นวตัถแุละสภาพแวดลอ้มโดยจาํแนกสีไดอ้ย่างถกูตอ้ง สีของวตัถุทีÉถกูตอ้งช่วยทาํใหว้ตัถทีุÉมองเห็นมีความน่าสนใจ

เพิÉมขึ Êน สง่ผลตอ่บรรยากาศภายในอาคารและคุณภาพความเป็นอยู่ภายในอาคารทีÉดีขึ Êน โดยกาํหนดเป็นเกณฑข์ัÊนพื Êนฐาน 

ข้อกาํหนด 

พื ÊนทีÉใชส้อยของอาคารทัÊงหมด ทีÉมีการใชไ้ฟฟ้าแสงสว่าง ใหใ้ชห้ลอดไฟฟ้าทีÉมีค่า Color Rendering Index 

(CRI) ≥ 80   

หมายเหต:ุ  ไม่รวมหลอดไฟฟ้าทีÉใชส้าํหรบังานตกแต่งภายใน ไฟฟา้แสงสวา่งฉกุเฉิน และ การใชง้านพิเศษอืÉน ๆ  

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิกหรือวิศวกรหรือมณัฑนากรผูอ้อกแบบระบบไฟฟา้แสงสว่างภายในอาคาร ยืนยนัว่าไดอ้อกแบบตาม

ขอ้กาํหนดดงักลา่ว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอยีดทีÉจาํเป็นเพืÉอยืนยนัวา่พื ÊนทีÉใชส้อยของอาคารไดร้บัการออกแบบ

โดยคาํนงึถึงการเลือกใชห้ลอดไฟฟ้าตามขอ้กาํหนด 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบสถาปัตยกรรมหรือแบบวิศวกรรมหรือแบบตกแต่งภายในทีÉไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดย

ผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. ขอ้มลูคณุสมบตัิของหลอดไฟฟา้ทีÉใชส้าํหรบัพื ÊนทีÉใชง้านประจาํ และพืÊนทีÉใชส้อยอืÉน ๆ ไดแ้ก ่คา่ CRI ทีÉมีผลการ

ทดสอบจากหน่วยงานทีÉไดร้บัการรบัรอง

IMp2 คณุภาพสีของแสง (Color Quality) ขัÊนพืÊนฐาน บงัคบั 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหผู้ใ้ชอ้าคารไดร้บัปริมาณแสงสว่างภายในอาคารทีÉเพิÉมมากขึÊน โดยไดม้าจากการสะทอ้นแสงของพื Êนผิว

วสัดภุายในอาคาร  

ข้อกาํหนด 

 พื ÊนทีÉใชง้านประจาํ (Regularly Occupied Spaces) คา่สมัประสทิธิÍการสะทอ้นแสงของวสัด ุ(Light Reflectance 

Value, LRV) ของส่วนต่าง ๆ ของอาคาร ใหเ้ป็นดงันี Ê (1 คะแนน) 

1. พื ÊนทีÉทาํงานและพืÊนทีÉเรียน (Working and Learning Area) 

 ผนงัในแนวตัÊง มีค่า LRV โดยเฉลีÉยไม่นอ้ยกว่า 0.7 (70%) อย่างนอ้ย 50% ของพื ÊนทีÉผนงัส่วนทีÉผูใ้ชอ้าคาร

 มองเหน็ 

 ฝา้เพดาน มีค่า LRV โดยเฉลีÉยไม่นอ้ยกว่า 0.8 (80%) อยา่งนอ้ย 80% ของพื ÊนทีÉฝ้าเพดาน 

 เฟอรน์ิเจอร ์(เฉพาะโต๊ะทาํงาน แผงกัÊน) มีค่า LRV โดยเฉลีÉยไม่นอ้ยกว่า 0.5 (50%) อย่างนอ้ย 50% ของ

พื Êนผวิเฟอรน์เิจอร ์สว่นทีÉผูใ้ชอ้าคารมองเห็น 

2. หอ้งนอน (Bedroom) 

 ผนงัในแนวตัÊง มีคา่ LRV โดยเฉลีÉยไม่เกนิ 0.4 (40%) อยา่งนอ้ย 80% ของพื ÊนทีÉผนงั 

 ฝา้เพดาน มีค่า LRV โดยเฉลีÉยไม่นอ้ยกว่า 0.4 (40%) อยา่งนอ้ย 80% ของพื ÊนทีÉฝ้าเพดาน 

3. พื ÊนทีÉอยูอ่าศยั (Living Space) ในอาคารพกัอาศยั ส่วนอืÉน ๆ ทีÉไม่ใชห่อ้งนอน 

 ผนงัในแนวตัÊง มีคา่ LRV โดยเฉลีÉยไม่เกนิ 0.6 (60%) อยา่งนอ้ย 80% ของพื ÊนทีÉผนงั 

 ฝา้เพดาน มีค่า LRV โดยเฉลีÉยไม่นอ้ยกว่า 0.4 (40%) อยา่งนอ้ย 80% ของพื ÊนทีÉฝ้าเพดาน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

 ใหส้ถาปนิกหรือมัณฑนากรผูอ้อกแบบการใชว้ัสดุ และเฟอร์นิเจอร ์ภายในอาคาร ยืนยนัว่าไดอ้อกแบบตาม

ขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉอยืนยันว่าพืÊนทีÉใชง้านประจาํไดร้บัการออกแบบโดย

คาํนงึถงึการเลือกใชว้สัดผุนงั ฝา้เพดาน และเฟอรน์เิจอรท์ีÉมคีา่เฉลีÉย LRV และสดัส่วนพืÊนทีÉตามทีÉกาํหนด 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบสถาปัตยกรรมหรือแบบตกแต่งภายในทีÉไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรึกษา

โครงการ 

2. ขอ้มูลคณุสมบตัิของวัสดุทีÉใชส้าํหรบัพื ÊนทีÉใชง้านประจาํ คือ ค่าสมัประสิทธิÍการสะทอ้นแสงของวสัดุทีÉมีผลการ

ทดสอบจากหนว่ยงานทีÉไดร้บัการรบัรอง 

3. ตารางการคาํนวณหาค่า LRV โดยเฉลีÉยของผนงั ฝา้เพดาน และ เฟอรน์เิจอร ์และ การคาํนวณหาสดัส่วนพื ÊนทีÉ

IM 1 การออกแบบพื Êนผิวโดยรอบ (Surface Design) 1 คะแนน 



เป็นสขุ V1.0  IM 2 

 

41 

 

วัตถุประสงค ์

เพืÉอส่งเสริมให้อาคารมีการใช้หลอดไฟฟ้าทีÉมีคุณสมบัติในการให้สีของวัตถุทีÉถูกต้องสูง เพืÉอให้ผู้ใช้อาคาร

สามารถมองเห็นวัตถุและสภาพแวดลอ้มโดยจาํแนกสีไดอ้ย่างถูกตอ้ง สีของวตัถทีุÉถกูตอ้งช่วยทาํใหว้ตัถุทีÉมองเห็นมีความ

นา่สนใจเพิÉมขึ Êน สง่ผลต่อบรรยากาศภายในอาคารและคณุภาพความเป็นอยูภ่ายในอาคารทีÉดีขึ Êน 

ข้อกาํหนด 

พื ÊนทีÉใชง้านประจาํทีÉมีการใชไ้ฟฟ้าแสงสว่าง ใหใ้ชห้ลอดไฟฟ้าทีÉมีคณุสมบติัตามขอ้ใดขอ้หนึÉงดงัต่อไปนี Ê  

1. มีคา่ Color Rendering Index (CRI) ≥ 90  

2. มีคา่ Color Rendering Index (CRI) ≥ 80 และ คา่ R9 ≥ 50 

หมายเหต:ุ  ไม่รวมหลอดไฟฟ้าทีÉใชส้าํหรบังานตกแต่งภายใน ไฟฟา้แสงสวา่งฉกุเฉิน และ การใชง้านพิเศษอืÉน ๆ  

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิกหรือวิศวกรหรือมณัฑนากรผูอ้อกแบบระบบไฟฟ้าแสงสว่างภายในอาคาร ยืนยนัว่าไดอ้อกแบบตาม

ขอ้กาํหนดดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉอยืนยันว่าพื ÊนทีÉใชส้อยของอาคารไดร้บัการออกแบบ

โดยคาํนงึถึงการเลือกใชห้ลอดไฟฟา้ตามขอ้กาํหนด 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบสถาปัตยกรรมหรือแบบวิศวกรรมหรือแบบตกแต่งภายในทีÉไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบ

หรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. ขอ้มลูคณุสมบตัิของหลอดไฟฟา้ทีÉใชส้าํหรบัพื ÊนทีÉใชง้านประจาํ ไดแ้ก ่ค่า CRI และ ค่า R9 ทีÉมีผลการทดสอบ

จากหนว่ยงานทีÉไดร้บัการรบัรอง

IM 2 คณุภาพสีของแสง (Color Quality) 2 คะแนน 
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IM 3 แร่ใยหินและสารโลหะหนกั (Asbestos & Heavy Metal) 2 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอลดจาํนวนหรือไม่ใชว้สัดอุาคารทีÉมีส่วนประกอบของแรใ่ยหิน (Asbestos) และสารโลหะหนกั (Heavy Metal) 

ซึÉงมีอนัตรายต่อสขุภาพ 

ข้อกาํหนด 

วสัดทีุÉใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ใหเ้ป็นดงันีÊ (2 คะแนน) 

1. มีแอสเบสตอสไม่เกิน 1% โดยนํÊาหนกั 

2. สีทาภายนอกและภายในอาคารมีสารตะกัÉวไม่เกินรอ้ยละ 0.01 โดยนํÊาหนกั (100 ppm)    

3. ระบบนํÊาสาํหรบับรโิภค ไดแ้ก ่ทอ่ อปุกรณข์อ้ตอ่ท่อ อปุกรณร์ะบบประปา และ ก๊อกนํÊา สว่นทีÉสมัผสักบันํÊาสาํหรบั

บรโิภค ตอ้งผ่านมาตรฐานของ NSF / ANSI 61 และ NSF / ANSI 372 

4. ปา้ยทางออกฉกุเฉินชนิดส่องสว่าง (Illuminated exit signs) ตวัควบคมุอณุหภมูิ (Thermostat) สวิตช ์และ รีเลย ์

(Electrical relay) ตอ้งไม่มีสารปรอท   

5. หลอดไฟฟ้าทีÉใชต้อ้งมีปรมิาณสารปรอท (Mercury) ไม่เกนิมาตรฐานทีÉกาํหนดไวใ้นตารางดา้นล่าง และไม่มีการ

ใชห้ลอดเมทลัฮาไลดที์Éบรรจสุารปรอท 

 
Lamp Maximum content 

T-8 fluorescent, eight-foot 10 mg mercury 
T-8 fluorescent, four-foot 3.5 mg mercury 
T-8 fluorescent, two-and three-foot 3.5 mg mercury 
T-8 fluorescent, U-bent  6 mg mercury 
T-5 fluorescent, linear  2.5 mg mercury 
T-5 fluorescent, circular  9 mg mercury 
Compact fluorescent, nonintegral ballast  3.5 mg mercury 
Compact fluorescent, integral ballast  3.5 mg mercury 
High-pressure sodium, up to 400 watts  10 mg mercury 
High-pressure sodium, above 400 watts  32 mg mercury 

 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิก/วิศวกร/มัณฑนากรผูอ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนด

ดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉอยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนตา่ง ๆ ไดร้บัการออกแบบโดยคาํนึงถึง

การเลือกใชว้สัดตุามเกณฑที์Éกาํหนด 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1.    แบบก่อสรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2.    เอกสารรบัรองคณุสมบติัของวสัด ุทีÉระบุถงึปรมิาณของแอสเบสตอส สารตะกัÉว และ สารปรอท ทีÉมีผลการ  

 ทดสอบตามมาตรฐานทีÉกาํหนด โดยหนว่ยงานทีÉไดร้บัการรบัรอง
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IM 4 การลดการใชส้ารประกอบอนิทรียร์ะเหยงา่ย (VOC Reduction) 2 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอลดปัญหาของคณุภาพอากาศภายในอาคารทีÉเกิดขึ Êนจากการใชว้ัสดภุายในอาคารทีÉมีสารประกอบอินทรีย์

ระเหยง่าย ทีÉมีผลเสียต่อสขุภาพของผูใ้ชอ้าคาร 

ข้อกาํหนด 

เฟอรน์ิเจอร ์หรือ ฉนวนกนัความรอ้น หรือ พื Êน ใหมี้คณุสมบติัดงันี Ê (ทาํได ้1 ขอ้ ได ้1 คะแนน หรือ ทาํได ้2 ขอ้ขึ Êนไป 

ได ้2 คะแนน) 

1. เฟอรนิ์เจอรที์Éซื Êอใหม่อย่างนอ้ย 75% (โดยราคา) ปรมิาณการปลดปลอ่ยสาร VOC ตอ้งไดต้ามวิธีการทดสอบของ 

ANSI/BIFMA M7.1–2011 Standard Test Method for Determining VOC Emissions from Office Furniture 

Systems, Components and Seating และได้ตามเกณฑที์Éกาํหนดไว้ของ ANSI/BIFMA e3–2011 Furniture 

Sustainability Standard, Sections 7.6.1 and 7.6.2  หรอืทีÉใหม่กว่า 

2. ฉนวนกนัความรอ้นทีÉติดตัÊงใหม่ทัÊงหมด อย่างนอ้ย 75% (โดยราคา) ปริมาณการปลดปล่อยสาร VOC ตอ้งได้

ตามมาตรฐานทีÉกําหนดไว้ของ California Department of Public Health (CDPH) Standard Method V1.1-

2010 หรือทีÉใหม่กวา่ 

3. พื ÊนทีÉติดตัÊงใหม่ทัÊงหมด อย่างนอ้ย 75% (โดยราคา) ปริมาณการปลดปล่อยสาร VOC ตอ้งไดต้ามมาตรฐานทีÉ

กาํหนดไว้ของ California Department of Public Health (CDPH) Standard Method V1.1-2010 หรือทีÉ ใหม่

กว่า 

หมายเหต ุ: สามารถใชม้าตรฐานอืÉน ๆ ทีÉเทียบเท่าหรือสงูกว่าทีÉระบุไวด้า้นบนได ้

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิก/มณัฑนากรผูอ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าได้ออกแบบตามขอ้กาํหนดดังกล่าว 

โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉอยืนยันว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้บัการออกแบบโดยคาํนึงถึงการ

เลือกใชว้สัดทีุÉมีสารประกอบอนิทรียร์ะเหยง่าย (VOC) ตามเกณฑที์Éกาํหนด   

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารแสดงรายละเอียดของวัสดุทีÉใช ้ชืÉอผลิตภณัฑ ์ชืÉอผูผ้ลิต และ ขอ้มูลการปล่อยสารอินทรียร์ะเหยง่าย ทีÉมี

การทดสอบตามมาตรฐานทีÉกาํหนด 

3. เอกสารรบัรองปรมิาณการปล่อยสารประกอบอินทรียร์ะเหยง่ายของวสัดุทีÉใช ้ทีÉมีผลการทดสอบจากหน่วยงานทีÉ

ไดร้บัการรบัรอง 

4. เอกสารแสดงการคาํนวณราคาและสดัสว่นราคาของค่าวสัดุและเฟอรนิ์เจอรที์Éใชต้ามเกณฑที์Éกาํหนด 
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IM 5 การลดการใชส้ารพิษ (Toxic Materials Reduction) 2 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอลดปรมิาณการใชว้สัดทีุÉมีสารพิษภายในอาคาร ทีÉเป็นอนัตรายต่อสขุภาพของผูใ้ชอ้าคาร 

ข้อกาํหนด 

วสัดทีุÉใชใ้หมี้คุณสมบตัดิงันีÊ (ทาํได ้1 ขอ้ ได ้1 คะแนน หรือ ทาํได ้3 ขอ้ขึ Êนไป ได ้2 คะแนน) 

1. สีทาภายนอกและภายในอาคารมีสารแคดเมียม (Cadmium) ไม่เกินรอ้ยละ 0.01 โดยนํÊาหนกั (100 ppm)  หรือ 

สีทีÉไดร้บัการรบัรองฉลากเขียว 

2. วัสดทีุÉประกอบดว้ยสารหน่วงติดไฟทีÉมีฮาโลเจนเป็นองคป์ระกอบหลกั (Halogenated Flame Retardant) ใหมี้

ปรมิาณไม่เกนิ 0.01% (100 ppm) วสัดอุาคารดังกล่าว ไดแ้ก่ หนา้ตา่ง แผน่กนันํÊาซมึ (Waterproof membrane) 

วงกรอบของประตหูนา้ต่าง พื Êน ฝ้าเพดาน และวสัดปิุดผนงั ท่อนํÊา สายไฟฟ้า ท่อหุม้สายไฟฟ้า กล่องรวมสายไฟ 

(Junction box) ทอ่ลม ฉนวนกนัความรอ้น ฉนวนกนัเสียง เฟอรนิ์เจอรต์กแต่ง สิÉงทอและผา้ 

3. วสัดตุกแตง่ผวิสาํเรจ็ภายในอาคาร หา้มใชว้สัดทุีÉมสีาร Isocyanate-Based Polyurethane 

4. วัสดอุาคารทีÉมีสารยูเรียฟอรม์ลัดีไฮด ์ใหมี้ปริมาณไม่เกิน 100 ppm วัสดอุาคารดงักล่าว ไดแ้ก่ กาว เรซิÉน ฉนวน

กนัความรอ้น เฟอรน์เิจอร ์และผลิตภณัฑที์Éทาํมาจาก Wood Composite 

5. พทาเลต (Phthalate) ทีÉพบได้ในวัสดุอาคารทีÉมีส่วนประกอบของพลาสติกพีวีซี (Polyvinyl Chloride) ให้มี

ปริมาณพทาเลต ไม่เกิน 0.01% (100 ppm) วัสดุอาคารดงักล่าว ไดแ้ก่ พื Êน พรม วัสดุปิดผนงั อปุกรณบ์งัแดด 

ม่านกนันํÊา วสัดสุ่วนทีÉใชปิ้ดผิวเฟอรน์ิเจอร ์ท่อประปา วสัดกุนัความชืÊน หญา้เทียม 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิก/วิศวกร/มัณฑนากรผูอ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนด

ดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉอยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนตา่ง ๆ ไดร้บัการออกแบบโดยคาํนึงถึง

การเลือกใชว้สัดทีุÉมีสารเป็นพิษตามเกณฑท์ีÉกาํหนดไว ้

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารแสดงรายละเอียดของวสัดทีุÉใช ้ชืÉอผลติภณัฑ ์ชืÉอผูผ้ลิต และ ขอ้มลูของสารมีพิษทีÉมีในวสัด ุ

3. เอกสารรบัรองปรมิาณสารมีพิษทีÉมีในวสัดทีุÉไดต้ามเกณฑที์Éกาํหนด  ทีÉมีผลการทดสอบจากหน่วยงานทีÉไดร้บัการ

รบัรอง 
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IM 6 การส่งเสรมิการใชว้สัดอุย่างปลอดภยั  (Enhanced Materials Safety) 2 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอลดปริมาณการใชว้สัดทีุÉมีสารพิษภายในอาคาร ทีÉเป็นอนัตรายต่อสุขภาพของผูใ้ชอ้าคาร และการใหค้วามรู้

เกีÉยวกบัการเลือกใชว้สัดอุาคารเพืÉอความปลอดภยัของผูใ้ชอ้าคาร 

ข้อกาํหนด 

1. ใชว้สัดทีุÉมีการเผยแพร่ขอ้มูลองคป์ระกอบของสารทีÉใชที้Éมีผลต่อสุขภาพของผูใ้ชอ้าคาร อยา่งนอ้ย 5 รายการ(ř 

คะแนน) 

2. การใหค้วามรูก้ับผูใ้ช้อาคารเกีÉยวกับการแนวทางการออกแบบของอาคารทีÉลดการใช้วัสดุทีÉ เป็นอันตรายต่อ

สขุภาพของผูใ้ชอ้าคาร โดยเผยแพร่ผ่านสืÉอต่าง ๆ เช่น การจดับอรด์แสดงขอ้มูลภายในโครงการ การเผยแพร่ใน

เว็บไซตข์องโครงการ (ř คะแนน) 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิก/วิศวกร/มณัฑนากรผูอ้อกแบบอาคารหรอืทีÉปรกึษาโครงการ ยืนยนัว่าไดมี้การใชว้สัดทีุÉมีการเผยแพร่

ขอ้มูลองคป์ระกอบของสารทีÉใชที้Éมีผลต่อสุขภาพ ตรวจสอบเอกสารแสดงการใหค้วามรูก้บัผูใ้ช้อาคารเกีÉยวกบัการแนว

ทางการออกแบบของอาคารทีÉลดการใชว้สัดทีุÉเป็นอนัตรายต่อสขุภาพ 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. เอกสารแสดงการใชว้สัดุทีÉมกีารเผยแพร่ขอ้มลูองคป์ระกอบของสารทีÉใชที้Éมีผลต่อสขุภาพของผูใ้ชอ้าคาร 

2. เอกสารแสดงการใหค้วามรูก้ับผูใ้ชอ้าคารเกีÉยวกับการแนวทางการออกแบบของอาคารทีÉลดการใชว้ัสดุทีÉเป็น

อนัตรายต่อสขุภาพ 
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IM 7 การควบคมุความชื Êน (Moisture Management) 1 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอส่งเสริมให้มีการควบคุมความชื Êนภายในอาคาร โดยการเลือกใช้วัสดุทีÉ เหมาะสมในส่วนของพืÊน ผนงั ฝ้า

เพดาน ทีÉช่วยลดปัญหาทีÉเกิดจากความชืÊน ตลอดจนการป้องกนัวสัดุทีÉนาํมาใชใ้นช่วงการก่อสรา้งเพืÉอลดปัญหาความชืÊน

ภายในอาคารหลงัการก่อสรา้งแลว้เสร็จ 

ข้อกาํหนด 

การออกแบบอาคารใหมี้การเลือกใชว้ัสด ุและมีการจดัการในระหว่างการก่อสรา้งเพืÉอลดปัญหาทีÉเกิดจากความชืÊน 

ดงันี Ê (เลือกทาํอยา่งนอ้ย 3 ขอ้ได ้1 คะแนน) 

1. ในช่วงระหว่างการก่อสรา้ง มีวิธีการจดัเก็บวัสดุและการห่อหุม้วัสดุทีÉดูดซบัความชื Êนได ้(Absorptive Material) 

เพืÉอลดปัญหาการสะสมความชืÊนภายในวสัด ุ 

2. พื ÊนทีÉใชส้อยทีÉมีโอกาสเกิดสภาพความชืÊนสงู เช่น หอ้งใตด้นิ หอ้งนํÊา หอ้งซกัรีด ใหเ้ลือกใชว้สัดพุื Êน ผนงั ฝา้เพดาน 

ทีÉทนตอ่ความชืÊน (Moisture-tolerant Materials) 

3. การป้องกนัปัญหาทีÉเกิดจากการควบแน่นของไอนํÊาทีÉวสัดุอาคาร เชน่ พื Êนหรือผนงัของหอ้งใตด้ินทีÉมีอณุหภูมิผิวทีÉ

ต ํÉา  หอ้งทีÉมีโอกาสเกิดความสภาพความชืÊนสงู (หอ้งใตด้ิน หอ้งนํÊา หอ้งซกัรีด) หอ้งทีÉมีการใชเ้ครืÉองปรบัอากาศทีÉ

มีขนาดใหญ่เกินไป 

4. เลือกใชช้นิดของบานเปิดของประตหูนา้ต่างทีÉเปิดออกสู่ภายนอกอาคารทีÉปิดไดส้นิท หรือ ทาํประตสูองชัÊน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิก/มณัฑนากรผูอ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าได้ออกแบบตามขอ้กาํหนดดังกล่าว 

โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉอยืนยันว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้บัการออกแบบโดยคาํนึงถึงการ

เลือกใชว้สัดุทีÉป้องกนัปัญหาความชื Êนตามเกณฑที์Éกาํหนด และมีแผนการจัดการวสัดุระหว่างการก่อสรา้งเพืÉอลดปัญหา

ความชืÊน และไดด้าํเนินงานตามแผน  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. ภาพถา่ยการจดัเกบ็วสัดแุละการห่อหุม้วสัดุทีÉดดูซบัความชืÊนได ้ในชว่งระหว่างการกอ่สรา้ง 

3. รายชืÉอของพืÊนทีÉใชส้อยทีÉมีโอกาสเกิดความชื Êนสงู และ รายการวสัดทีุÉใช ้

4. คณุสมบตัขิองวสัดใุนการทนต่อความชืÊน ทีÉทดสอบโดยหน่วยงานทีÉไดร้บัการรบัรอง 

5. แบบขยายรายละเอยีดของผนงั และ พื Êน ในส่วนของหอ้งทีÉมีโอกาสเกิดสภาพความชืÊนสงู 

6. ขอ้มลูชนิดของบานเปิดประตูหนา้ต่างทีÉเปิดสูภ่ายนอกอาคาร 
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IM 8 การลดการเติบโตของจลุชีพทีÉผิววสัด ุ(Antimicrobial Surfaces) 2 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอสง่เสรมิการเลือกใชว้สัดแุละการทาํความสะอาดวสัดแุละอปุกรณที์Éใชภ้ายในอาคาร ทีÉชว่ยลดการเตบิโตของ

จลุชพี เพืÉอไม่ใหผู้ใ้ชง้านอาคารตอ้งสมัผสักบัจลุชีพทีÉอาจก่อใหเ้กดิปัญหาต่อสุขภาพ  

ข้อกาํหนด 

โครงการตอ้งดาํเนินการ ดงันีÊ (2 คะแนน) 

1. สิÉงของและอปุกรณ์ทีÉตอ้งมีการสมัผสัเป็นประจาํ เช่น ลูกบิดประตู สวิตชเ์ปิด-ปิด เคานเ์ตอรใ์นหอ้งนํÊาหรือใน

หอ้งครัว สุขภัณฑแ์ละอปุกรณที์Éใชใ้นหอ้งนํÊา ใหมี้การเคลือบหรือใชว้ัสดุทีÉสามารถตา้นทานการกดักร่อน และ

สารตา้นจลุชีพทีÉมีผลการรบัรองว่าปลอดภยัต่อผูใ้ชอ้าคารและเป็นมิตรต่อสิÉงแวดลอ้ม 

2. ตูเ้ก็บของ (Locker) ทีÉนัÉง และ พื Êน ทีÉอยู่ในหอ้งเปลีÉยนเสื Êอผา้ (Changing Room) ใหเ้ลือกใชว้ัสดุมีการเคลือบ

หรือใชว้สัดุทีÉสามารถตา้นทานการกดักร่อน และสารตา้นจุลชีพทีÉมีผลการรบัรองว่าปลอดภัยต่อผูใ้ชอ้าคารและ

เป็นมิตรตอ่สิÉงแวดลอ้ม 

3. มีแผนการดแูลทาํความสะอาดวสัดแุละอปุกรณที์Éใชส้าํหรบัอาคารทีÉมีการสมัผสับ่อย และปฏิบติัตามแผน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิก/มัณฑนากรผูอ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยนัว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดังกล่าว 

โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดการออกแบบ เพืÉอยืนยันว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ผ่านการออกแบบตามเกณฑ์

ขอ้กาํหนด ตรวจสอบรายการวัสดุทีÉใชส้าํหรบัสิÉงของทีÉตอ้งมีการสมัผัสเป็นประจาํ ว่ามีการใชว้ัสดุทีÉมีคุณสมบัติตามทีÉ

กาํหนดหรือไม่ จากแบบอาคารและเอกสารการรบัรอง และตรวจสอบแผนการดูแลทาํความสะอาดวสัดุและอปุกรณ์ทีÉมี

การสมัผสับ่อยและการปฏิบตัติามแผน 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. รายการวสัดทีุÉใชข้องสิÉงของและอปุกรณที์Éตอ้งมกีารสมัผัสเป็นประจาํ ตูเ้กบ็ของ ทีÉนัÉง และพื ÊนทีÉอยู่ในหอ้งเปลีÉยน

เสื Êอผา้ 

3. เอกสารรบัรองคุณสมบติัของวัสดุทีÉใช้ในดา้นการต้านทานการกัดกร่อน และ การตา้นจุลชีพ จากหน่วยงานทีÉ

เชืÉอถือได ้

4. แผนการดแูลทาํความสะอาดวสัดแุละอปุกรณที์Éมีการสมัผสับ่อยและการปฏิบตัติามแผน 
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IM 9 สภาพแวดลอ้มทีÉทาํความสะอาดได ้(Cleanable Environment) 1 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอลดโอกาสในการไดร้บัเชื Êอโรคจากการสมัผัสพื ÊนผิวทีÉมีการสัมผสับ่อยทีÉอาจเป็นแหล่งสะสมของเชื Êอโรคได้ 

โดยการเลือกใชว้สัดทีุÉสามารถทาํความสะอาดไดง้า่ย 

ข้อกาํหนด 

โครงการตอ้งดาํเนินการ ดงันีÊ (1 คะแนน) 

1. วัสดแุละอปุกรณท์ีÉใชส้าํหรบัอาคารทีÉมีการสัมผสับ่อย เช่น ลกูบิดประต ูสวิตชเ์ปิด-ปิด เคานเ์ตอรใ์นหอ้งนํÊาหรือ

ในหอ้งครวั สขุภณัฑแ์ละอปุกรณที์Éใชใ้นหอ้งนํÊา ตอ้งใชว้สัดุทีÉมีพื ÊนผิวทีÉเรียบ ไม่มีรอยชาํรุด รอยตอ่ทีÉเกิดจากการ

เชืÉอมตอ้งมีพื ÊนผวิทีÉเรียบ ไม่มีรอ่งรอยแตก และไม่มีซอกมมุทีÉมือเขา้ไปสมัผสัถงึไดย้าก 

2. เลือกใชว้สัดุทีÉทาํความสะอาดไดง่้าย โดยไม่ใชพ้รมปพืูÊนแบบติดตัÊงแบบถาวรจากผนงัถึงผนัง ใหใ้ชพ้รมแบบทีÉ

สามารถเคลืÉอนยา้ยได ้นอกจากนีÊช่วงรอยต่อระหว่างพืÊนและผนงัตอ้งมีวสัดุอดุปิด  

3. มีแผนการดแูลทาํความสะอาดวสัดแุละอปุกรณที์Éใชส้าํหรบัอาคารทีÉมีการสมัผสับ่อย และปฏิบตัติามแผน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

           ใหส้ถาปนิก/มณัฑนากรผูอ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรกึษาโครงการ ยืนยนัว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดงักล่าว โดย

แนบแบบอาคารและรายละเอียดการออกแบบ เพืÉอยืนยันว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ผ่านการออกแบบตามเกณฑ์

ขอ้กาํหนด ตรวจสอบรายการวัสดุทีÉใชส้าํหรบัสิÉงของทีÉตอ้งมีการสมัผัสเป็นประจาํ ว่ามีการใชว้ัสดุทีÉมีคุณสมบัติตามทีÉ

กาํหนดหรือไม่ จากแบบอาคาร และเอกสารการรบัรอง ตลอดจนการตรวจสอบแผนการดแูลทาํความสะอาดวสัดุอปุกรณ ์

และการปฏิบตัติามแผน 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. รายละเอยีดของวสัดแุละอปุกรณที์Éใช ้และ Detail รอยต่อระหว่างผนงักบัพื Êน 

3. ภาพถา่ยแสดงรายละเอยีดจากสถานทีÉจรงิ 

4. แผนการดแูลทาํความสะอาดวสัดแุละอปุกรณที์Éใชส้าํหรบัอาคารทีÉมีการสมัผสับ่อย และการปฏิบตัิตามแผน 
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IM 10 แสงสว่างทีÉสมัพนัธก์บัระบบรา่งกาย (Circadian Lighting) 2 คะแนน 
 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหผู้ใ้ชอ้าคารไดร้บัปรมิาณแสงจากธรรมชาติและแสงประดิษฐ์ทีÉเพียงพอ ทีÉสมัพนัธก์บัระบบร่างกายของผูใ้ช้

อาคาร 

ข้อกาํหนด 

ออกแบบพื ÊนทีÉใชส้อยภายในอาคารใหมี้ลกัษณะดงันี Ê (2 คะแนน) 

1. บรเิวณพื ÊนทีÉทาํงาน ทีÉไม่ใชใ่นอาคารพกัอาศยั  

การจาํลองสภาพแสงสว่างภายในอาคารบริเวณพื ÊนทีÉทาํงาน จะตอ้งไดผ้ลการจาํลองทีÉสอดคลอ้งตามเกณฑข์้อ

ใดขอ้หนึÉงดงัต่อไปนีÊ อย่างนอ้ยในช่วงเวลา 9.00 – 13.00 น.  โดยในชว่งเวลากลางคืนอาจมีปรมิาณแสงทีÉลดลงได ้

 บริเวณพื ÊนทีÉทาํงานทัÊงหมด ค่าความส่องสว่างทีÉไดจ้ากระบบไฟฟ้าแสงสว่างเพียงอย่างเดียว ตอ้งมีค่าไม่

นอ้ยกว่า 150 Equivalent Melanopic Lux (EML)* โดยวัดปริมาณแสงในแนวตัÊงทีÉระดับสายตาของผู้ใช้

อาคาร ซึÉงสงูจากพื Êนผิวโต๊ะทาํงาน 45 ซม. 

 บริเวณพื ÊนทีÉทาํงานทัÊงหมด ค่าความส่องสว่างทีÉไดจ้ากระบบไฟฟ้าแสงสว่างเพียงอย่างเดียว ตอ้งมีค่าไม่

นอ้ยกว่า 120 EML โดยวดัปริมาณแสงในแนวตัÊงทีÉระดบัสายตาของผูใ้ชอ้าคาร ซึÉงสงูจากพืÊนผิวโต๊ะทาํงาน 

45 ซม. และตอ้งผ่านเกณฑใ์นหวัขอ้ AD9 แสงธรรมชาต ิ(Daylight) โดยได ้2 คะแนนจากขอ้นี Ê 

 
2. ในหอ้งพักอาศยั 

การจาํลองสภาพแสงสว่างภายในห้องพักอาศยั  ไดแ้ก่ หอ้งนัÉงเล่น (Living Room) หอ้งครวั และ หอ้งทาํงาน 

จะตอ้งไดผ้ลการจาํลองทีÉสอดคลอ้งตามเกณฑข์อ้ใดขอ้หนึÉง ดงัตอ่ไปนีÊ 

 คา่ความส่องสว่างทีÉไดจ้ากระบบไฟฟ้าแสงสว่างตอ้งมีค่าไม่นอ้ยกว่า 150 EML  

 คา่ความส่องสว่างทีÉไดจ้ากระบบไฟฟ้าแสงสว่างตอ้งมคี่าไม่นอ้ยกว่า 120 EML และตอ้งผ่านเกณฑใ์นหวัขอ้ 

AD9 แสงธรรมชาติ (Daylight) โดยได ้2 คะแนนจากขอ้นี Ê 

การวดัปรมิาณแสงใหว้ดัทีÉบริเวณกึÉงกลางหอ้ง หนัเขา้หาดา้นทีÉเป็นผนงั วดัปรมิาณแสงในแนวตัÊง สาํหรบั

หอ้งนัÉงเล่น และ หอ้งครวั ใหว้ดัทีÉระดบัความสงู 1.40 ม. จากระดบัพื Êนหอ้ง ส่วนหอ้งทาํงาน ใหว้ดัทีÉความสงูจากพื Êนผิวโต๊ะ

ทาํงาน 45 ซม. 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิก/มัณฑนากรผูอ้อกแบบอาคารหรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยนัว่าไดอ้อกแบบตามขอ้กาํหนดดังกล่าว 

โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดการออกแบบ เพืÉอยืนยันว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ผ่านการออกแบบตามเกณฑ์

ข้อกําหนด ตรวจสอบรายการวัสดุทีÉใช้ และผลการจาํลองแสงภายในอาคาร และรายการคาํนวณค่า Equivalent 

Melanopic Lux (EML) 
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เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. แบบกอ่สรา้งอาคาร แสดงตาํแหน่งดวงโคม ขนาด และตาํแหนง่ของช่องแสง 

3. รายการคณุสมบติัของดวงโคมและหลอดไฟ และวสัด ุเชน่ Visible Reflectance, Visible Transmittance 

4. ผลการจาํลองแสงภายในอาคาร และรายการคาํนวณคา่ Equivalent Melanopic Lux (EML) 

5. ผลการตรวจวดัจากสถานทีÉจรงิ (ขึ Êนอยูก่บัดลุยพนิิจของผูต้รวจประเมนิว่าจาํเป็นหรือไม่) 

 
* Equivalent Melanopic Lux (EML) หมายถึง การวัดแสงทีÉ ใช้ในการหาปริมาณแหล่งกําเนิดแสงทีÉจะกระตุ้นการ

ตอบสนองต่อแสงของเมลาน็อบซนิ (Melanopsin) ซึÉงอยู่ทีÉเรตนิา 
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EE 
หมวดระบบสิÉงแวดล้อมและวิศวกรรม 

ENVIRONMENTAL SYSTEM & ENGINEERING  

หมวด EE มี 30 คะแนน ř ขอ้บงัคบั ประกอบดว้ยการออกแบบเพืÉอสุขภาวะในแบบ Active Design ดว้ยระบบ

วิศวกรรมอาคารด้านต่าง ๆ ทีÉช่วยควบคุมสิÉงแวดล้อมภายในอาคารให้มีคุณภาพเหมาะสมต่อการทํางานอย่างมี

ประสิทธิภาพ และการพักอาศัยอย่างสุขสบายและมีอนามัย หมวดนีÊจะมีข้อบังคับทีÉต้องผ่าน (Prerequisite) คือการ

ออกแบบระบบปรบัอากาศทีÉผ่านมาตรฐานการนาํอากาศบริสทุธิÍจากภายนอกเขา้มาภายในอาคารในปริมาณทีÉเพียงพอ

ตอ่การอยู่อาศยั และทาํงานของผูใ้ชอ้าคาร ซึÉงผลสาํเร็จของการออกแบบดงักล่าวนี Êจะตอ้งผ่านการพิสจูนโ์ดยทาํการตรวจ

คุณภาพอากาศเพืÉอวัดค่าปริมาณสารพิษทีÉอยู่ในอาคาร ทีÉจะตอ้งไม่เกินค่ามาตรฐานสาํหรบัสารเจือปนชนิดต่าง ๆ เช่น 

ปริมาณฝุ่ น PM2.5, PM10, CO2, CO, TVOC, และฟอรม์ลัดีไฮด ์สาํหรับความน่าสบายทางอณุหภาพ นอกจากจะต้อง

ออกแบบใหมี้มาตรฐานอณุหภูมิอากาศ ความชืÊนทีÉเหมาะสมแลว้ อาคารยังตอ้งทาํการตรวจวัดอณุหภูมิและความชื Êน

ภายในอาคาร และทาํแบบสอบถามความน่าสบาย (Comfort Survey) กบัผูใ้ชอ้าคารดว้ย นอกจากนีÊ หมวดนีÊยงัพยายาม

ส่งเสริมการใชเ้ทคโนโลยีใหม่ ๆ ตัÊงแต่การใชท่้อนํÊาทีÉปลอดสารตะกัÉว การใชเ้ครืÉองกรองนํÊาดืÉมทีÉสะอาดไดม้าตรฐาน NFS 

การดดูอากาศเสียไปทิ Êงอย่างมีประสิทธิภาพ การตดิตัÊงเครืÉองฟอกอากาศดว้ย HEPA filter หรือ UVGI ทีÉชว่ยฆ่าเชื Êอโรคใน

ระบบปรบัอากาศ รวมทัÊงการเลือกอปุกรณป์รบัอากาศทีÉลดเสียงรบกวน 

 

ENVIRONMENTAL SYSTEM & ENGINEERING (EE) 30(1) 

EEp1 มาตรฐานคุณภาพอากาศภายใน (IAQ Standard) บงัคบั 

EE 1 ความน่าสบายอณุหภาพ (Thermal Comfort) 4 

EE 2 การป้องกนักลิÉนไม่พงึประสงค ์(Olfactory Comfort) 2 

EE 3 คณุภาพนํÊา (Water Quality) 5 

EE 4 กายระบายอากาศเสียจากการก่อสรา้ง (Air Flush Out) 2 

EE 5 การกรองอากาศภายนอกก่อนเขา้อาคาร (Outdoor Air Filtration) 2 

EE 6 การป้องกนัการรัÉวซมึของอากาศ (Air Leakage) 2 

EE 7 การระบายอากาศโดยตรงบางพื ÊนทีÉ (Direct Source Ventilation) 2 

EE 8 ระบบควบคมุอากาศภายนอกอาคาร (Outdoor Air System) 3 

EE 9 การเพิÉมปริมาณอากาศจากภายนอก (Increased Ventilation) 3 

EE 10 การฟอกอากาศ (Air Purification) 3 

EE 11 การลดเสียงรบกวนจากอปุกรณร์ะบบอาคาร (Noise Reduction) 2 
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ในส่วนของระบบปรบัอากาศ อาคารสาธารณะจะตอ้งผ่านการออกแบบตามมาตรฐานอตัราการระบายอากาศ

ขัÊนตํÉาตาม ASHRAE 62.1 (2010) หรือ วสท.031010-60 ทัÊงส่วนปรบัอากาศและไม่ปรบัอากาศ ส่วนอาคารพกัอาศยั

จะตอ้งผ่านมาตรฐาน ASHRAE 62.2 (2010) เจา้ของอาคารหรือผูบ้รหิารอาคารจะตอ้งทาํการตรวจวดัคณุภาพอากาศ

เพืÉอหาปรมิาณสารเจือปนในอากาศใหมี้ค่าไม่เกินค่ามาตรฐาน โดยทาํการตรวจวดั PM2.50 (ไม่เกิน 25 µg/m3), PM10 

(ไม่เกิน 50 µg/m3), CO (ไม่เกิน 9 PPM), CO2 (ไม่เกิน 1,100 PPM), O3 (ไม่เกิน 51 PPB), TVOC (ไม่เกิน 500 µg/m3), 

และฟอรม์ลัดีไฮด ์(ไม่เกิน 27 PPB) อาคารปรบัอากาศทีÉมีการเติมอากาศบริสทุธิÍจากภายนอก (outdoor air) ผ่านระบบ

ปรบัอากาศจะตอ้งติดตัÊงแผ่นกรองอากาศชนิด MERV 14 เป็นขัÊนตํÉา เพืÉอใหส้ามารถกรองฝุ่ นละอองขนาด PM2.5 ได้

ในช่วงเวลาทีÉอากาศภายนอกมมีลภาวะสงู  
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EEp1 มาตรฐานคณุภาพอากาศภายใน (IAQ Standard) บังคับ 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีคณุภาพความเป็นอยู่ทีÉดี มีคณุภาพอากาศภายในอาคารทีÉปราศจากสารเจือปน และสง่เสริมการ

ดาํเนนิการกจิกรรมตา่ง ๆ ของผูใ้ชอ้าคารอย่างมีประสิทธิภาพและมีสุขอนามยั 

ข้อกาํหนด 

 อาคารสาธารณะจะตอ้งผ่านการออกแบบตามมาตรฐานอตัราการระบายอากาศขัÊนตํÉาตาม ASHRAE 62.1 

(2010) หรือ วสท. 031010-60 ฉบับปรับปรุงครัÊงทีÉ 1 ทัÊงส่วนปรับอากาศและไม่ปรับอากาศ และส่วนอาคารพักอาศัย

จะตอ้งผา่นมาตรฐาน ASHRAE 62.2 (2010) 

 เจา้ของอาคารหรือผูบ้ริหารอาคารจะตอ้งทาํการตรวจวัดคณุภาพอากาศเพืÉอหาปริมาณสารเจือปนในอากาศให้

มีค่าไม่เกินค่ามาตรฐาน โดยทาํการตรวจวดั PM2.5 (ไม่เกิน 25 µg/m3), PM10 (ไม่เกิน 50 µg/m3), CO (ไม่เกิน 9 PPM), 

CO2 (ไม่เกนิ 1,100 PPM), O3 (ไม่เกนิ 51 PPB), TVOC (ไม่เกิน 500 µg/m3), และฟอรม์ลัดีไฮด ์(ไม่เกนิ 27 PPB)  

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิก วิศวกรเครืÉองกลผูอ้อกแบบอาคาร หรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าไดอ้อกแบบตามข้อกําหนด

ดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดการคาํนวณทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพืÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้บั

การออกแบบผ่านมาตรฐานทีÉเกีÉยวขอ้ง มีการออกแบบติดตัÊงอปุกรณร์ะบบระบายอากาศ พดัลมดูดอากาศ หนา้ต่างทีÉมี

ขนาดและระยะเพียงพอ โดยนอกจากนีÊ เจา้ของอาคารหรือผูบ้ริหารอาคารจะตอ้งทาํการตรวจคุณภาพอากาศภายใน

อาคารเพืÉอนาํผลมาแสดง การวดัค่าคณุภาพอากาศสามารถดาํเนินการไดก้่อนการเขา้ใชอ้าคาร ยกเวน้ CO2 จะตอ้งทาํ

การตรวจวดัขณะมีผูใ้ชอ้าคาร 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบก่อสรา้ง รายการคาํนวณ และรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรึกษา

โครงการ 

2. ผลการตรวจคณุภาพอากาศทีÉออกใหโ้ดยสถาบนั หนว่ยงาน หรือบรษิทัทีÉไดม้าตรฐาน
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EE 1 ความน่าสบายเชิงอณุหภาพ (Thermal Comfort) 4 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

เพืÉอใหอ้าคารมีคณุภาพความเป็นอยู่ทีÉดี มีความน่าสบาย มีอณุหภูมิและความชื ÊนทีÉเหมาะสมต่อการอยู่อาศัย 

และการดาํเนินการกิจกรรมตา่ง ๆ ของผูใ้ชอ้าคารอย่างมีประสิทธิภาพและมีสขุอนามยั 

ข้อกาํหนด 

 พื ÊนทีÉปรบัอากาศจะตอ้งผ่านการออกแบบเพืÉอความน่าสบายเชิงอณุหภาพตามมาตรฐาน ASHRAE Standard 

55 2013 หรือ ISO 7730 หรือ EN 15251:2007 หรือมีการออกแบบพื ÊนทีÉไม่ปรบัอากาศโดยคาํนงึถงึการป้องกันความรอ้น 

การระบายอากาศตามธรรมชาติโดยมีการสอบวดัประสิทธิภาพของอาคารดว้ยการวัดค่าจริงจากอาคารเมืÉอก่อสรา้งแลว้

เสรจ็ และมีการทาํแบบสอบถามประเมนิความน่าสบายของผูใ้ชอ้าคาร โดยใหมี้ผูใ้ชอ้าคารประจาํรูส้กึในเขตน่าสบาย (คา่ 

PMV ระหว่าง -1 และ +1) เป็นจาํนวนอย่างนอ้ย 75% ของผูใ้ชอ้าคารประจาํทัÊงหมด 

แนวทางการตรวจประเมิน 

 สาํหรบัพื ÊนทีÉปรบัอากาศ ใหว้ิศวกรเครืÉองกลผูอ้อกแบบระบบปรบัอากาศ ยืนยนัว่าไดอ้อกแบบตามมาตรฐาน

ความน่าสบายทีÉอา้งถึง และสาํหรบัพื ÊนทีÉไม่ปรบัอากาศ ใหส้ถาปนิก ยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้บัการออกแบบ

โดยคาํนงึถึงความนา่สบาย จากองคป์ระกอบต่าง ๆ เชน่ การปอ้งกนัความรอ้น การระบายอากาศธรรมชาติทีÉเพียงพอ เป็น

ตน้ และใหเ้จา้ของอาคารหรือผูบ้ริหารอาคารทาํการประเมนิความนา่สบายของการใชง้านอาคารผ่านการทาํแบบสอบถาม

ความนา่สบาย (Comfort Survey)  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. รายงานผลการออกแบบตามมาตรฐานความนา่สบายทีÉอา้งถึง รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. ผลการตรวจวดัคณุภาพอากาศทางดา้นความน่าสบาย เช่น อณุหภมูอิากาศ ความชืÊน ความเร็วลม เป็นตน้ 

3. ผลการประเมินความรูส้กึสบายของผูใ้ชอ้าคาร (Comfort Survey) ในพืÊนทีÉตา่ง ๆ ทีÉครอบคลมุพืÊนทีÉใชง้านหลกั 

โดยมีผูต้อบแบบสอบถามเป็นจาํนวนอย่างนอ้ย 30% ของผูใ้ชอ้าคาร
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EE 2 การป้องกนักลิÉนไม่พงึประสงค ์(Olfactory Comfort) 2 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีคณุภาพความเป็นอยู่ทีÉดี ปลอดจากการมีกลิÉนรบกวน เพืÉอใหเ้หมาะสมต่อการอยู่อาศยั และการ

ดาํเนนิการกจิกรรมตา่ง ๆ ของผูใ้ชอ้าคารอย่างมีประสิทธิภาพและมีสุขอนามยั 

ข้อกาํหนด 

 หอ้งภายในและภายนอกอาคารทีÉเป็นแหล่งของกลิÉนทีÉไม่พึงประสงคที์Éสามารถแพร่กระจายไปทาํการรบกวน 

ไดแ้ก่ หอ้งเก็บขยะ หอ้งเก็บสารเคมี หอ้งเก็บอปุกรณ์ทาํความสะอาด หอ้งนํÊาสาธารณะ หอ้งครวัในอาคารสาธารณะ

จะตอ้งมีการออกแบบดว้ยผนังทึบปิดมิดชิด มีอปุกรณ์ช่วยปิดประตู (Self-closing Door) มีพัดลมดูดอากาศทีÉสามารถ

สรา้งความดนัอากาศเป็นลบ (Negative Pressure) ดว้ยพดัลมดดูอากาศทีÉมีอตัราการระบายอากาศอย่างนอ้ย 2.5 ลิตร/

วินาที ต่อพื ÊนทีÉหอ้ง 1 ตร.ม. หรือสามารถสรา้งค่าความดนัอากาศแตกต่างได ้5 Pascal หากเป็นหอ้งนํÊาสาธารณะภายใน

อาคารทีÉไม่มีประตูปิด จะตอ้งยืนยันว่ามีการเปิดเครืÉองพัดลมระบายอากาศหอ้งนํÊาตลอด 24 ชัÉวโมง เพืÉอมิใหก้ลิÉนไหล

ออกมาสู่พื ÊนทีÉส่วนอืÉน ๆ ในเวลากลางคืนหรือเวลาทีÉปิดบริการ หากเป็นหอ้งเก็บขยะเปียก จะตอ้งมีการปรบัอากาศภายใน

ไม่เกนิ 20 °C หรือใชเ้ทคนิควธีิทีÉกนักลิÉนได ้(1 คะแนน)  

หากเป็นครวัในโรงอาหารของอาคารสาธารณะจะตอ้งติดตัÊงเครืÉองบาํบดักลิÉนและควันจากการทาํอาหารทีÉมี

ประสิทธิภาพ šŝ% ตาม ASHRAE 52.2 เช่น ตดิตัÊง Electrostatic Air Cleaning เป็นตน้ (1 คะแนน)  

ตอ้งทาํแบบสอบถามผูใ้ชอ้าคารดา้นกลิÉนรบกวน  (Olfactory Comfort Survey) และอธิบายมาตรการการแก้ไข

ปัญหา (Corrective Action) ถา้หากมีผูต้อบแบบสอบถามระบุปัญหากลิÉนรบกวนเกิน 10%  

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิก วิศวกรเครืÉองกลผู้ออกแบบอาคาร หรือทีÉปรึกษาโครงการยืนยันว่าได้ออกแบบตามข้อกําหนด

ดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้บัการออกแบบ

โดยคาํนึงถึงการป้องกันกลิÉนรบกวน และการออกแบบระบบดูดอากาศ ระบบกักอากาศ และระบบบาํบัดกลิÉน ตาม

ขอ้กาํหนด และใหเ้จา้ของอาคารหรือผูบ้ริหารอาคารทาํการประเมินความพึงพอใจของผู้ใช้อาคารเกีÉยวกบักลิÉนรบกวน 

ผ่านการทาํแบบสอบถาม (Olfactory Comfort Survey) 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. รายงานผลการออกแบบสถาปัตยกรรมและวิศวกรรมตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. ผลการประเมินความพงึพอใจของผูใ้ชอ้าคารเกีÉยวกบักลิÉนรบกวน (Olfactory Comfort Survey) ในพื ÊนทีÉตา่ง ๆ ทีÉ

ครอบคลมุพืÊนทีÉใชง้านหลกั โดยมีผูต้อบแบบสอบถามเป็นจาํนวนอย่างนอ้ย 30% ของผูใ้ชอ้าคาร
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอให้อาคารมีคุณภาพความเป็นอยู่ทีÉดี มีน ํÊาดืÉมน ํÊาใช้ทีÉมีคุณภาพทีÉดีต่อการอยู่อาศัย และการดาํเนินการ

กจิกรรมตา่ง ๆ ของผูใ้ชอ้าคารอยา่งมีประสิทธิภาพและมีสขุอนามยั 

ข้อกาํหนด 

 นํÊาใชใ้นอาคารทีÉผูใ้ชอ้าคารมีโอกาสสมัผสัได ้(Human Contact) ไดแ้ก่ นํÊาเพืÉอการรดนํÊาตน้ไม ้นํÊาในสระนํÊาหรือ

ตกแตง่ภมิูสถาปัตยกรรม นํÊาใชช้าํระลา้งพืÊนทีÉถนนภายนอกอาคาร น ํÊาใชซ้กัผา้ และนํÊาทีÉใชร้าดสว้มในหอ้งนํÊา จะตอ้งมีการ

ตรวจคุณภาพนํÊาโดยกาํหนดปริมาณสารแขวนลอย และการปราศจากเชื Êอโรค Coliform ทัÊงนีÊอาคารจะตอ้งติดตัÊงระบบ

กรองนํÊาแบบถ่านกมัมนัต ์(Activated Carbon Filter) (1 คะแนน) 

 นํÊาใชใ้นอาคารทีÉผูใ้ชอ้าคารมีโอกาสใชบ้รโิภค (Human Consumption) ไดแ้ก ่นํÊาทีÉใชดื้Éมกิน ลา้งอาหาร และลา้ง

ถ้วยชามอาหาร ต้องมีการตรวจคุณภาพนํÊา โดยผ่านข้อกาํหนดการเจือปนของปริมาณสารโลหะหนัก สารอินทรีย์ 

(Organic) สารประกอบยาฆ่าแมลง และปุ๋ ยเคมี ทัÊงนี Êอาคารจะตอ้งติดตัÊงระบบกรองนํÊาทีÉไดม้าตรฐาน NSF (National 

Sanitation Foundation) NSF/ANSI 53 หรือ 58 เพืÉอลดสารตะกัÉวและทองแดง โดยแผ่นกรองไดม้าตรฐาน NSF42 หรือ 

EN 13443-2 และหากมีระบบ UV จะตอ้งผ่าน NSF/ANSI 55 (Class A or B) และท่อนํÊาดืÉมจะตอ้งเป็นชนิดไรส้ารตะกัÉว 

(Lead-Free) (2 คะแนน) 

 อาคารสาธารณะจะต้องจัดเตรียมเครืÉองจ่ายนํÊาดืÉม (Water Dispenser) ใหผู้ใ้ช้อาคารทีÉไดม้าตรฐาน NSF53 

หรือ 58 อย่างนอ้ย 1 จดุต่อชัÊน อาคารพกัอาศยัรวมจะตอ้งจดัเตรียมเครืÉองกรองนํÊาดืÉมทีÉไดม้าตรฐาน NSF53/58 ให ้1 ชุด

ตอ่ 1 หนว่ยพกัอาศยั (2 คะแนน) 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหส้ถาปนิก วิศวกรเครืÉองกลผูอ้อกแบบอาคาร หรือทีÉปรึกษาโครงการ ยืนยันว่าได้ออกแบบตามขอ้กาํหนด

ดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ไดร้บัการออกแบบ

โดยคาํนงึถึงคุณภาพนํÊาดืÉมนํÊาใชข้องผูอ้ยู่อาศยั มีการออกแบบติดตัÊงอปุกรณเ์ครืÉองกรองนํÊา เครืÉองจ่ายนํÊาดืÉม และการใช้

ทอ่น ํÊาดืÉมแบบไรส้ารตะกัÉว โดยนอกจากนีÊ เจา้ของอาคารหรือผูบ้รหิารอาคารทาํการตรวจคณุภาพนํÊาเพืÉอนาํผลมาแสดง 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งและรายงานผลการออกแบบตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูอ้อกแบบหรือทีÉปรกึษาโครงการ 

2. เอกสารรายละเอียดอปุกรณแ์ละใบรบัรอง โดย NSF ของเครืÉองกรองนํÊาและเครืÉองจ่ายนํÊาดืÉมทีÉใช ้ 

3. เอกสารใบรบัรองการทดสอบท่อนํÊาดืÉมว่าเป็นแบบไรส้ารตะกัÉว Lead Free 

4. ผลการตรวจคณุภาพนํÊาทีÉออกใหโ้ดยสถาบนั หน่วยงาน หรอืบรษิทัทีÉไดม้าตรฐาน 

EE 3 คณุภาพนํÊา (Water Quality) 5 คะแนน 
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการก่อสรา้งทีÉคาํนึงถึงคุณภาพอากาศภายในอาคาร ปราศจากสารเจือปนในช่วงก่อสรา้งทีÉจะ

หลงเหลือสะสมตกคา้งไปถงึผูใ้ชอ้าคารเมืÉอยา้ยเขา้อาคาร 

ข้อกาํหนด 

 ในการก่อสร้างอาคารใหม่หรือปรับปรุงใหม่ หลงัจากติดตัÊงระบบปรับอากาศแล้ว และมีการก่อสรา้งตกแต่ง

ภายในอาคารจนเสร็จสมบูรณ์แลว้ ก่อนทีÉจะใหผู้ใ้ช้อาคารย้ายเขา้ใช้อาคาร จะตอ้งทาํการถ่ายอากาศ (Flush Out) ทีÉ

สกปรกออกทัÊงหมดก่อน โดยตอ้งติดตัÊงพดัลมดดูอากาศชัÉวคราว หรือเดินเครืÉองพดัลมดดูอากาศในระบบปรบัอากาศเป็น

ระยะเวลาหนึÉงก่อนเริÉมใชอ้าคาร โดยกาํหนดใหร้ะบายอากาศดว้ยปริมาณขัÊนตํÉาทีÉ 14,000 ft3 ต่อพื ÊนทีÉอาคาร 1 ft2 หรือ 

4,266 m3 ต่อ 1 m2  โดยทัÊงนี Ê ช่วงเวลาทีÉสามารถทาํการถ่ายอากาศนีÊ จะตอ้งเป็นช่วงเวลาทีÉฝนไม่ตก และตอ้งสามารถ

ควบคมุความชืÊนสมัพทัธภ์ายในอาคารไดที้Éไม่เกิน 60 % เพืÉอมิใหเ้กิดความชืÊนและปัญหาเชืÊอราในอาคารไดใ้นภายหลงั 

ถา้ตอ้งยา้ยเขา้อาคารก่อน ก่อนยา้ยเขา้ตอ้งระบายอากาศดว้ยอตัรา 3,500 ft3/ พื ÊนทีÉอาคาร 1 ft2 และเมืÉอยา้ย

เขา้แลว้ตอ้งระบายอากาศดว้ยอตัรา 0.3 cfm /พืÊนทีÉอาคาร 1 ft2 และตอ้งเปิดระบายอากาศ ś ชัÉวโมงก่อนเขา้ทาํงานทกุวัน 

จนกวา่จะไดค้รบ 14,000 ft3 ตอ่พืÊนทีÉอาคาร 1 ft2 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหโ้ครงการทาํรายการคาํนวณ ถ่ายรูปกิจกรรมหนา้งานก่อสรา้ง ยืนยนัว่าไดด้าํเนินการตามขอ้กาํหนดการถ่าย

อากาศดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดการคาํนวณทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพืÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ 

ไดร้บัการถา่ยอากาศ มกีารตรวจวดัและบนัทกึระดบัความชื Êนในอากาศขณะดาํเนินการ  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้ง รายการคาํนวณปรมิาณการถ่ายอากาศทีÉอาคารตอ้งการ ระยะเวลาทีÉตอ้งใชใ้นการถ่ายอากาศ  

2. รายงานผลการดาํเนินการตามขอ้กาํหนด รบัรองโดยผูค้วบคมุงานก่อสรา้งหรือทีÉปรกึษาโครงการ โดย

ประกอบดว้ยวนัเวลาทีÉใชด้าํเนินการจรงิ และภาพถ่ายกิจกรรมการดาํเนินการ รวมทัÊงความชื Êนสมัพทัธใ์นอาคาร

ขณะทีÉดาํเนินการ

EE 4 การระบายอากาศเสียจากการก่อสรา้ง (Building Flush Out) 2 คะแนน 
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EE 5 การกรองอากาศภายนอกก่อนเขา้อาคาร (Outdoor Air Filtration) 2 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการออกแบบทีÉสามารถควบคมุคณุภาพอากาศจากสิÉงเจือปนภายนอกทีÉจะเขา้มาสู่ภายในอาคาร 

ข้อกาํหนด 

 อาคารปรบัอากาศทีÉมีการเติมอากาศบริสุทธิÍจากภายนอก (Outdoor Air) ผ่านระบบปรบัอากาศจะตอ้งติดตัÊง

แผ่นกรองอากาศชนิด MERV 14 (Minimum Efficiency Reporting Value ความละเอียดระดับ 14) เป็นขัÊนตํÉา เพืÉอให้

สามารถกรองฝุ่ นละอองขนาด PM2.5 ไดใ้นช่วงเวลาทีÉอากาศภายนอกมีมลภาวะสงู โดยสามารถเปลีÉยนเป็น MERV 11 ได ้

ในช่วงเวลาทีÉอากาศภายนอกมีค่า PM2.5 ตํÉากว่า 35 µg/m3 สาํหรบัอาคารทีÉใชร้ะบบปรบัอากาศแบบอืÉนทีÉไม่สามารถ

ตดิตัÊงแผน่กรองชนิดนีÊได ้อาจติดตัÊงเครืÉองกรองอากาศภายในหอ้งทีÉมีการใชง้านประจาํเป็นการทดแทนได ้(1 คะแนน) 

 ทางเขา้หลัก (Main Entrance) ของอาคารจะตอ้งออกแบบใหเ้ป็นประตู 2 ชัÊนแบบ Vestibule (หอ้งแยกเชืÉอม

ระหว่างประตูทางเข้าอาคารและภายนอกอาคาร) ทีÉมีระยะ 3 ม. โดยภายในมีการติดตัÊงพรมดกัฝุ่ นทีÉสามารถทาํความ

สะอาดไดทุ้กสัปดาห ์ทางเขา้รอง (Sub Entrance) ทางเขา้บริการ ทางเขา้ทีÉมีการขนของ ตอ้งติดตัÊงพรมดกัฝุ่ นทีÉมีระยะ

เดิน 3 ม. ตลอดความกวา้งของทางเขา้ สาํหรบัอาคารทีÉมีชัÊนใตถุ้นเปิดโล่งและมีทางเขา้โถงลิฟต-์บันไดทีÉสามารถขึ Êนสู่

อาคารชัÊนบนหรือลงชัÊนใตด้ินทีÉเป็นส่วนจอดรถ ไม่จาํเป็นตอ้งมีพรมดกัฝุ่ น แต่จะตอ้งมีประตูปิดโถงลิฟต-์บนัไดกัÊนไม่ให้

อากาศภายนอกสามารถไหลเขา้สู่ภายในลิฟตไ์ด ้(1 คะแนน) 

ทัÊงนี Ê โถงลิฟต-์บนัไดทีÉเปิดสู่ชัÊนจอดรถ นอกจากจะตอ้งมีประตูกัÊนแลว้ จะตอ้งมีพรมดกัฝุ่ นทีÉมีระยะเดิน 2 ม. 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหโ้ครงการยืนยนัว่าไดด้าํเนินการตามขอ้กาํหนดการกรองอากาศดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียด

การคาํนวณทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ผ่านตามเกณฑข์อ้กาํหนด  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งแสดงการติดตัÊงแผ่นกรองอากาศ MERV 14 ทีÉเครืÉองปรบัอากาศ   

2. แบบก่อสรา้ง และภาพถ่ายแสดงประตู 2 ชัÊนทีÉทางเขา้หลกั พรมดกัฝุ่ นทีÉทางเขา้รองต่าง ๆ และการกัÊนโถงลิฟต-์

บนัไดในตาํแหนง่ทีÉเกณฑก์าํหนด
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EE 6 การป้องกนัการรัÉวซมึของอากาศ (Air Leakage) 2 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการออกแบบทีÉสามารถควบคุมจุดรัÉวซึมทีÉจะทาํใหส้ิÉงเจือปนภายนอกรัÉวไหลเข้ามาสู่ภายใน

อาคาร หรืออาจมีกลิÉนจากการทาํอาหาร และควนับุหรีÉรัÉวไหลระหว่างหอ้ง 

ข้อกาํหนด 

 พื ÊนทีÉปรับอากาศในอาคารสาธารณะ จะต้องทาํการทดสอบเพืÉอประกันประสิทธิภาพของเปลือกอาคาร 

(Envelope Commissioning) ต า ม ข้อกําหน ด ใน  ASHRAE Guideline 0-2013 แล ะ  National Institute of Building 

Sciences (NIBS) Guideline 3-2012  

สาํหรบัอาคารพักอาศยัรวมทีÉไม่สามารถควบคุมมิใหผู้พ้ ักอาศยัสูบบุหรีÉในพืÊนทีÉพกัอาศัยหรือระเบียงหอ้งพักทีÉ

เป็นพื ÊนทีÉส่วนบุคคล (เช่น อาคารคอนโดมิเนียมพักอาศัย) จะตอ้งทาํการทดสอบค่าการรัÉวซมึของเปลือกอาคาร โดยใช ้

Blower Door (ประตูอดัแรงดันลม) ตามมาตรฐาน ASTM E779 – 03 หรือ ASTM E1827-11 หรือใชว้ิธีทดสอบ Tracer 

Gas Decay  โดยกาํหนดใหผ้า่นค่าการรัÉวซมึสงูสุดไม่เกิน 0.23 CFM/ft2 (1.17 ลิตรต่อวินาที/ตร.ม.) ของพื ÊนทีÉกรอบอาคาร 

(Enclosure Area - พื ÊนทีÉผนงั เพดาน และพื Êนรวมกนัทกุดา้น) ทีÉความดนัทดสอบอา้งองิ 50 ปาสกาล   

สาํหรบัอาคารพักอาศัยรวมทีÉสามารถออกกฎหา้มสูบบุหรีÉภายในพืÊนทีÉหน่วยพักอาศัยและระเบียงหอ้งพักได้ 

จะตอ้งติดตัÊงระบบเติมอากาศภายนอก (Outdoor Air System) ทีÉสามารถสรา้งความดนัอากาศเป็นบวกภายในหอ้งพักได้

อย่างนอ้ย 5 ปาสกาลเมืÉอเทียบกบัความดนัอากาศภายนอก โดยไม่ตอ้งทาํการทดสอบค่าการรัÉวซมึ 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหโ้ครงการยืนยนัว่าไดด้าํเนินการตามขอ้กาํหนดการทดสอบดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดการ

ทดสอบ ภาพถ่ายการทดสอบ รายการคาํนวณทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ผ่านการทดสอบ

ตามเกณฑข์อ้กาํหนด  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งอาคาร   

2. รายงานผลการดาํเนินการทดสอบการรัÉวซมึของอากาศผ่านเปลือกอาคารตามมาตรฐานทีÉกาํหนด
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EE 7 การระบายอากาศโดยตรงจากแหล่งกาํเนิด (Direct Source Ventilation) 2 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการออกแบบใหส้ามารถดูดอากาศเสียโดยตรงทีÉแหล่งกาํเนิดของมลพิษ และความชื Êน ออกไป

นอกอาคารทนัทีโดยไม่ใหแ้พรก่ระจายไปส่วนอืÉนของอาคาร 

ข้อกาํหนด 

 สาํหรบัอาคารสาธารณะ เครืÉองพิมพ ์เครืÉองถ่ายเอกสารจะตอ้งแยกหอ้งจากหอ้งทาํงาน และมีเครืÉองดูดอากาศ

เสียตรงจากเครืÉอง (Exhaust Hood) ขนาดไม่น้อยกว่า 1,000 m3/hr.  และในกรณีทีÉมีการติดตัÊงพัดลมเติมอากาศ 

(Makeup Air) จะตอ้งควบคมุความเร็วลมจากพดัลมเตมิอากาศ ของ Makeup Air ทีÉส่งไปยงัเครืÉองดดูอากาศเสียมิให้เกิน 

0.25 m/s เพืÉอใหส้ามารถพาของเสียในอากาศออกไปไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ และไม่กระจายไปยงัส่วนอืÉน ๆ ของหอ้ง ใน

ส่วนของหอ้งนํÊาในอาคารสาธารณะ จะตอ้งติดตัÊงพดัลมดดูอากาศแยกบนทุกตาํแหน่งทีÉมโีถสว้ม 1 จดุต่อ 1 โถสว้ม หรือใช้

พดัลมรวมแตมี่หวัดดูอากาศออกทีÉทกุโถสว้ม หรือใช ้Slot Exhaust  

สาํหรบัอาคารพกัอาศยัและอาคารชดุพกัอาศยัประเภทคอนโดมิเนียม อพารท์เมน้ต ์หอพกั เป็นตน้ หอ้งนํÊา หอ้ง

ซกัรีดและหอ้งครวัภายในอาคารหรือภายในหอ้งชุดพักอาศยั จะตอ้งมีระบบระบายอากาศออกทิ Êงสู่ภายนอกอาคารผ่าน

ระบบท่อดูดอากาศ (Exhaust Duct) โดยไม่ใหใ้ชพ้ดัลมดดูอากาศไปปล่อยบนฝ้าเพดานหอ้ง สาํหรบัหอ้งครวัทีÉมีเตาแก๊ส

หรือเตาไฟฟ้าทาํอาหาร ปากของท่อดูดจะตอ้งสงูจากหวัเตาไม่เกิน 1.2 ม. และมีเครืÉองดดูอากาศออกทีÉมีขนาดไม่นอ้ยกว่า 

1,200 m3/hr. ทีÉมีแผ่นกรองนํÊามนัและแผ่นกรองคารบ์อน สาํหรบัหอ้งนํÊาในหน่วยพักอาศยั จะตอ้งติดตัÊงระบบควบคุมพดั

ลมดดูอากาศใหส้ามารถเดินเครืÉองพดัลมต่ออีกอย่างนอ้ย 20 นาที หลงัจากผูอ้ยู่อาศยัอาบนํÊาแลว้เสร็จ ยกเวน้หอ้งนํÊาใน

หนว่ยพกัอาศยัทีÉมีขนาดช่องเปิดทีÉสามารถระบายอากาศสู่ดา้นนอกอาคาร ตามทีÉกฎหมายกาํหนด 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหโ้ครงการยืนยนัว่าไดด้าํเนินการตามขอ้กาํหนดการทดสอบดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดการ

ทดสอบ รายการคาํนวณทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ผ่านการออกแบบตามเกณฑข์อ้กาํหนด  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบก่อสรา้งอาคาร แสดงตาํแหน่งหอ้งทีÉตอ้งมีพดัลมดูดอากาศจากแหล่งกาํเนิดมลพิษ และแนวท่อดูดอากาศ 

(Exhaust Duct) ทีÉส่งออกขา้งนอกอาคารโดยตรง 

2. รายละเอียดอปุกรณพ์ดัลมดดูอากาศ กาํลงัของพดัลม และระยะการติดตัÊงทีÉห่างจากอปุกรณที์Éปล่อยมลพิษหรือ

เตาประกอบอาหาร 

3. รายละเอยีดของการตดิตัÊงสวิตชต์ัÊงเวลาปิด กบัระบบดดูอากาศในหอ้งนํÊาอาคารชุดพกัอาศยั
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EE 8 ระบบควบคมุอากาศภายนอกอาคาร (Outdoor Air System) 3 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการออกแบบใหมี้ระบบเตมิอากาศบรสิทุธิÍเขา้มาสูพื่ ÊนทีÉใชง้านโดยตรงผ่านระบบควบคมุความชืÊน

และความรอ้นอย่างเหมาะสม 

ข้อกาํหนด 

 สาํหรับอาคารสาธารณะทีÉใช้ระบบปรับอากาศแบบรวมศูนย์จะต้องติดตัÊงระบบ Dedicated Outdoor Air 

System (DOAS) หรือระบบเติมอากาศบริสุทธิÍโดยตรงเขา้สู่พื ÊนทีÉปรบัอากาศโดยแยกจากระบบท่อลมกลบั และในแต่ละ

พื ÊนทีÉปรบัอากาศแต่ละโซนจะตอ้งติดตัÊงเครืÉองวดัความเขม้ขน้ของก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์ทัÊงนี Êระบบ DOAS นีÊจะตอ้ง

สามารถควบคมุความชืÊนและความรอ้นไดอ้ย่างเหมาะสมดว้ยระบบ Pre Cool หรือ Heat Recovery และจะตอ้งสามารถ

ควบคุมอตัราการเติมอากาศใหส้ามารถรักษาระดบัความเข้มขน้ของก๊าซคารบ์อนไดออกไซด ์(CO2) ในทกุโซนไดไ้ม่เกิน 

900 PPM อาคารสาธารณะทีÉใชเ้ครืÉองปรบัอากาศระบบแยกส่วน สามารถใชต้ิดตัÊงเครืÉอง Energy Recovery Ventilator 

(ERV) ทดแทนได ้  

สาํหรบัอาคารพกัอาศยัและอาคารชดุพกัอาศยัประเภทคอนโดมิเนียม อพารท์เมน้ต ์หอพกั เป็นตน้ จะตอ้งติดตัÊง

ระบบ ERV ในหอ้งนอนทกุหอ้ง (หอ้งนัÉงเล่นไดร้บัการยกเวน้) โดยระบบ ERV ทีÉเลือกใชจ้ะตอ้งมีระบบปรบัปรมิาณการไหล

ของอากาศอตัโนมติัดว้ยเครืÉองตรวจจบัปรมิาณก๊าซ CO2 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหโ้ครงการยืนยนัว่าไดด้าํเนินการตามขอ้กาํหนดการออกแบบดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดของ

อปุกรณ ์รายการคาํนวณทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ผา่นการออกแบบตามเกณฑข์อ้กาํหนด  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งอาคาร แสดงตาํแหน่งหอ้ง และไดอะแกรมของระบบ DOAS ทีÉตดิตัÊง 

2. รายละเอยีดอปุกรณ ์DOAS หรือ ERV ทีÉตดิตัÊง 

3. ผลการตรวจวดัค่า CO2 ในพื ÊนทีÉปรบัอากาศทกุโซน (สาํหรบัอาคารสาธารณะ)
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EE 9 การเพิÉมปรมิาณอากาศจากภายนอก (Increased Ventilation) 3 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการออกแบบใหส้ามารถเตมิอากาศบริสุทธิÍเขา้มาในอาคารมากกวา่มาตรฐานทัÉวไป 

ข้อกาํหนด 

 สาํหรบัอาคารสาธารณะทีÉใชร้ะบบปรบัอากาศแบบรวมศูนยจ์ะตอ้งออกแบบใหแ้ต่ละโซนปรับอากาศสามารถ

ไดร้บัปรมิาณอากาศบรสิทุธิÍมากกว่ามาตรฐาน ASHRAE 62.1-2010 อย่างนอ้ย 30% (ได ้2 คะแนน) หรืออย่างนอ้ย 40% 

(ได ้3 คะแนน)  

สาํหรบัอาคารพกัอาศยัและอาคารชดุพกัอาศยัประเภทคอนโดมิเนียม อพารท์เมน้ต ์หอพกั เป็นตน้ จะตอ้งติดตัÊง

ระบบเตมิอากาศบริสทุธิÍ หรือตดิตัÊงเครืÉอง ERV ในหอ้งนอนทกุหอ้ง (หอ้งนัÉงเล่นไดร้บัการยกเวน้) โดยระบบ ERV ทีÉเลือกใช้

จะตอ้งมีระบบปรับปริมาณการไหลของอากาศอตัโนมัติดว้ยเครืÉองตรวจจับปริมาณก๊าซ CO2 และมีขนาดทีÉรองรบัอัตรา

การระบายไดม้ากกว่ามาตรฐาน ASHRAE 62.2-2010 อย่างนอ้ย 30% จะได ้1 คะแนน ถา้หอ้งนํÊาในหน่วยพักอาศัยมี

ประต ูหนา้ต่าง หรือช่องเปิดทีÉสามารถเปิดระบายอากาศสู่ดา้นนอกอาคารได ้จะได ้1 คะแนน และถา้ประตอูอกสู่ระเบียง

ดา้นนอกทุกบาน และพืÊนทีÉหนา้ต่างมากกว่า 50% (ของพื ÊนทีÉหนา้ต่างทัÊงหมด) เป็นบานทีÉเปิดปิดไดแ้ละติดตัÊงมุง้ลวดกัน

แมลงจะได ้1 คะแนน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหโ้ครงการยืนยนัว่าไดด้าํเนินการตามขอ้กาํหนดการออกแบบดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดของ

อปุกรณ ์รายการคาํนวณทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ผา่นการออกแบบตามเกณฑข์อ้กาํหนด  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งอาคาร แสดงตาํแหน่งหอ้ง และระบบเติมอากาศทีÉติดตัÊง 

2. รายการคาํนวณตาม ASHRAE 62.1 หรือ 62.2 

3. รายละเอยีดอปุกรณเ์ติมอากาศ หรือ ERV ทีÉตดิตัÊง 

4. รายละเอียดประตหูนา้ต่าง หอ้งนํÊา บานมุง้ลวดกนัแมลง
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EE 10 การฟอกอากาศ (Air Purification) 3 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการออกแบบใหมี้ระบบฟอกอากาศเพืÉอขจดัสิÉงสกปรกในอากาศ 

ข้อกาํหนด 

 สาํหรบัอาคารสาธารณะทีÉใชร้ะบบปรบัอากาศแบบรวมศูนยที์ÉมีการติดตัÊงระบบกรองอากาศแบบถ่านกมัมันต ์

(Activated Carbon) ในเครืÉองเป่าลมเย็น (Air Handling Unit) จะได ้2 คะแนน และหากติดตัÊงระบบฆ่าเชืÊอดว้ยรงัสี UV 

ในคอยลน์ ํÊาเย็นในเครืÉองเป่าลมเย็น หรือ AHU จะไดร้บัคะแนนเพิÉมอีก 1 คะแนน  

สาํหรบัอาคารพักอาศัยและอาคารชุดพักอาศัยประเภทคอนโดมิเนียม อพารท์เมน้ต ์หอพกั หรืออาคารทีÉไม่มี

ระบบปรบัอากาศแบบรวมศนูยที์ÉมีเครืÉอง AHU จะตอ้งติดตัÊงเครืÉองฟอกอากาศ (Air Purifier) ทีÉมีขนาดเหมาะสมต่อขนาด

ของหอ้งตามขอ้มูลผูผ้ลิต ซึÉงเครืÉองฟอกอากาศนีÊจะตอ้งมีส่วนประกอบของแผ่นกรองถ่านกมัมนัต ์และมีแผ่นกรองอากาศ

ละเอยีดชนิด HEPA (High Efficiency Particulate Air) สามารถดกัจบัฝุ่ นทีÉมีอนภุาคเล็กอย่างนอ้ยทีÉ 0.3 ไมครอน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหโ้ครงการยืนยนัว่าไดด้าํเนินการตามขอ้กาํหนดการออกแบบดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดของ

อปุกรณ ์รายการคาํนวณทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ผา่นการออกแบบตามเกณฑข์อ้กาํหนด  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งอาคาร แสดงตาํแหน่งหอ้ง และระบบฟอกอากาศทีÉติดตัÊง 

2. รายละเอยีดเครืÉองฟอกอากาศ ขนาดทีÉใชเ้ทียบกบัขนาดหอ้ง และชนิดของแผ่นกรองทีÉผ่านตามเกณฑ์
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วัตถุประสงค ์

 เพืÉอใหอ้าคารมีการออกแบบใหมี้ระบบอาคารทีÉไม่สรา้งเสียงรบกวน 

ข้อกาํหนด 

 สาํหรบัอาคารทีÉใชเ้ครืÉองปรบัอากาศแบบรวมศูนย ์ระดบัเสียงพื Êนฐาน (Background Noise Level) รวมถึงเสียง

ทีÉเกดิจากระบบปรบัอากาศ (วดัในเวลาทีÉไม่มีคนทาํงาน และช่วงกลางคืนทีÉมีเสียงรบกวนจากภายนอกอาคารนอ้ย) ระดับ

เสียงสงูสดุภายในพื ÊนทีÉต่าง ๆ เป็นไปตามนีÊ 

 สาํนกังานเปิดโล่ง (Open Office) = 50 dBA 

 สาํนกังานแบบปิดกัÊนหอ้ง (Enclosed Office) = 45 dBA 

 หอ้งประชมุ (Conference Room) = 40 dBA 

 ทีÉพกัอาศยั (Living Space) = 45 dBA 

 หอ้งนอน (Sleeping Space) = 40 dBA 

 สาํหรบัอาคารทีÉใชเ้ครืÉองปรบัอากาศแบบแยกส่วน ระดบัเสียงสูงสุดของเครืÉอง Fan Coil Unit และเครืÉอง ERV 

คือ 45 dBA ระดบัเสียงสงูสดุของ Condensing Unit ทีÉวางภายนอกอาคารคือ 55 dBA โดยวดัทีÉระยะหา่ง 1 ม. 

หากเครืÉองเป่าลมเย็นทัÊง AHU และ FCU เป็นระบบ EC Fan Motor (EC = Electronically Commutation) จะได้

คะแนนพิเศษ (Innovation) อกี 1 คะแนน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหโ้ครงการยืนยนัว่าไดด้าํเนินการตามขอ้กาํหนดการออกแบบดงักล่าว โดยแนบแบบอาคารและรายละเอียดของ

อปุกรณ ์รายการคาํนวณทีÉจาํเป็นเพืÉออธิบายและยืนยนัว่าพื ÊนทีÉอาคารส่วนต่าง ๆ ผา่นการออกแบบตามเกณฑข์อ้กาํหนด  

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แบบกอ่สรา้งอาคาร แสดงตาํแหน่งหอ้ง และระบบปรบัอากาศทีÉตดิตัÊง 

2. รายละเอยีดอปุกรณ ์คา่การทดสอบเสียงของอปุกรณที์Éผ่านตามเกณฑ ์

 

 

 

EE 11 การลดเสียงรบกวนจากอปุกรณร์ะบบอาคาร (Noise Reduction) 2 คะแนน 
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SI 
หมวดนวัตกรรม 

(SOOK Innovation)  

หมวดนวตักรรม (SOOK Innovation) นี Ê เป็นหมวดพิเศษทีÉใชท้าํคะแนนเพิÉมเติมจากหมวดหลกั เพืÉอส่งเสริมแนว

ทางการดาํเนินงานทีÉมีมาตรฐานสูงกว่าปกติ หรือ เป็นเกณฑน์าํรอ่ง (Pilot Credit) หรือ นวตักรรมต่างๆ ทีÉช่วยส่งเสริมสุข

ภาวะของผูใ้ชอ้าคาร โดยสามารถเลือกทาํคะแนนในหัวข้อนี Êไดไ้ม่เกิน 10 ขอ้ ขอ้ละ 1 คะแนน เช่น ถา้ทาํคะแนนในทุก

หมวดหลกั ได ้65 คะแนน และเลือกทาํคะแนนในหมวดนีÊไดอี้ก 10 คะแนน จะมีคะแนนรวมเป็น 75 คะแนน ซึÉงสามารถ

ผ่านการประเมนิมาตรฐานเป็นสุขไดใ้นระดบัทีÉสงูขึ Êน 
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SI 1-10 นวตักรรมสขุภาวะ (SOOK Innovation) 1-10 คะแนน 

 

วัตถุประสงค ์

 เพืÉอกระตุน้และส่งเสรมิใหม้ีการออกแบบหรือนาํเสนอ ใหอ้าคารมีประสิทธิภาพเกินกว่าทีÉกาํหนด และใหมี้การ

เสนอแนวคิดทางดา้นอาคารเพืÉอสุขภาวะทีÉดี ในประเด็นทีÉสรา้งสรรคแ์ละไม่ไดร้ะบุไวใ้นมาตรฐานฉบบันีÊ 

ข้อกาํหนด 

 ดาํเนนิการตามทางเลือกดงัต่อไปนีÊ 

ทางเลือกทีÉ ř 

ดาํเนนิการตามหวัขอ้คะแนนพิเศษทีÉไดร้ะบุไวใ้นหวัขอ้คะแนนต่างๆ ในมาตรฐานฉบบันีÊ 

ทางเลือกทีÉ Ś 

หวัขอ้ทีÉมีประเดน็เพืÉอสขุภาวะทีÉดีต่อผูใ้ชอ้าคาร (Pilot Credit)  ทีÉสามารถทาํคะแนนได ้หวัขอ้ละ 1 คะแนน 

 Outdoor Activity Promotion: จดัหาชดุมา้นัÉง โต๊ะ เกา้อี Ê และเครืÉองกดนํÊาดืÉมทีÉภายนอกอาคาร 

 Walking Meeting: จัดเส้นทางเดินภายใน และ/หรือ ภายนอกอาคารทีÉได้ร่มเงา กันฝนและได้รับแสงสว่าง

เพียงพอใหผู้ใ้ชอ้าคารสาํหรับการยืน-เดินคุย หรือเดินประชุมแบบ Walking Meeting เป็นระยะทางยาวอย่าง

นอ้ย 500 ม. 

 Outdoor Smoking Facility: จัดเตรียมหอ้งสูบบุหรีÉภายนอกอาคาร เป็นหอ้งปิด มีพัดลมดูดอากาศเพืÉอสร้าง

ความดนัลบ และมี HEPA Filter เพืÉอกรองควันบุหรีÉก่อนปล่อยออกสู่อากาศภายนอก ตอ้งห่างอย่างน้อย 10 ม. 

จากช่องเปิดอาคาร และพื ÊนทีÉทีÉมีผูใ้ชเ้พืÉอสนัทนาการ เชน่ สวน และลานออกกาํลงักาย 

 Farmer Market: จดัพื ÊนทีÉภายนอกอาคาร เปิดเป็นตลาดนดัขายอาหารสด ผกั ผลไม ้และ/หรืออาหารเพืÉอสุขภาพ 

สปัดาหล์ะ 1 ครัÊง ตอ่เนืÉองอยา่งนอ้ยปีละ 4 เดือน 

 ตูปั้น SOOK: โครงการมีการจดัตูปั้นสขุใหแ้ก่ชมุชน 

 Shared Community Facilities: โครงการมีสาธารณูปโภคทีÉใหชุ้มชนสามารถใชบ้ริการได ้เช่น สนามกีฬา สระ

ว่ายนํÊา สนามหญา้พกัผอ่น หอประชมุ หอ้งละหมาด หอ้งสวดมนต ์

 ทีÉจอดรถมีปา้ยหา้มติดเครืÉองยนตทิ์ Êงไวเ้กิน 2 นาที มีบทลงโทษปรบัเจา้ของรถทีÉละเมดิ 

 Bicycle Storage: มีทีÉเก็บจักรยาน 5% ของผูใ้ช้อาคารประจาํ และ 2.5% ของ Peak Visitor ห่างจากทางเขา้

อาคารไม่เกิน 200 ม. 

 Space Management: โครงการจดัตู ้Locker ใหพ้นกังาน พืÊนทีÉอยา่งนอ้ย 1 ตร.ฟ. สงู 1 ฟตุ ต่อ 1 คน 

 Quiet Space: โครงการจดัพืÊนทีÉสงบใหผู้ใ้ชอ้าคาร 0.1 ตร.ม. ต่อคน นอ้ยสุด 7 ตร.ม. และมากสุด 70 ตร.ม. ใช้

เป็นหอ้งนัÉงทีÉสามารถนัÉงสมาธิ ทาํงานโดยสงบได ้โดยระบบปรบัอากาศในหอ้งนี Êตอ้งมีค่า NC ไม่เกนิ 30 
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 Mindful Eating: ส่งเสริมความสะดวกแก่พนกังานทีÉนาํอาหารมาทานเองในทีÉทาํงาน โดยโครงการจัดทีÉนัÉงทาน

อาหารและอปุกรณต์ูเ้ย็น ตูอุ้น่ จานชามชอ้น มีด ตูเ้ก็บ และอา่งลา้งจานใหพ้นกังาน 25% เป็นอย่างนอ้ย พื ÊนทีÉ

โรงอาหารสามารถนาํมาใชไ้ด ้ถา้พนกังานสามารถนาํอาหารมาทานเองและมีอปุกรณใ์หค้รบ 

 Healthy Food: โรงอาหารของโครงการมีอย่างนอ้ย 1 รา้น เป็นรา้นขายอาหารเพืÉอสุขภาพ เนน้ผัก ผลไม้สด 

เครืÉองดืÉมทีÉมีนํÊาตาลนอ้ยกว่า 1g/16 ML อาหารทีÉไม่มีไขมันทรานส ์อาหารทีÉไม่ใช่ อาหารแปรรูป (Processed 

Food) 

 หอ้งสวดมนต ์หอ้งละหมาด: โครงการจดัหอ้งสวดมนต ์และหอ้งละหมาดใหผู้ใ้ชอ้าคารอยา่งละ 1 หอ้ง 

 Fitness Equipment: โครงการจดัหอ้งออกกาํลงักายใหพ้นกังาน โดยมีอปุกรณป์ระเภท Cardiorespiratory (เช่น 

ลูว่ิÉง หรือจกัรยาน) จาํนวน 1% ของผูใ้ชอ้าคาร และอปุกรณ ์Muscle Strengthening (เช่น อปุกรณย์กนํÊาหนัก) 

จาํนวน 1% ของผูใ้ชอ้าคาร 

 WWR: อาคารพกัอาศยั ออกแบบมีค่า WWR 20-40% สาํหรบัหอ้งนอน และ WWR 30-60% สาํหรบัหอ้งนัÉงเล่น

รบัแขก 

 Natural Ventilation: ทางเดินกลางในอาคารพกัอาศยัรวมแบบคอนโดมิเนียม ไดร้บัการระบายอากาศธรรมชาติ

ทีÉมีคา่ Air Change Rate ไม่ตํÉากว่า 15 ACH โดยการคาํนวณ หรือใชก้ารจาํลอง CFD 

 Hand Washing: มีทีÉกดเจลแอลกอฮอลใ์หที้Éประตทูางเขา้อาคาร และทางเขา้ลิฟต ์และอา่งลา้งมือในหอ้งนํÊาตอ้ง

มีขนาดไม่นอ้ยกว่า 23 x 23 ซม. และมีระยะห่างระหว่างปากก๊อกนํÊา ถงึสะดืออา่ง (Water Column) ไม่นอ้ยกว่า 

25 ซม. 

 Kitchen sink: โครงการพกัอาศยัมีอ่างลา้งในครวัแบบอ่างคู่ มีก๊อกนํÊาแบบหมุนไดร้ะหว่าง 2 อา่ง และมี Water 

Column ไม่นอ้ยกว่า 25 ซม. 

 Cold Storage: โครงการพกัอาศยัแต่ละยูนิตมีตูเ้ย็นทีÉมีส่วนแช่แข็ง และส่วนแช่อาหารสดได ้มีความจอุย่างนอ้ย  

20 ลติรตอ่ผูพ้กัอาศยั 1 คน  

 Stairs Use Promotion: บนัไดหลกัของอาคาร มีขนาดลกูตัÊงไม่เกิน 15 ซม. ขนาดลกูนอนไม่นอ้ยกว่า 30 ซม. มี

หนา้ต่างหรือช่องเปิดขนาดอย่างนอ้ย 1 ตร.ม. สามารถมองออกสูภ่ายนอกอาคาร หรือสู่ภายในคอรท์ของอาคาร

ได ้และมีการส่งเสริมการใชบ้นัไดโดยมีเสียงดนตรี งานศลิปะ หรอืตน้ไมก้ระถาง 

 Footfall Noise Reduction: โครงการพกัอาศยัมีทางเดินกลางหนา้หอ้งพกัปดูว้ยวสัดลุดเสียงรบกวนจากการเดิน 

เชน่ พรม พื Êนไมล้ามิเนต พืÊนกระเบื ÊองยางชนิดไลโนเลีÉยม หรือวสัดปุพืู ÊนทีÉมีค่า IIC ไม่นอ้ยกว่า 50 

 HEPA Filter: อาคารพกัอาศยัทีÉใชร้ะบบแอร ์Split type ทีÉไม่สามารถติดตัÊงแผ่นกรองขนาด MERV 13 ได ้เจา้ของ

อาคารสามารถจัดหาเครืÉองกรองอากาศแบบตัÊงพื ÊนทีÉมี HEPA Filter ใหห้อ้งนอนละ 1 เครืÉอง ส่วนอาคารหรือ

พื ÊนทีÉทีÉไม่ใช่พกัอาศัยทีÉใชร้ะบบแอร ์Split type ก็สามารถติดตัÊง HEPA Filter ไดต้ามขนาดเครืÉองทีÉเหมาะสมกับ

พื ÊนทีÉตามทีÉผูผ้ลิตแนะนาํ 

 IAQ Real Time Display: อาคารติดตัÊงระบบตรวจวัดอณุหภูมิ ความชืÊน และ CO2 โดยแสดงผลใหผู้ใ้ชอ้าคาร

เหน็ดว้ยจอขนาดไม่เล็กกว่า 13 x 15 ซม. กาํหนดใหมี้ 1,000 ตร.ม. ต่อจดุ หรืออยา่งนอ้ยชัÊนละ 1 จดุ 
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 Clean Elevator: โครงการตดิตัÊงเครืÉองฟอกอากาศทาํงานตลอดเวลาภายในลิฟตส์ญัจร 

 Helipad from Drone: โครงการจดัเตรียม Helipad สาํหรบัการใชโ้ดรนขนส่งพสัด ุหรอือาหาร บนยอดอาคาร 

ทางเลือกทีÉ 3 

นาํเสนอหวัขอ้ใหม่ทีÉมีประเด็นเพืÉอสขุภาวะทีÉดีต่อผูใ้ชอ้าคาร ทีÉไม่ไดร้ะบไุวใ้นมาตรฐานฉบบันีÊ หวัขอ้ละ 1 คะแนน 

แนวทางการตรวจประเมิน 

ใหศ้กึษาแนวโนม้การทาํคะแนนพิเศษในหัวขอ้คะแนนต่างๆ และศึกษาประเด็นทีÉเป็นประโยชนต์่อสุขภาวะทีÉดี

ของผูใ้ชอ้าคารตามทีÉเกณฑที์Éระบุไว ้เพืÉอนาํเสนอต่อกรรมการสถาบนัอาคารเขียวไทยในการทาํคะแนน ในอนาคตหาก

หัวขอ้ทีÉนาํเสนอผ่านในหมวดนวัตกรรมและมีประกาศการรับรอง ทางผูเ้ขา้ร่วมยืÉนประเมินอืÉนๆ สามารถนาํมายืÉนทาํ

คะแนนในหมวดนวตักรรมไดโ้ดยตรง 

เอกสารทีÉจาํเป็น 

1. แนวคดิทีÉเป็นประโยชนต์่อสขุภาวะทีÉดี 

2. รายละเอยีดของเทคนิค อปุกรณ ์วสัด ุหรอืผลการทดสอบ เพืÉอประกอบการพิจารณา 

 

 

 

 

 

 

 

 


