
สงวนลิขสิทธิÍโดยสถาบนัอาคารเขียวไทย หน้า 1 / 89 

 

 

TREES – NC / CS 
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Thai Rating of  

Energy and Environmental Sustainability  
for New Construction and Major Renovation 

 

เกณฑŤการประเมนิความยั่งยนืทางพลังงานและสิ่งแวดลšอมไทย 
สำหรับการกŠอสรšางและปรับปรุงโครงการใหมŠ 

 

 

จัดทำโดย 

คณะอนุกรรมการจัดทำหลักเกณฑŤการประเมินอาคารเขียว 

สถาบันอาคารเขียวไทย 

ดšวยความรŠวมมือระหวŠาง 

  
วิศวกรรมสถานแหŠงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภŤ และสมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภŤ 



สงวนลิขสิทธิÍโดยสถาบนัอาคารเขียวไทย หน้า 2 / 89 

คำนำ 

จากสภาวการณŤปŦจจุบันที่โลกของเราตšองเผชิญกับการเผาผลาญพลังงานอยŠางสิ ้นเปลือง และ

สภาพแวดลšอมที่ถูกทำลายเพิ่มมากขึ้น ในฐานะของนักวิชาชีพ สถาปนิก และวิศวกรที่เกี่ยวขšองกับการกŠอสรšางซึ่ง

มีการใชšทรัพยากรธรรมชาติและพลังงานจำนวนมาก เรื่องที่เราควรจะริเริ่มดำเนินการเพื่อชŠวยเหลือโลกคือการ

พัฒนาและสรšางแนวคิดเรื่อง “อาคารเขียว” นั่นเอง 

เมื่อตšนปŘ 2552 สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภŤ รŠวมกับ วิศวกรรมสถานแหŠงประเทศไทย 

ในพระบรมราชูปถัมภŤ ไดšลงนามความรŠวมมือในการจัดตั้ง สถาบันอาคารเขียวไทย ขึ้นเพื่อเปŨนจุดเริ่มตšนของการ

พัฒนาและดำเนินการกิจกรรมตŠาง ๆ เพ่ือใหšแนวคิดเรื่องอาคารเขียวในประเทศไทย เปŨนรูปธรรมโดยเร็วท่ีสุด 

เอกสารนี้เปŨน หลักเกณฑŤการประเมินอาคารเขียว ซึ่งจัดเตรียมโดย คณะอนุกรรมการจัดทำหลักเกณฑŤ

การประเมินอาคารเขียว ที่มีตัวแทนมาจากสองสมาคมฯ ดังกลŠาวนั้น ถือวŠาเปŨนจุดเริ่มตšนของการเดินหนšาเรื่อง 

อาคารเขียวในประเทศไทยอยŠางเต็มรูปแบบเปŨนครั้งแรกนั่นเอง ซึ่งเกณฑŤการประเมิน TREES-NC หรือ เกณฑŤการ

ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลšอมไทย สำหรับการกŠอสรšางและการปรับปรุงโครงการใหมŠนี้ เปŨน

จุดเริ่มตšนที่มุŠงเนšนการประเมินโครงการอาคารสาธารณะที่จะสรšางข้ึนใหมŠหรือมีการปรับปรุงครั้งใหญŠ เชŠน เปลี่ยน

ระบบปรับอากาศหรือเปลือกอาคาร เปŨนตšน และในปŦจจุบันสถาบันอาคารเขียวไดšออกหลักเกณฑŤสำหรับอาคาร

ประเภทอื่น เชŠน อาคารระหวŠางการใชšงาน เปŨนตšน เพื่อใหšอาคารประเภทอื่น ๆ มีโอกาสผŠานการประเมินอาคาร

เขียวไทยเชŠนกัน  

เกณฑŤ TREES NC/CS ฉบับนี้เปŨนเวอรŤชั่นที่ 2 ซึ่งถูกพัฒนาตŠอยอดจากเวอรŤชั่นแรกและไดšมีการนำ

ประสบการณŤจากการใชšงานจริง ปŦญหาอุปสรรคŤที่พบ ตลอดจนแนวทางการทำงานที่ไมŠชัดเจน มาแกšไขปรับปรุง 

และพิจารณารŠวมกับการอšางอิงมาตรฐานวิชาชีพที่เปŨนปŦจจุบันมากยิ่งขึ้น โดยมีการแบŠงโครงสรšางคะแนนใหมŠใหš

สอดคลšองกับสภาพปŦญหาทางพลังงานและสิ่งแวดลšอมในปŦจจุบัน ทางสถาบันอาคารเขียวไทยมุŠงหวังใหšเกณฑŤฉบับ

นี้สามารถสŠงผลในเชิงบวกตŠอการออกแบบและกŠอสรšางของไทยจนสามารถขยายแนวคิดอาคารเขียวสูŠสังคมในวง

กวšางตŠอไป 

ดšวยความปรารถนาดี 

คณะอนุกรรมการจัดทำหลักเกณฑŤ 

การประเมินอาคารเขยีว 
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คณะกรรมการมูลนิธิอาคารเขียวไทย 

1. นายชนะ สัมพลัง    ประธาน 

2. รศ.สิริวัฒนŤ ไชยชนะ   รองประธาน 

3. นายจักรพันธŤ  ภวังคะรัตนŤ  กรรมการ 

4. นายนินนาท  ไชยธรีภิญโญ  กรรมการ 

5. นายเกชา  ธีระโกเมน   กรรมการ 

6. รศ.ดร.ชนิกานตŤ ยิม้ประยูร  กรรมการ 

7. นายธนพงศŤ วิชคำหาญ   กรรมการ 

8. นายกาญจนŤ เพียรเจรญิ   กรรมการ 

9. ดร.วุฒกิานตŤ ปุระพรหม   กรรมการ 

10. นายณัฐพล สุทธิธรรม   กรรมการ 

11. นายจีระศักดิ์ ปราชญŤโกสินทรŤ เหรัญญิก 

12. ดร.อัจฉราวรรณ จุฑารตันŤ  เลขานุการ 

 

คณะกรรมการสถาบันอาคารเขียวไทย 

1. นายนินนาท   ไชยธีรภิญโญ  ประธาน 

2. รศ.ดร.อรรจนŤ  เศรษฐบุตร  รองประธาน 

3. นายจักรพันธŤ   ภวงัคะรัตนŤ  รองประธาน 

4. นายกมล  ตันพิพัฒนŤ   กรรมการและเหรัญญิก 

5. นายเกชา   ธีระโกเมน   กรรมการ 

6. นายประพุธ  พงษŤเลาหพันธุŤ  กรรมการ 

7. ผศ.ชายชาญ  โพธิสาร   กรรมการ 

8. นายวเิศรษฐŤ  อังสุรตันŤโกมล  กรรมการ 

9. นายมานิตยŤ กูšธนพัฒนŤ  กรรมการ 

10. นายจีระศักดิ์ ปราชญŤโกสินทรŤ กรรมการ 

11. รศ.ดร.ปรีชญา มหัทธนทวี     กรรมการ 

12. ดร.อภิพรรณ บริสุทธิ ์   กรรมการ 

13. นางสาวนันทวัน ศิริทรัพยŤ  กรรมการ 

14. รศ.ดร.กิจชัย จิตขจรวานิช  กรรมการ 

15. ผศ.ดร.ยุทธนา ทองทšวม  กรรมการ 

16. ดร.ณัฐพล สุทธิธรรม   กรรมการ 

17. รศ.ดร.ชนิกานตŤ  ยิ้มประยูร  กรรมการ 

18. คุณพิพัฒนŤ รุจิราโสภณ  กรรมการ 

19. รศ.ดร.อภิชาต ประดิษฐสมานนทŤ กรรมการ 

20. นายวญิťู  วานิชศิริโรจนŤ  กรรมการและเลขานุการ 
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คณะกรรมการประจำมาตรฐาน 

1. นายจักรพันธŤ ภวังคŤคะรัตนŤ  ประธาน 

2. นายวญิťู วานิชศิริโรจนŤ รองประธาน 

3. นายกมล ตันพิพัฒนŤ อนุกรรมการ 

4. ผศ.ดร.จตุวัฒนŤ วโรดมพันธŤ อนุกรรมการ 

5. นายประพุธ พงษŤเลาหพันธุŤ อนุกรรมการ 

 

 

คณะผูšจัดทำคูŠมือสำหรับเกณฑŤการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลšอมไทย V2.0 

1. ผศ.ดร.จตุวัฒนŤ วโรดมพันธŤ 

2. รศ.ดร.ชนิกานตŤ ยิ้มประยรู 

3. นายสุขสันตŤ ยงวฒันานันทŤ 

4. นางสาวอมลวรรณ แสนนวล 

5. นายรชต ขจรศักดิ์สเุมธ 

6. นางสาวพนาพรรณ เลศิกิตติกลุโยธิน 
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สารบัญ 

หัวขšอ รายละเอียด หนšา NC 

คะแนน 

(บังคับ) 

CS 

คะแนน 

(บังคับ) 

 บทนำ 9   

BM หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร (Building Management) 20 3 (1) 4 (1) 

BM P1 การเตรียมความพรšอมความเปŨนอาคารเขียว 21 บังคับ บังคับ 

BM 1 การประชาสัมพันธŤสูŠสังคม 22 1 1 

BM 2 คูŠมือและการฝřกอบรมแนะนำการใชšงานและบำรุงรักษาอาคาร 23 1 1 

BM 3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กŠอสรšางและเมื่ออาคารแลšวเสร็จ 24 1 1 

BM 4 คูŠมือแนวทางการออกแบบและกŠอสรšางสำหรับผูšเชŠาและผูšใชšอาคาร 25 - 1 

SL หมวดท่ี 2 ผังบริเวณและภูมิทัศนŤ (Site and Landscape) 26 18 (2) 18 (2) 

SL P1 การหลีกเลี่ยงท่ีตั้งที่ไมŠเหมาะกับการสรšางอาคาร 27 บังคับ บังคับ 

SL P2 การลดผลกระทบตŠอพื้นที่ที่มีความสมบรูณŤทางธรรมชาต ิ 28 บังคับ บังคับ 

SL 1 การพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ที่พัฒนาแลšว 30 2 2 

SL 2 การลดการใชšรถยนตŤสŠวนตัว  31 6 6 

SL 3 การพัฒนาผังพ้ืนท่ีโครงการที่ยั่งยนื  3 3 

SL 3.1 มีพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศ ไมŠนšอยกวŠา 25 % ของพื้นที่ฐานอาคาร หรือ 20% ของพื้นที่โครงการ 32 1 1 

SL 3.2 มีตšนไมšยืนตšน 1 ตšนตŠอ พื้นที่เปŗดโลŠง 100 ตารางเมตร (หšามยšายไมšยืนตšนมาจากที่อื่น) 33 1 1 

SL 3.3 ใชšพืชพรรณพื้นถิ่นที่เหมาะสม 34 1 1 

SL 4 การซึมน้ำและลดปŦญหาน้ำทŠวม 35 4 4 

SL 5 การลดปรากฏการณŤเกาะความรšอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ  3 3 

SL 5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง 37 2 2 

SL 5.2 มีพื้นที่ดาดแข็งที่รบัรังสีตรงจากดวงอาทิตยŤ ไมŠเกินรšอยละ 50 ของพื้นที่โครงการ 38 1 1 

WC หมวดท่ี 3 การประหยัดน้ำ (Water Conservation) 40 6 6 

WC 1 การประหยัดน้ำและการใชšน้ำอยŠางมีประสิทธภิาพ 41 6 6 

EA หมวดท่ี 4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 43 30 (2) 32 (2) 

EA P1 การประกันคณุภาพอาคาร 
มีแผนการตรวจสอบและปรับแตŠงระบบโดยบุคคลท่ีสาม 

44 บังคับ บังคบั 

EA P2 ประสิทธภิาพการใชšพลังงานข้ันต่ำ 46 บังคับ บังคับ 

EA 1 ประสิทธภิาพการใชšพลังงาน 47 20 22 

EA 2 การใชšพลังงานทดแทน 
ผลิตพลังงานทดแทน ใหšไดšไมŠนšอยกวŠา รšอยละ 0.5-6.5 ของปริมาณคŠาใชšจŠายพลังงานในอาคาร 

49 7 7 

EA 3 การติดมิเตอรŤวัดพลังงานยŠอยของโครงการ 50 3 3 
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หัวขšอ รายละเอียด หนšา NC 

คะแนน 

(บังคับ) 

CS 

คะแนน 

(บังคับ) 

MR หมวดท่ี 5 วัสดุและทรัพยากรในการกŠอสรšาง  

(Materials and Resources) 

51 13 11 

MR 1 การใชšอาคารเดมิ 
เก็บรักษาพื้นหรือหลังคาของอาคารเดิมไวšรšอยละ 50-75 ของพื้นที่ผิว 

52 2 2 

MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการกŠอสรšาง 
นำขยะไปใชšหรือรีไซเคิล 50-75% ของปริมาตรหรือน้ำหนกั 

53 2 2 

MR 3 การเลือกใชšวัสดุใชšแลšว 
นำวัสดุกŠอสรšางกลบัมาใชšใหมŠเปŨนมูลคŠารšอยละ 5-10 และรšอยละ 5 สำหรบั CS 

54 2 1 

MR 4 การเลือกใชšวัสดรีุไซเคลิ 
ใชšวัสดุรีไซเคิลเปŨนมูลคŠารšอยละ 10-20 

55 2 2 

MR 5 การใชšวัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ  
การใชšวัสดุที่ ขุด ผลิต ประกอบ หรือวัสดุพื้นถิ่นหรือในประเทศไมŠนšอยกวŠารšอยละ 10-20 ของ

มูลคŠาวัสดุกŠอสรšางทั้งหมด 

56 2 2 

MR 6 วัสดุท่ีผลิตหรือมีผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอมตำ่  3 2 

MR 6.1 ใชšวัสดุที่เปŨนมิตรตŠอสิ่งแวดลšอมตามฉลากเขียวและฉลากคารŤบอนของไทยไมŠนšอยกวŠารšอยละ 

10-20 และ รšอยละ 10 สำหรับ CS ของมูลคŠาวัสดุกŠอสรšางทั้งหมด  

57 2 1 

MR 6.2 ใชšวัสดุที่มีการเผยแพรŠขšอมูลความเปŨนมติรตŠอสิ่งแวดลšอมไมŠนšอยกวŠารšอยละ 30 ของมูลคŠาวัสดุ

กŠอสรšางทั้งหมด 

58 1 1 

IE หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลšอมภายในอาคาร 

(Indoor Environmental Quality) 

59 18 (2) 17 (2) 

IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 
อัตราการระบายอากาศผŠานเกณฑŤตามมาตรฐาน 

60 บังคับ บังคบั 

IE P2 ความสŠองสวŠางภายในอาคาร 
ความสŠองสวŠางขั้นต่ำผŠานเกณฑŤตามมาตรฐาน 

61 บังคับ บังคบั 

IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ   6 6 

IE 1.1 ชŠองนำอากาศเขšาไมŠอยูŠตำแหนŠงที่มีความรšอนหรือมลพิษ 62 1 1 

IE 1.2 ความดันเปŨนลบ (Negative pressure) สำหรับหšองพิมพŤงาน ถŠายเอกสาร เก็บสารเคมี และ

เก็บสารทำความสะอาด 

63 1 1 

IE 1.3 ควบคุมแหลŠงมลพิษจากภายนอกเขšาสูŠภายในอาคาร 64 1 1 

IE 1.4 พื้นที่สูบบุหรี่หŠางจากประตหูนšาตŠางหรือชŠองนำอากาศเขšาไมŠนšอยกวŠา 10 เมตร 65 1 1 

IE 1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผŠานเกณฑŤตามมาตรฐาน 66 2 2 

IE 2 การเลือกใชšวัสดุท่ีไมŠกŠอมลพิษ  4 4 

IE 2.1 การใชšวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร 67 1 1 

IE 2.2 การใชšสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษตำ่ภายในอาคาร 69 1 1 

IE 2.3 การใชšพรมที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร 70 1 1 
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หัวขšอ รายละเอียด หนšา NC 

คะแนน 

(บังคับ) 

CS 

คะแนน 

(บังคับ) 

IE 2.4 การใชšผลิตภัณฑŤที่ประกอบขึ้นจากไมšที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร 71 1 1 

IE 3 การควบคุมแสงสวŠางภายในอาคาร 
แยกวงจรแสงประดิษฐŤทุก 250 ตารางเมตรหรือตามความตšองการ 

72 1  

IE 4 การใชšแสงธรรมชาติภายในอาคาร 
ออกแบบใหšหšองที่มีการใชšงานประจำไดšรับแสงธรรมชาติอยŠางพอเพียง หรือสามารถมองเห็น

ทัศนียภาพภายนอกอยŠางพอเพียง 

73 4 4 

IE 5 สภาวะนŠาสบาย 
อุณหภูมิและความชื้นสัมพัทธŤในสŠวนที่มกีารปรับอากาศเหมาะสมตามมาตรฐานระบบปรับ

อากาศและระบายอากาศ 

75 3 3 

EP หมวดท่ี 7 การปŜองกันผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอม  

(Environmental Protection) 

76 6 (2) 6(2) 

EP P1 การลดมลพิษจากการกŠอสรšาง 
มีแผนและดำเนินการปŜองกันมลพิษและสิ่งรบกวนจากการกŠอสรšาง 

77 บังคับ บังคบั 

EP P2 การบริหารจัดการขยะ 
การเตรียมพื้นที่แยกขยะ  

78 บังคับ บังคบั 

EP 1 ใชšสารเคมีทีส่ŠงผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอมนšอยในระบบปรับอากาศและระบบ

ดับเพลิง 
ไมŠใชšสาร CFC และ HCFC-22 ในระบบปรับอากาศ และ ไมŠใชšสารฮาลอน (Halon) หรือ ซีเอฟ

ซี (CFC) หรือ เอชซเีอฟซ ี(HCFC) ในระบบดบัเพลิง 

79 2 2 

EP 2 ตำแหนŠงเครื่องระบายความรšอน 
การวางตำแหนŠงเครื่องระบายความรšอนหŠางจากที่ดินขšางเคยีง 

80 1 1 

EP 3 การใชšกระจกภายนอกอาคาร 
กระจกมีคŠาสะทšอนแสงไมŠเกินรšอยละ 15 

81 1 1 

EP 4 การควบคุมโรคท่ีเก่ียวขšองกับอาคาร 
ปฏิบัติตามประกาศกรมอนามัยเรื่องขšอปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา (Legionella) ในหอ

ระบายความรšอนของอาคารในประเทศไทย 

82 1 1 

EP 5 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟŜาที่ใชšกับระบบบำบัดน้ำเสีย หรือพัฒนาระบบใหšมี

ประสิทธภิาพสูงกวŠามาตรฐาน 
ติดตามการใชšพลังงานของระบบบำบัดน้ำเสีย หรือพัฒนาระบบใหšมปีระสิทธภิาพสูงกวŠา

มาตรฐาน 

83 1 1 

GI หมวดท่ี 8 นวัตกรรม (Green Innovation) 84 6 6 

GI 1-5 มีเทคนิควธิทีี่ไมŠระบุไวšในแบบประเมิน 85 5 5 

GI 6 มี TREES-A NC (CS) เปŨนที่ปรึกษาโครงการ 86 1 1 

 คำอธิบายศัพทŤ 87   
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หัวขšอ รายละเอียด หนšา NC 

คะแนน 

(บังคับ) 

CS 

คะแนน 

(บังคับ) 

 รวมคะแนน 100 (9) 100 (9) 
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บทนำ 

 

เปŨนที่ตระหนักดีวŠา วิกฤตการณŤทางพลังงานและสิ่งแวดลšอม นับวันจะทวีความรุนแรงข้ึน แหลŠงพลังงานทั้ง ถŠานหิน กŢาซ

และน้ำมันทีม่ีอยูŠจำกัดแตŠความตšองการที่จะผลิตพลังงานจากทรัพยากรเหลŠานี้กลับเพ่ิมสูงข้ึนอยŠางไมŠรูšจบ สŠงผลใหšราคาพลังงาน

เพ่ิมสูงข้ึนอยŠางเปŨนประวัติการณŤ ในขณะที่การพัฒนาพลังงานทดแทนยังไมŠสามารถตอบสนองความตšองการทางพลังงานที่เพิ่มขึ้น

ไดšในเวลาอันใกลš การใชšพลังงานยังคงตšองพ่ึงพาแหลŠงพลังงานที่มีผลกระทบทางสภาพลšอม การใชšถŠานหิน และน้ำมัน สŠงผลใหšเกิด

กŢาซเรือนกระจกปรมิาณมหาศาลจนกลายเปŨนวิฤตการณŤโลกรšอนซึง่ถือเปŨนภัยคุกคามมนุษยชาติในปŦจจุบัน  การเขšาถึงแหลŠง

พลังงานตŠางๆ จำตšองบุกรุกระบบนิเวศท้ังทางบกและทางทะเลอยŠางตŠอเนื่อง การขนสŠงพลังงานอยŠางน้ำมันทางทะเล  หรือ การขุด

เจาะ นับวŠามีความเสี่ยงตŠอการรั่วไหลท่ีทำลายระบบนิเวศเปŨนวงกวšาง  ดังน้ันวิกฤตการณŤพลังงานยังมีความเก่ียวเนื่องและสŠงผลตŠอ

วกิฤตการณŤสิ่งแวดลšอมไมŠอาจแยกจากกันไดš   

อาคาร ถือไดšวŠาเปŨนสาเหตสุำคญัของปŦญหาทางพลังงานและสิ่งแวดลšอม เนื่องจากอาคารมีการบริโภคพลังงานอยŠาง

มหาศาล ซึ่งเปŨนไปเพ่ือ การปรับอากาศ การระบายอากาศ แสงสวŠาง และ อุปกรณŤไฟฟŜา หรืออาจกลŠาวไดšวŠาเปŨนไปเพ่ือความเปŨนอยูŠ

ที่ดีและประสิทธิภาพการทำงานของผูšใชšอาคารนั่นเอง  ประเด็นของคุณภาพชีวิตนี้เปŨนประเด็นท่ีสำคญัและสŠงผลตŠอระบบเศรษฐกิจ 

สังคม ของมนุษยŤจึงไมŠสามารถที่จะลดทอนความสำคญัลงไดš พลงังานจึงมีความจำเปŨนอยŠางหลีกเลีย่งไมŠไดšที่ตšองถูกบริโภคอยŠาง

ตŠอเนื่อง ดังน้ัน อาคารจึงตšองมีสมดุลทางการอนรุักษŤพลังงานและสิ่งแวดลšอมและคณุภาพชีวิตของผูšใชšอาคารที่เหมาะสม นอกจาก

ปŦจจัยดšานพลังงานและคณุภาพชีวติแลšว อาคารยังมีผลกระทบทางตรงตŠอสิ่งแวดลšอมที่ตšองการการแกšไขเรŠงดŠวน ทั้งในเรื่อง การรุก

ล้ำระบบนิเวศเดิม กŠอปŦญหาน้ำทŠวม ปรากฏการณŤเกาะรšอน การใชšน้ำปริมาณมหาศาล การทำลายธรรมชาติจากการแสวงหาวัสดุ

กŠอสรšาง มลภาวะและขยะจากการกŠอสรšางและการใชšอาคาร มลภาวะจากน้ำเสียของอาคาร สารพิษและสารกŠอมะเร็งในอาคาร 

เปŨนตšน  ดังน้ันการออกแบบอาคารตšองสามารถแกšปŦญหาทางสภาพแวดลšอมเหลŠานี้ ดšวยรปูแบบสถาปŦตยกรรม การบริหารจัดการ 

และ เทคโนโลยี ที่เหมาะสม ซึง่นอกจากจะเปŨนปŦญหาทางสภาพแวดลšอมดังกลŠาวแลšว ยังตšองสามารถเพ่ิมประสิทธิภาพการใชš

พลังงานและสŠงเสรมิคุณภาพชีวิตของผูšใชšอาคารควบคูŠกัน 

จากวิกฤตการณŤทางพลังงานและสิ่งแวดลšอมท่ีมคีวามรุนแรงและซบัซšอนดังท่ีกลŠาวมาแลšว ทางสถาบันอาคารเขียวไทยจึง

ไดšจัดทำเกณฑŤการประเมินความยัง่ยืนทางพลังงานทางสิ่งแวดลšอมไทยหรือ TREES (Thai Rating of Energy and 

Environmental Sustainability) ข้ึน ซึ่งทางสถาบันฯ มุŠงหวังใหšเกณฑŤนี้สามารถแกšปŦญหาที่เก่ียวเน่ืองกับอาคารไดšอยŠางครอบคลมุ 

ทางสถาบันฯ คาดหมายวŠาหากในอนาคตอันใกลšอาคารตŠางๆ หันมาใชšเกณฑŤดังกลŠาวในการออกแบบและการบริหารจัดการมากขึ้น

ยŠอมสŠงผลใหšอาคารมีแนวโนšมในการใชšพลังงานท่ีมีประสิทธภิาพมากขึ้น สŠงผลกระทบตŠอสภาพแวดลšอมและกŠอมลภาวะลดลง 

ในขณะที่คุณภาพชีวติของผูšใชšอาคารเพิ่มขึ้น ทั้งนี้ ในทšายท่ีสุดยŠอมสŠงผลดตีŠอประเทศทั้งในแงŠประสิทธภิาพการใชšพลังงานรวม และ 

ปŦญหาสิ่งแวดลšอมอันเนื่องมาจากอาคารลดลง แตŠในทางกลับกัน คุณภาพชีวิตและประสิทธภิาพการทำงานของประชาชนเพ่ิมขึ้น 

ซึ่งยŠอมสŠงผลตŠอการพัฒนาสังคมและเศรษฐกิจที่ยั่งยืน 

การเขšารŠวมเกณฑŤการประเมิน TREES นั้นประกอบดšวยหัวขšอคะแนนจำนวนมาก และมีสิ่งท่ีตšองดำเนนิการท่ีซับซšอน

ตšองอาศัยการตีความ เพื่อใหšผูšเขšารŠวมประเมินมคีวามสะดวกในการทำงาน และ สามารถตีความหัวขšอคะแนนไดšชัดเจนที่สดุ ทาง

สถาบันอาคารเขียวไดšจัดทำ ”คูŠมอืสำหรับเกณฑŤการประเมินความยั่งยนืทางพลังงานทางสิ่งแวดลšอมไทย” หรือ TREES 

Reference Guide for New Construction and Major Renovation Version 1.1 ในปŘ พ.ศ. 2555 ซึ่งไดšมีผูšทีส่นใจเขšารŠวม 

โครงการเปŨนจำนวนมาก ทางสถาบันจึงไดšจัดทำพัฒนาปรับปรุง ”คูŠมือการประเมินความยั่งยืนทางพลงังานทางสิ่งแวดลšอมไทย 

สำหรับการกŠอสรšางและปรับปรุงโครงการใหมŠ และอาคารประเภทพ้ืนที่สŠวนกลางและกรอบอาคาร” หรือ TREES Rating for NC/ 
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CS (New Construction and Core and Shell Building) Version 1.1 จากการที่คูŠมือใน Version 1.1 ไดšมีการใชšงานมาเกือบ 

10 ปŘ ทางสถาบันอาคารเขียวไทยจึงไดšจัดทำเกณฑŤใน Version 2.0 ขึ้น ทางผูšที่สนใจสามารถเกณฑŤฉบับนี้ในสŠวนของอาคาร

กŠอสรšาง และ ปรับปรุงโครงการใหมŠ หรือ อาคารประเภทพ้ืนที่สŠวนกลางและกรอบอาคาร เพ่ือประโยชนŤไมŠวŠาจะเปŨนไปเพ่ือการทำ

คะแนน หรือ เพื่อใหšอาคารหรือโครงการมีการอนุรักษŤพลังงานและเปŨนมิตรกับสิ่งแวดลšอมแมšวŠาจะไมŠไดšเขšารŠวมการประเมินก็ตาม 

เกณฑŤการประเมินประเภทนี้จะยอมรับใหšนักพัฒนาโครงการสามารถทุŠมเทในการพัฒนาอาคารกŠอสรšางและปรับปรุงใหมŠ และ 

อาคารประเภทพ้ืนที่สŠวนกลางและกรอบอาคารทีไ่ดšระบุไวšเพ่ือใหšอาคารผŠานเกณฑŤการประเมิน  

สำหรับเกณฑŤ TREES-NC/CS ฉบบันี้ ไดšสรุป ประเด็นทางเศรษฐกิจและสิ่งแวดลšอมของแตŠละหัวขšอคะแนน ซึ่งเปŨนขšอมูล

พ้ืนฐานที่จำเปŨนสำหรับผูšเขšารŠวมประเมินในการประเมินวŠาจะสามารถเขšายื่นตามเกณฑŤใด ทั้งนี้ ทางสถาบันอาคารเขียวไทยมุŠงหวัง

ใหšผูšที่เขšารŠวมประเมินปฏิบตัิตามเกณฑŤอยŠางซื่อสตัยŤสุจรติ มุŠงหวังไปยังเจตนารมณŤที่แทšจริงของแนวความคิดอาคารเขียวอันเปŨนไป

เพ่ือความยั่งยืนทางพลังงานและสิง่แวดลšอม ดังนั้นทางสถาบันขอสงวนสิทธิ์ในการเขšาตรวจสอบอาคาร ทั้งในระหวŠางการกŠอสรšาง 

หรือ เมื่อผŠานการรับรองแลšว เพ่ือตรวจสอบวŠาอาคารไดšมีการออกแบบกŠอสรšางตามหัวขšอที่ไดšผŠานการประเมินแลšวจริง หากพบการ

ปลอมแปลงเอกสาร หรือ สภาพอาคาร ใหšไมŠเปŨนไปตามทีไ่ดšยื่นเอกสารตŠอทางสถาบันฯ โครงการนั้นๆอาจถูกพิจารณาตาม

บทลงโทษของทางสถาบันฯ ในระดับตŠางๆ 

 

1. ขšอพิจารณาสำหรับโครงการเขšารŠวมประเมิณ TREES ประเภท NC/CS 

เกณฑŤการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานทางสิ่งแวดลšอมไทย (TREES) ถูกออกแบบใหšเหมาะกับลกัษณะของโครงการ

ประเภทตŠางๆ ท้ังอาคารใหมŠและอาคารเกŠา สำหรับเกณฑŤ TREES NC/CS เปŨนเกณฑŤที่มุŠงเนšนสำหรับ การกŠอสรšางและปรับปรุง

โครงการใหมŠ เปŨนหลัก โดยอาคารที่เหมาะสมจะเขšาเกณฑŤนีคื้ออาคารท่ีมีการออกแบบและสรšางใหมŠทั้งหมด หรือ เปŨนโครงการที่มี

การปรับปรุงอาคารเกŠาในระดับทีม่ีการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงครั้งใหญŠ เชŠน การเปลี่ยนระบบเปลือกอาคารและงานระบบทั้งหมด 

คงไวšแตŠโครงสรšาง การตŠอเตมิอาคารหรือการปรับปรุงอาคารบางสŠวนอาจสามารถเขšารŠวมประเมินนีไ้ดš หากแตŠอาจไมŠสามารถทำ

คะแนนไดšในบางหัวขšอคะแนนซึง่อาจสŠงผลตŠอการประเมินท้ังหมดและระดับรางวลัที่คาดวŠาจะไดšรับ 

 

2. ขšอพิจารณาระหวŠางเกณฑŤการประเมิน TREES-NC และ TREES-CS 

เกณฑŤ TREES-NC หรือ New Construction and Major Renovation เหมาะกับโครงการที่เสร็จสมบูรณŤหรือเจšาของใชš

งานอาคารเองเปŨนหลัก ซึ่งแตกตŠางกับเกณฑŤ TREES-CS หรือ Core and Shell ที่เนšนอาคารที่ยังไมŠเสร็จสมบูรณŤหรือเปŨนอาคารที่

มีผูšเชŠาอาคารเปŨนหลัก ซึ่งลักษณะสำคัญของเกณฑŤ TREES-CS คือการมีพ้ืนที่สŠวนกลางที่เจšาของอาคารสามารถควบคุมการ

ออกแบบและกŠอสรšางไดšทั้งหมด ในขณะที่ในพื้นที่เชŠาเจšาของอาคารอาจปลŠอยใหšผูšเชŠาสามารถออกแบบและกŠอสรšางไดš ตัวอยŠางท่ี

เห็นไดšชัดคือผูšพัฒนาอสังหาริมทรพัยŤที่มีการควบคุมการออกแบบและกŠอสรšางในสŠวนพ้ืนที่สŠวนกลางและกรอบอาคาร (กลŠาวถึง 

ระบบเครื่องกล ระบบไฟฟŜา ระบบทŠอ และระบบปŜองกันอัคคีภยั) แตŠไมŠไดšควบคุมถึงการออกแบบและกŠอสรšางในสŠวนของผูšใชš

อาคาร ตัวอยŠาง สามารถเปŨนศูนยŤการคšา สำนักงานทางการแพทยŤ  หšางสรรพสินคšา โกดังเก็บของ และหšองทดลองทางวิทยาศาสตรŤ

เปŨนตšน 

นอกจากนี้สำหรับเกณฑŤ CS สามารถใชšกับอาคารท่ีกŠอสรšางแลšวและมีพื้นทีไ่มŠเสร็จสมบูรณŤมาใชšในการพิจารณาไดš  โดยที่

พ้ืนที่ที่ไมŠเสร็จสมบูรณŤ จะหมายถึงพ้ืนที่ที่งานกŠอสรšางระบบใดระบบหนึ่งหรือทั้งหมดยังไมŠเสร็จสมบูรณŤ ไมŠวŠาจะเปŨนระบบฝŜา

เพดาน ผนัง งานตกแตŠงภายใน  และงานระบบไมŠวŠาจะเปŨน ระบบไฟฟŜา และ ระบบปรับอากาศเปŨนตšน อาคารท่ีตšองการเขšาเกณฑŤ 
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CS อาคารตšองมีพ้ืนที่ใหšเชŠาหรือพ้ืนที่ไมŠเสร็จสมบูรณŤไมŠนšอยกวŠารšอยละ 50 ของพ้ืนที่อาคารท้ังหมด (ไมŠรวมพื้นที่จอดรถ) หากพื้นท่ี

ใหšเชŠาหรือพ้ืนที่ไมŠเสรจ็สมบูรณŤนšอยกวŠารšอยละ 50 ของพ้ืนที่อาคารทั้งหมด (ไมŠรวมพื้นที่จอดรถ) ใหšใชšเกณฑŤการประเมิณ NC แทน 

 

• พšนที่เชŠา นšอยกวŠา 50% 

 

 

เน่ืองจากแตŠละโครงการอาจมีขอบเขตงานกŠอสรšางท่ีแลšวเสร็จแตกตŠางกัน อาทิเชŠน บางโครงการอาจแลšวเสร็จในสภาพที่

ไมŠมีงานตกแตŠงภายใน (แตŠงาน ฉาบปูน ทาสี และติดตั้งงานระบบ แลšวเสร็จ) และใชšเฉพาะเฟอรŤนิเจอรŤลอยตัวในการตกแตŠง 

ในขณะที่บางโครงการอาจมกีารตกแตŠงภายในเตม็รูปแบบ ทั้งการตดิตั้งเฟอรŤนิเจอรŤแบบ Built-in และ ลอยตัว ทั้ง 2 กรณีถือวŠาเปŨน

สภาพแลšวเสร็จไดšทั้งคูŠแตŠสภาพแลšวเสร็จตšองสอดคลšองในการทำคะแนนในทุกหมวด 

ในกรณีที่บางพ้ืนที่ของอาคารไมŠเสร็จสมบูรณŤ แตŠโครงตšองการทำคะแนนที่เก่ียวขšองสามารถทำคะแนนโดยอาศัยแบบ

และขšอตกลงในการเชŠาหรือการปรับปรุงอาคารในการทำคะแนนไดš โดยแบบหรือขšอความทีร่ะบุไวšตšองครอบคลมุในเนื้อหา

สาระสำคญัของการทำคะแนนที่เกี่ยวขšอง และตšองมีการนำไปปฏิบัติจริงในอนาคต 

 

3. ระดบัรางวัลเมื่อผŠานการประเมินเกณฑŤ TREES-NC/CS 

 ลักษณะการประเมินดšวยเกณฑŤ TREES-NC หรือ TREES-CS จะเปŨนการประเมินดšวยการทำคะแนนในแตŠละหัวขšอคะแนนซึ่ง

จะมีลักษณะหัวขšอคะแนนอยูŠ 2 จำพวก กลุŠมแรกคือคะแนนหัวขšอบังคับ หรือ Prerequisite ซึ่งผูšเขšารŠวมประเมินตšองผŠานการ

ประเมินทุกหัวขšอคะแนน ซึ่งใน TREES-NC หรือ TREES-CS นี้จะมหีัวขšอบังคับ 9 หัวขšอ โดยหากไมŠผŠานเกณฑŤคะแนนขšอใดขšอหนึ่ง

ในกลุŠมนี้จะถือวŠาไมŠผŠานเกณฑŤ TREES นี้เลย กลุŠมคะแนนหัวขšอบังคบัจะตŠางกับอีกกลุŠมที่มีการวัดดšวยระดับคะแนน และมีคะแนน

มากนšอยตามแตกตŠางกันไปตามลำดับความสำคัญ ในกลุŠมนี้จะมีคะแนนรวมถึง 100 คะแนน เมื่อผŠานคะแนนขšอบังคับทั้ง 9 แลšว 

การทำคะแนนไดšมากนšอยจะเปŨนตัวตัดสินระดับรางวลัที่จะไดšรับ ใน TREES-CS ไดšแบŠงระดับรางวลัออกเปŨน 4 ระดับ ตามชŠวง

คะแนน ไดšแกŠ 

 

PLATINUM 80  คะแนน ขึ้นไป 

GOLD  60-79  คะแนน 

SILVER  50-59  คะแนน 

CERTIFIED 40-49  คะแนน 

ทุกระดับตšองผŠานคะแนนขšอบังคบั 9 ขšอ 

 

 จากคะแนนเตม็ 100 คะแนน และ 9 คะแนนขšอบังคับ ของ TREES-NC และ TREES-CS สามารถแบŠงเปŨนหมวดหลัก 8 หมวด

หลัก ไดšแกŠ 1) การบริหารจดัการอาคาร 2) ผังบรเิวณและภูมิทัศนŤ 3) การประหยัดน้ำ 4) พลังงานและบรรยากาศ                            

5) วัสดุและทรัพยากรในการกŠอสรšาง 6) คุณภาพของสภาวะแวดลšอมภายในอาคาร 7) การปŜองกันผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอม และ    

8) นวัตกรรม ซึ่งในแตŠละหมวดสามารถแบŠงเปŨนสดัสŠวนคะแนนไดšดังแผนภูมดิšานลŠาง  

พื ÊนทีÉให้เช่า น้อยกว่า ŝŘ% (1-49%) พื ÊนทีÉให้เช่า มากกว่า ŝŘ% (50%+) 

TREES-NC TREES-CS 
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แผนภูมิคะแนนของเกณฑŤ TREES-NC 

 
แผนภูมิคะแนนของเกณฑŤ TREES-CS 
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4. ขั้นตอนการประเมิน TREES-NC/CS 

ในการผŠานเกณฑŤการประเมิน TREES-NC/CS Version 2 นี้ ผูšเขšารŠวมประเมินตšองสŠงเอกสารที่เก่ียวขšองในแตŠละหัวขšอ

คะแนนเพื่อยืนยันวŠาไดšมีการดำเนินกิจกรรมในการทำคะแนนในหัวขšอตŠาง ๆ จริง (เอกสารที่ตšองนำสŠงตลอดจนชŠวงเวลาในการสŠง

จะถูกระบไุวšในเอกสารการประเมนิฉบับเต็ม) ทางสถาบันฯจะมีการตรวจสอบในรูปแบบตŠาง ๆ เพ่ือยนืยันวŠากิจกรรมตŠาง ๆเปŨนไป

ตามที่ผูšเขšารŠวมประเมินไดšกลŠาวอšาง ซึ่งหากทางสถาบันพบวŠามีการ บิดเบือน ปลอม หรือ สรšางหลักฐานเท็จ ทางสถาบันขอสงวน

สิทธิ์ในการยกเลิกการรับรองและถอดถอนรางวลัท่ีไดšมอบใหšจากเจšาของโครงการ ซึ่งในการประเมินนั้น ทางสถาบันอาคารเขียวจะ

ทำหนšาที่ประเมินหลักฐานตŠาง ๆ ตลอดจนวิธกีารดำเนินการ วŠามีความถูกตšองและสอดคลšองตŠอวัตถปุระสงคŤของหัวขšอคะแนนตŠาง 

ๆ และสมควรไดšรับการรับรองคะแนนหรือไมŠ 

กระบวนการเขšารŠวมประเมิน TREES-NC และ TREES-CS นี้มีขั้นตอน หลักๆ อยูŠ 3 ชŠวง ดังแผนภูมิที่แสดงไวšดšานลŠาง โดย

เริ่มจากการลงทะเบียนกับทางสถาบัน เมื่อลงทะเบียนแลšวเสร็จ จะเขšาสูŠชŠวงการเก็บขšอมูลเพ่ือสŠงเอกสารชŠวงแรก หรือ เรยีกวŠา 

“การยื่นเอกสารชŠวงการออกแบบ” ซึ่งกระทำไดšเมื่อแบบกŠอสรšางแลšวเสร็จ หลังจากนั้นเมื่ออาคารเริม่มีการกŠอสรšาง จะเขšาสูŠชŠวง

เก็บขšอมูลเพ่ือยื่นเอกสารเมื่อการกŠอสรšางแลšวเสรจ็ หรือเรียกวŠา “การยื่นเอกสารชŠวงการกŠอสรšาง” กระบวนการดังกลŠาวจะมี

ลักษณะคูŠขนานไปกับกระบวนการออกแบบกŠอสรšางอาคารทั่วไป  และจะมีการยื่นเอกสารเปŨน 2 ชŠวงดังท่ีกลŠาวมาแลšว ทั้งนี้หาก

ผูšเขšารŠวมประเมินประสงคŤจะยื่นเอกสารรอบเดียวเมื่ออาคารแลšวเสรจ็ก็สามารถกระทำไดš  ทางสถาบันจะมอบรางวัลไมŠวŠาระดับใดๆ

ก็ตามเมื่ออาคารกŠอสรšางเสร็จเรียบรšอยแลšวเทŠานั้น เพราะเมื่ออาคารแลšวเสรจ็จึงจะมีขšอมลูเพียงพอในการผŠานเกณฑŤ TREES-NC 

และ TREES-CS นี้ ทั้งน้ีจากการท่ีการผŠานเกณฑŤ TREES-NC หรือ TREES-CS สามารถกระทำทันทีไดšเมื่ออาคารแลšวเสรจ็ แสดงใหš

เห็นวŠาเกณฑŤ TREES-NC หรือ TREES-CS นี้เปŨนเพียงจุดเริ่มตšนของความเปŨนอาคารเขยีวเทŠานั้น หรือกลŠาวอีกนัยหนึ่งไดšวŠา เปŨน

อาคารที่มีการออกแบบกŠอสรšางตามเกณฑŤอาคารเขียว การท่ีจะยืนยันความเปŨนอาคารเขียวอยŠางตŠอเนื่องจำตšองมีการประเมินใน

รูปแบบของการบริหารจัดการอาคารซึ่งจะมีการนำเสนอโดยทางสถาบันอาคารเขียวไทยในอนาคตอันใกลš   

 

 

 
 

ตารางดšานลŠางนี้ไดšสรุปชŠวงเวลาการยื่นของหัวขšอคะแนนตŠางๆ โดยแบŠงเปŨนการยื่นชŠวงออกแบบ 30 หัวขšอคะแนน และ

การยื่นชŠวงกŠอสรšาง 21 หัวขšอคะแนน สŠวนหมวดนวตักรรมทางผูšยืน่ประเมินสามารถพิจารณาชŠวงเวลาการยื่นตามความเหมาะสม 

อยŠางไรก็ตาม หากผูšเขšาประเมินประสงคŤที่จะยื่นเอกสารของทุกหัวขšอคะแนนรอบเดยีวคือเมื่ออาคารแลšวเสร็จก็สามารถกระทำไดš 
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การยื่นแบบเพ่ือประเมินขั้นตน
Design Submittals

การลงทะเบยีนกับ TGBI
TGBI Registration

การรับรอง TREES-NC 
จาก TGBI

TGBI Approval

การยื่นเอกสารทั้งหมด
Construction Submittals

การยื่นแบบเพ่ือประเมินขั้นตน
Design Submittals

การลงทะเบยีนกับ TGBI
TGBI Registration
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หมวด การยื่นเอกสารชŠวงการออกแบบ การยื่นเอกสารชŠวงการกŠอสรšาง 

หมวดท่ี 1 การบริหารจัดการอาคาร  BM P1, BM1, BM2, BM3, BM4 

หมวดท่ี 2 ผังบริเวณและภูมิทัศนŤ SL P1, SL P2, SL1, SL2, SL3.1, 

SL3.2, SL3.3, SL4, SL5.1, SL5.2, 

SL5.3 

 

หมวดท่ี 3 การประหยัดน้ำ WC1  

หมวดท่ี 4 พลังงานและบรรยากาศ EAP2, EA1, EA2, EA4 EAP1, EA3.1, EA3.2 

หมวดท่ี 5 วัสดุและทรัพยากรในการ

กŠอสรšาง 

 MR1, MR2, MR3, MR4, MR5, MR6.1, 

MR6.2 

หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลšอม

ภายในอาคาร 

IE P1, IE P2 (ทางเลือก 2 และ 3), 

IE1.1, IE1.2, IE1.3, IE1.4, IE1.5, IE4, 

IE5 

IE P2 (ทางเลือก 1), IE2.1, IE2.2, 

IE2.3, IE2.4 

หมวดท่ี 7 การปŜองกันผลกระทบตŠอ

สิ่งแวดลšอม 

EP P2, EP2, EP3, EP5 EP P1, EP1, EP4 

หมวดท่ี 8 นวัตกรรม GI 1-5 

 

5. เกณฑŤขัน้ต่ำในการเขšารŠวมการประเมิน TREES-NC/CS  

แมšวŠาเกณฑŤ TREES-NC/CS จะเหมาะกับอาคารหลายประเภทท่ีมีการกŠอสรšางข้ึนมาใหมŠทั้งหมดสำหรับในสŠวนพ้ืนที่

สŠวนกลางและกรอบอาคาร อยŠางไรก็ตามความหลากหลายของโครงการในไทยอาจนำมาซึ่งคำถามวŠาสามารถเขšารŠวมประเมินดšวย

เกณฑŤนี้หรือไมŠ ทางสถาบันอาคารเขียวไทยจึงไดšกำหนดเกณฑŤเบ้ืองตšนของลักษณะของโครงการทีเ่ขšารŠวมประเมินตšองมีคุณสมบติั 

หรือไมŠตรงกับลักษณะตšองหšามตามที่ระบไุวš ดังตŠอไปนี ้

1. ตšองเปŨนอาคารที่ถูกตšองตามกฎหมาย ในกรณีที่มีการตรวจสอบพบวŠาโครงการมีการละเมิดกฎหมายไมŠวŠาทางใดทางหนึ่ง

ทางสถาบันขอสงวนสิทธิ์ในการเพิกถอนรางวัลแมšวŠามีการตรวจสอบพบภายหลังก็ตาม 

กรณีโครงการมีการสรšางในพื้นที่ท่ีมีขšอพิพาทตŠางๆ หากมีกระบวนการทางศาลเปŨนทีส้ิ่นสดุวŠาโครงการไมŠถูกตšองตาม

กฎหมาย ทางสถาบันขอสวนสิทธิ์ในการเพิกถอนรางวัลหรือผลการประเมินตŠางๆ พรšอมท้ังยกเลิกการลงทะเบยีนของ

โครงการ 

2. ตšองเปŨนอาคารถาวรทีไ่มŠมีวตัถุประสงคŤเพ่ือการเคลื่อนยšายไปยังสถานที่ใหมŠ ในเกณฑŤ TREES มีหลายขšอคะแนนที่

เก่ียวขšองกับที่ตั้งและภูมิทัศนŤของโครงการ ซึ่งหากอาคารมีการเคลื่อนยšายยŠอมทำใหšคะแนนในหมวดดังกลŠาวมีการ

เปลี่ยนแปลงไดš ซึ่งยŠอมสŠงตŠอผลใหšระดับรางวลัที่ไดšรับมีความเปลี่ยนแปลงตามไปดšวย ทั้งๆที่โครงการดังกลŠาวอาจไดšรับ

รางวัลในระดับใดระดับหนึ่งจากทางสถาบันไปแลšวก็ตาม ซึ่งมีกรณีทีเ่กี่ยวขšองดังน้ี 

โครงการที่มลีักษณะสรšางจากวัสดไุมŠถาวร เชŠน คอนเทนเนอรŤ แตŠหากมีการยดึแนŠนแสดงความเปŨนถาวรสามารถเขšารŠวม

การประเมิน TREES ไดš 

การสรšางโครงการนั้นพ้ืนที่ท่ีถูกสรšางข้ึน เชŠน การถมทะเล อาคารลอยน้ำ สถานีรถไฟฟŜา หรือ อาคารบริการบนทางดŠวน 

สามารถเขšารŠวมประเมินไดš หากสามารถผŠานขšอกำหนดข้ันต่ำขšออื่นๆไดš 
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การเปลีย่นแปลงสภาพอาคารจากการทำคะแนน TREES หากมีการรšองเรียนหรือตรวจพบวŠาโครงการมีการเปลี่ยนแปลง

สภาพจนเปŨนสาเหตุใหšกระทบกับคะแนนหัวขšอที่ผŠานการประเมินแลšวและมีผูšรšองเรียนถึงประเด็นเชิงลบดังกลŠาวมายัง

สถาบันอาคารเขียวไทย ทางสถาบันฯขอสงวนสิทธิ์ในการเริ่มขบวนการปรับลดคะแนน โดยจะมีจดหมายแจšงใหšเจšาของ

โครงการชี้แจงอยŠางเปŨนทางการ ซึง่หากการพิจารณาของทางสถาบนัฯ ตัดสินใหšมีการปรับลดคะแนนจริงระดบัรางวลัของ

โครงการทีผ่Šานการรับรองไปแลšวอาจมีผลกระทบไดš 

3. มีพื้นที่ขอบเขตของโครงการที่มีความเหมาะสม โครงการตšองมีบรเิวณขอบเขตท่ีชัดเจนซึ่งจำเปŨนตŠอการดำเนินกิจกรรม

ตŠางๆของโครงการ  

กรณีท่ีโครงการประเภทกลุŠมอาคาร อาทิเชŠน นิคมอุตสาหกรรม มหาวิทยาลัย ที่ไมŠมีขอบเขตชัดเจน มีขšอพิจารณาดังนี ้

 สามารถเขšารŠวมประเมินในลักษณะอาคารเดี่ยวหรืออาคารกลุŠมไดšโดยไมŠจำกดัจำนวนตŠอการลงทะเบียน จาก

ภาพ F 1 ดšานลŠางทางโครงการสามารถทำโครงการท้ัง 5 หลังเขšารŠวมประเมินภายใตšการลงทะเบยีนโครงการ

เดียว หรือสามารถแยกอาคารเขšารŠวมประเมินไดšตามเสšนประที่แบŠงพ้ืนที่โครงการเขšารŠวมประเมินเปŨน 3 

โครงการ (โครงการ A, B, และ C )ไดšเชŠนกัน สังเกตไดšวŠาอาคารจอดรถและอาคารเก็บขยะรีไซเคลิสามารถอยูŠ

นอกขอบเขตพ้ืนที่โครงการ TREES ทั้ง 3 โครงการไดš ซึ่งสามารถทำคะแนนขšอที่เก่ียวขšองไดšหากมีขนาดท่ี

รองรับการทำคะแนนตŠางๆของโครงการ TREES ไดš  

รูป F1 

 

 

กรณีอาคารบริการภายนอกขอบเขตโครงการ TREES มีขšอพิจารณาดังนี ้

 หากอาคารจอดรถหรืออาคารเก็บขยะรีไซเคลิรองรับเฉพาะโครงการท่ีเขšารŠวม TREES และรองรบัโครงการ

นอกเหนือจากโครง TREES โดยไมŠมีการแยกสŠวนในการรองรับโครงการ TREES อยŠางชัดเจน ขšอกำหนดตŠางๆ

ปŜอมยาม 1 ปŜอมยาม 2 
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ของ TREES ที่เก่ียวขšองกับหัวขšอคะแนนนั้นตšองใชšกับทั้งอาคาร อาทิเชŠน การคำนวณที่จอดรถ carpool ใหš

คำนวณจากที่จอดรถของอาคารจอดรถทั้งหลัง หรือ การคำนวณพ้ืนที่หšองรีไซเคิลตšองคำนวณจากอาคาร

ทัง้หมดที่มาใชšประโยชนŤดšวย เปŨนตšน 

 หากเฉพาะบางสŠวนของอาคารจอดรถหรืออาคารเก็บขยะรไีซเคลิรองรับโครงการ TREES และสามารถแยกสŠวน

ที่เก่ียวขšองกับโครงการ TREES ไดš การคำนวณหัวขšอที่เก่ียวขšองไมŠจำเปŨนตšองใชšกับทั้งอาคาร อาทิเชŠน ที่จอดรถ 

carpool สามารถคำนวณจากชั้นหรือพื้นที่จอดของโครงการ TREES เทŠานั้นไดš หรือ หากมีการแยกพ้ืนที่ขยะรี

ไซเคลิสำหรับโครงการ TREES โดยฉพาะก็สามารถคำนวณขนาดหšองรีไซเคลิจากขนาดโครงการ TREES ไดš 

ทั้งน้ีในทั้ง 2 กรณี ท่ีอาคารจอดรถหรืออาคารรีไซเคลิตšองมีการตดิตั้งปŜายระบุวŠาอาคารหรือพ้ืนที่ดงักลŠาวมีไวš

รองรับโครงการ TREES เทŠานั้น 

 พ้ืนที่หรืออาคารที่เก่ียวขšองกับการทำคะแนน TREES ตšองผŠานการทำคะแนนขšอบังคับทั้งหมดดšวย อาทิเชŠน 

อาคารเก็บขยะรีไซเคลิ ตšองผŠานขšอกำหนดดšานการระบายอากาศตามขšอ IE P1 ดšวย แตŠในสŠวนของหัวขšอการ

ทำคะแนนทั่วไปทางโครงการสามารถเลือกที่จะรวมอาคารนอกขอบเขตโครงการ TREES หรือไมŠก็ไดš อาทิเชŠน 

สามารถเลือกรวมหรือไมŠรวมการควบคุมแสงสวŠางตามขšอ IE3 ของอาคารจอดรถนอกขอบเขตโครงการ TREES  

ไดš 

 กรณีอาคารที่ไมŠเก่ียวขšองกับการทำคะแนน TREES และไมŠมสีŠวนสนบัสนุนกิจกรรมของ TREES เชŠนอาคารปŜอม

ยาม 2 ในรูป F1 ถือวŠาไมŠตšองทำตามขšอกำหนดใดๆของ TREES อยŠางไรก็ตามหากสามารถประยุกตŤขšอกำหนด 

TREES ไปในอาคารดังกลŠาวยŠอมเปŨนประโยชนŤตŠอผูšใชšอาคารนั้น 

นอกจากนี้ในหนึ่งอาคารโครงการสามารถแยกยื่นเฉพาะสŠวนไดš โดยเฉพาะโครงการท่ีมลัีกษณะการบริหาร

จัดการเปŨน 2 สŠวนข้ึนไป จะแยกเขšาประเมินไดš  

กรณีแยกบางสŠวนของอาคารในการประเมิน TREES มีขšอพิจารณาดงันี้ 

 สามารถแบŠงพ้ืนที่โครงการไดšอยŠางชัดเจนในลักษณะ 3 มิติ สามารถแบŠงตามกลุŠมชั้นของอาคารสูง เชŠน ประเมิน

แยกสŠวนทาวŤเวอรŤ และ โพเดยีม 1 ไดš ดังท่ีแสดงไวšในรูป F2 โดยพ้ืนที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศสามารถใชšรŠวมกับทุก

โครงการในขอบเขตโครงการ TREES โดยนับซ้ำกันไดš เชŠนโครงการในสŠวนของทาวเวอรŤเขšารŠวมการประเมิน 

TREES และพื้นที่ของโพเดียม 1 ก็เขšารŠวมการประเมิน TREES เชŠนกัน โดยท้ัง 2 โครงการมีการใชšพ้ืนที่โครงการ 

TREES รŠวมกับ พื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศที่อยูŠภายในขอบเขตโครงการทัง้หมดสามารถใชšกับ 2 โครงการไดš แตŠการ

คำนวณตšองคำนวณจากพ้ืนที่ฐานอาคาร หรือ พ้ืนที่โครงการทั้งหมด 
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รูป F2 

 

 การทำคะแนนในขšอที่ไมŠสามารถแยกทำคะแนนเฉพาะสŠวนของพ้ืนที่ไดšใหšพิจารณาการทำคะแนนในลกัษณะ

ของพ้ืนที่ TREES และทั้งอาคารเปŨนหลัก ซึ่งมักจะเปŨนคะแนนในหมวด SL เชŠน ในขšอ SL5.1 การตดิตั้งหลังคา

เขียวและหลังคาสะทšอนความรšอนใหšพิจารณาสำหรับอาคารทั้งหลังหากไมŠสามารถแยกเปŨนหลังคาของสŠวนท่ี

เขšาประเมินไดš แตŠหากสามารถแยกไดšก็สามารถยื่นเฉพาะหลังคาของสŠวนท่ียื่นประเมินไดš ทั้งนี้ใหšยดึหลักการ

ดังกลŠาวสำหรับขšออื่นๆดšวย เชŠนกรณีท่ีไมŠสามารถแยกไดšใหšพิจารณาการดำเนินการไปยังขอบเขตที่กวšางกวŠาใน

ระดับอาคารเปŨนหลัก ในกรณีรูป F2 โครงการสŠวนของโพเดียม 1 สามารถยื่นหลังคาเฉพาะสŠวนของโครงการใน

การยื่น TREES ไดš ในทางกลับกัน หากสŠวนของโพเดียมท้ังหมดเขšารŠวมการประเมิน TREES  แมšวŠาสŠวนของทาว

เวอรŤจะไมŠรŠวม หลังคาของทุกสŠวนตšองนำมาคำนวณท้ังหมด เปŨนตšน 

 งานระบบไมŠวŠาจะเปŨนน้ำ ไฟฟŜา และพลังงาน สามารถแยกการตรวจวัดออกจากกันไดšอยŠางชัดเจน ทั้งนี้ในกรณี

ของรูป F2  ทั้งในสŠวนของโพเดียมและทาวเวอรŤ ตšองมรีะบบมาตรวัดไฟฟŜาและน้ำประปาของตนเอง ทั้งน้ี

รวมถึงสŠวนของพ้ืนที่หรืออาคารอ่ืนที่เก่ียวขšองกับการทำคะแนน TREES ที่อยูŠนอกขอบเขต TREES ดšวย เชŠน 

พ้ืนที่จอดรถ และ อาคารขยะรีไซเคิล เปŨนตšน โดยทางโครงการตšองนำเสนอแผนภูมิหรือตารางของระบบวัด

ไฟฟŜาหรือมิเตอรŤน้ำประปาที่ชัดเจนและสอดคลšองกับการยื่นประเมนิ TREES ดšวย 

สำหรับโครงการที่มีการใชšน้ำเย็นหรือน้ำรšอนจากระบบ District ตัวโครงการตšองติดตั้ง BTU มเิตอรŤเพ่ือใหš

สามารถวัดพลังงานสŠวนการทำความเย็นและความรšอนของโครงการไดšดšวย 

ระบบแสงสวŠางภายนอกและระบบรดน้ำตšองมีการแยกมเิตอรŤตามขอบเขตโครงการ TREES ดšวย 

มิเตอรŤที่ใชšสำหรับเกณฑŤขั้นต่ำนีไ้มŠจำเปŨนตšองเปŨนระบบมิเตอรŤ Digital สามารถใชšมิเตอรŤทั่วไปไดšแตŠตšองมีใบ

สอบเทียบมาตรฐานยืนยันวŠามิเตอรŤมีความแมŠนยำ แตŠหากโครงการทำคะแนนขšอ EA3 มเิตอรŤเหลŠานี้ตšองมี

คุณสมบัติท่ีกำหนดไวšในขšอคะแนนนี้ท้ังหมด 

สŠวนทาวเวอรŤ 

สŠวนโพเดียม 1 
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 ชื่อโครงการท่ียืน่ประเมินตšองมีการสื่อความหมายท่ีสอดคลšองกับสŠวนที่ยื่นประเมิน โดยไมŠสรšางความเขšาใจผดิ

ใหšกับคนท่ัวไปวŠาโครงการที่ผŠานการประเมินนั้นเกินขอบเขตโครงการ TREES ทั้งน้ีชื่อโครงการตšองมีความ

กระชับและไมŠยาวเกินความจำเปŨน 

กรณีการตŠอเตมิอาคาร มีขšอพิจารณาดังนี ้

 หากอาคารมีการตŠอเติมในพ้ืนที่โครงการเดมิโดยมีการเปลีย่นแปลงพ้ืนที่ฐานอาคารตšองทำการคำนวณพ้ืนที่

เปŗดโลŠงเชิงนิเวศใหมŠของขšอ SL P2 ใหมŠตามฐานอาคารใหมŠของพ้ืนที่โครงการนั้น สŠวนพ้ืนที่เปŗดโลŠงและพื้นที่

ภูมิสถาปŦตยกรรมใหšใชšพ้ืนที่โครงการเดมิ 

 หากโครงการมีการผนวกพื้นที่ดินใหมŠเขšากับพื้นที่เดมิ โดยโครงการประสงคŤใหšขอบเขตโครงการ TREES มีพ้ืน

ที่ดินเดิมรวมอยูŠดšวย ใหšโครงการคำนวณพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศจากที่ดินใหมŠและทีด่ินเดมิรวมกัน สŠวนพื้นที่เปŗด

โลŠงและพ้ืนที่ภูมิสถาปŦตยกรรมใหšใชšพ้ืนที่โครงการใหมŠและโครงการเดมิ 

 หากโครงการสามารถแยกพื้นที่การตŠอเตมิโดยไมŠยุŠงเก่ียวกับพื้นที่ดินเดิม ใหšคิดพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศเฉพาะพื้น

ที่ดินของสŠวนตŠอเติม สŠวนพ้ืนที่เปŗดโลŠงและพื้นท่ีภูมสิถาปŦตยกรรมใหšใชšพ้ืนที่โครงการใหมŠเทŠานั้น 

 ชื่อโครงการท่ียื่นประเมินตšองมีการสื่อความหมายท่ีสอดคลšองกลับสŠวนท่ียื่นประเมิน โดยไมŠสรšางความเขšาใจผิด

ใหšกับคนท่ัวไปวŠาโครงการที่ผŠานการประเมินนั้นเกินขอบเขตโครงการ TREES 

 การแยกวัดพลังงาน และการแยกงานระบบ ใหšปฏิบัตติาม กรณแียกบางสŠวนของอาคารในการประเมนิ TREES 

4. มีพื้นที่ใชšสอยภายในอาคารไมŠนšอยกวŠา 100 ตารางเมตร หากอาคารมีขนาดเล็กมากจนเกินไปจะสŠงผลตŠอเจตนารมณŤ

พ้ืนฐานของเกณฑŤการประเมินนี้ ขšอกำหนดน้ีถูกเขียนข้ึน เพ่ือใหšปŜองกันอาคารประเภท สนามกีฬา และ โรงจอดรถ ที่มี

พ้ืนที่ภายในอาคารนšอย ใหšไมŠไดšเปรียบในการทำคะแนนในบางหัวขšอคะแนน 

กรณีมีอาคารพ้ืนที่ใชšสอยภายในอาคารนšอยกวŠา 100 ตารางเมตร ตšองผŠานการทำคะแนนขšอบังคับทั้งหมดดšวย อาทิเชŠน 

อาคารปŜอมยาม1 ในรูป F1 ตšองผŠานขšอกำหนดดšานการระบายอากาศตามขšอ IE P1 ดšวย แตŠในสŠวนของหัวขšอการทำ

คะแนนทั่วไปทางโครงการสามารถเลือกที่จะรวมอาคารนอกขอบเขตโครงการ TREES หรือไมŠก็ไดš อาทิเชŠน สามารถเลือก

รวมหรือไมŠรวมการควบคมุแสงสวŠางของอาคารปŜอมยามตามขšอ IE3 ไดš  

5. ตšองมีผูšใชšอาคารประจำอยŠางนšอย 1 คน เพ่ือใหšอาคารตšองถูกออกแบบระบบตŠางๆที่คำนึงถึงผูšใชšอาคารตามเจตนารมณŤ

ของเกณฑŤ แลšวเพ่ือปŜองกัน อาคารกลุŠมหšองเก็บของ โกดัง ไมŠใหšสามารถหลีกเลีย่งวิธีปฏิบัตติŠางๆ ที่เปŨนไปเพ่ือคณุภาพ

ชีวติท่ีดีของผูšใชšอาคารและไดšคะแนนไปอยŠางไมŠเปŨนธรรม 

กรณีอาคารมผีูšใชšงานแตŠไมŠมผีูšใชšงานประจำ เชŠนอาคารโกดังสินคšา โรงอาหาร หรือ ฟŗตเนส ใหšคำนวณจากผูšใชšงานเฉลี่ย

จากขšอมูลในภาคผนวก 1 หรือ ความหนาหนาแนŠนของผูšใชšงานตามมาตรฐาน ASHRAE 62.1 2007 หรือ ความหนาแนŠน

ที่ใชšในการออกแบบ อาทิเชŠน อาคารโกดังสินคšาพ้ืนที่ 1,000 ตารางเมตร จากการคำนวณตามภาคผนวก 1 จะพบวŠามีผูšใชš

อาคารนšอยกวŠา 1 คน ทั้งน้ีหากเจšาของยืนยันการปฏิบัติงานจริงใชšงานมากกวŠา 1 คน และไดšสะทšอนขšอมูลนี้ในการทำ

คะแนนตŠางๆเชŠนขšอ IE P1 หรือ WC1 เปŨนตšน ก็ถือวŠาอาคารดังกลŠาวสามารถเขšาประเมิน TREES ไดš 
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6. ขนาดของพ้ืนที่ใชšสอยภายในอาคารตšองไมŠนšอยกวŠารšอยละ 5 ของพ้ืนที่ดินโครงการ เพ่ือหลีกเลี่ยงการทำคะแนนที่ไมŠเปŨน

ธรรมสำหรับการพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ดินขนาดใหญŠ ซึ่งมีการวางแผนเพ่ือการทำคะแนนในหมวดทีต้ั่งและภมูิทัศนŤที่ไมŠ

สอดคลšองกับลักษณะโครงการ 

กรณีมีอาคารพ้ืนที่ใชšสอยภายในอาคารนšอยกวŠารšอยละ 5 ของพ้ืนทีด่ินโครงการ อาทิเชŠน อาคารปŜอมยาม1 ในรูป F1 ตšอง

ผŠานการทำคะแนนขšอบังคับทั้งหมดดšวย อาทิเชŠน อาคารปŜอมยามตšองผŠานขšอกำหนดดšานการระบายอากาศตามขšอ IE P1 

ดšวย แตŠในสŠวนของหัวขšอการทำคะแนนทั่วไปทางโครงการสามารถเลือกที่จะรวมอาคารนอกขอบเขตโครงการ TREES 

หรือไมŠก็ไดš อาทิเชŠน สามารถเลือกรวมหรือไมŠรวมการควบคมุแสงสวŠางของอาคารปŜอมยามตามขšอ IE3 ไดš 

7. เกณฑŤ TREES-NC/CS นี้ไมŠไดšถูกออกแบบโดยตรงสำหรับบšานพักอาศัย หรือ อาคารพักอาศัยท่ีมีขนาดนšอยกวŠา 3 ชั้น 

หรือ โครงการพักอาศัยที่มีพ้ืนที่นšอยกวŠา 2000 ตารางเมตร เน่ืองจากจะไมŠสามารถทำคะแนนในบางหัวขšอไดš ทั้งนี้ หากมี

ผูšประสงคŤจะนำอาคารประเภทดังกลŠาวเขšารŠวมประเมิน ตšองทำการศึกษาและประเมินเบื้องตšนถึงทางเลือกที่เหมาะสมท้ัง

ในหมวดคะแนนขšอบังคับ และ หมวดหัวขšอคะแนนท่ัวไปกŠอนเขšารŠวมประเมิน 

กรณีโครงการประเภท home office หากโครงการมีพ้ืนที่พักอาศยันšอยกวŠารšอยละ 50 สามารถเขšารŠวมประเมินเกณฑŤ 

TREES-NC/CS ไดš อาทิเชŠน home office ขนาด 200 ตารางเมตร มสีŠวนของท่ีพักอาศัย 70 ตารางเมตร สามารถเขšา

ประเมิน TREES-NC ไดš แตŠหากสŠวนของพ้ืนที่พักอาศัย มากกวŠา 100 ตารางเมตร ตšองเขšาประเมินโครงการ                   

TREES-Home. 

กรณีอาคารพักอาศัยประเภทโรงแรม อะพารŤตเมนตŤ และอาคารชุด ที่มีพ้ืนที่นšอยกวŠา 2,000 ตารางเมตร หากมีพ้ืนที่เกิน

กวŠา 100 ตารางเมตรสามารถเลือกไดšวŠาจะเขšาเกณฑŤ TREES-Home หรือ TREES-NC/CS ยกเวšนอาคารประเภทโรงแรม

ตšองเขšาประเมินดšวยเกณฑŤ TREES-NC/CS เทŠานั้น 

กรณีบšานพักอาศัยพ้ืนที่เกินกวŠา 2,000 ตารางเมตร สามารถเขšารŠวมประเมิน TREES-NC/CS ไดšแตŠหากพ้ืนที่นšอยกวŠา 

2,000 ตารางเมตร ตšองใชšเกณฑŤ TREES-Home เทŠานั้น  
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BM หมวดท่ี 1 การบริหารจัดการอาคาร (Building Management) 
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BM P1 การเตรียมความพรšอมความเปŨนอาคารเขียว     NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 

วัตถุประสงคŤ 

เพื่อใหšกระบวนการออกแบบกŠอสรšางอาคารเขียวมีความเปŨนระบบและราบรื่น ชŠวยใหšคณะทำงานและผูšรับผิดชอบ

โครงการสามารถควบคุมการทำงานของโครงการใหšเปŨนไปตามหลักเกณฑŤการประเมินอาคารเขียวไดšอยŠางมี

ประสิทธภิาพ 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

1. มีแผนการดำเนินงานและติดตามประเมินผลเพื ่อใหšการออกแบบกŠอสรšาง วางแผน และบริหารจัดการเปŨนไปตาม

หลักเกณฑŤการประเมินอาคารเขียว สิ่งที่ตšองดำเนินการเปŨนเพียงแผนไมŠใชŠผลการดำเนินงาน ซึ่งแผนการดำเนินงาน

จะตšองประกอบดšวย 1) รายชื่อคณะทำงานและหัวหนšาโครงการ (เชŠน สถาปนิก วิศวกร เจšาของอาคาร ผูšตรวจสภาพ

อาคาร ผูšบริหารอาคาร และ/หรือทีป่รึกษา เปŨนตšน) 2) กิจกรรมตŠาง ๆ โดยระบุผูšรับผิดชอบในแตŠละกิจกรรมที่ตรงกับ

หัวขšอคะแนนตŠาง ๆ 3) รายละเอียดของกิจกรรมตŠาง ๆ รวมถึงเทคนิคและวิธีการที่จะนำมาใชšโดยยŠอ 4) ตารางเวลา

ของแตŠละกิจกรรมวŠาจะดำเนินการในชŠวงใดและนานเทŠาไร 

2. ตšองมีบุคลากรที่เปŨนผูšเชี่ยวชาญอาคารเขียวไทย หรือ TREES-A อยูŠในคณะทำงานในตำแหนŠงที่ปรึกษาโครงการอยŠาง

นšอย 1 คน ซึ่งบุคลากรดังกลŠาวตšองปรากฏในแผนการดำเนินงาน และถูกระบุความรับผิดชอบอยŠางชัดเจน 

3. การจัดทำรายชื่อคณะทำงานใหšครอบคลุมเฉพาะขอบเขตของงาน NC/CS เขŠน อาจไมŠมีรายช่ือมัณฑนากร เนื่องจากไมŠ

อยูŠในขอบเขตการพัฒนาโครงการ TREES-NC/CS  เปŨนตšน 

ขšอพิจารณาของเกณฑŤ TREES-CS 

การจัดทำรายชื่อคณะทำงานใหšครอบคลุมเฉพาะขอบเขตของงาน NC/CS เขŠน อาจไมŠมีมัณฑนากร เนื่องจากไมŠอยูŠใน

ขอบเขตการพัฒนาโครงการ TREES-CS เปŨนตšน 

 

แนวทางการดำเนินการ 

จัดตั้งคณะทำงานที่ประกอบดšวยที่ปรึกษาโครงการที่เปŨนผูšเช่ียวชาญอาคารเขียว หรือ TREES-A อยŠางนšอย 1 คน และ

จัดทำแผนการดำเนินงานที่สอดคลšองกับหลักเกณฑŤการประเมินอาคารเขียวสำหรับการกŠอสรšางและปรับปรุงโครงการ

ใหมŠ โดยตšองดำเนินการตั้งแตŠชŠวงตšนของการกำหนดแนวคิดของโครงการ และมีผูšบริหารสูงสุดหรือตัวแทนที่ไดšรับ

มอบหมายเปŨนหัวหนšาโครงการ ควรพิจารณาการดำเนินการควบคูŠกับหัวขšอ BM 3: การติดตามประเมินผลขณะ

ออกแบบ กŠอสรšางและเมื่ออาคารแลšวเสร็จ และ GI 6: ม ีTREES-A NC เปŨนที่ปรึกษาโครงการ 
 

กรณีเฉพาะ TREES CS 

1. การจัดทำรายชื่อคณะทำงานใหšครอบคลุมเฉพาะขอบเขตของงาน NC/CS เขŠน อาจไมŠมีมัณฑนากร เนื่องจากไมŠอยูŠใน

ขอบเขตการพัฒนาโครงการ TREES CS เปŨนตšน 
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BM 1  การประชาสัมพันธŤสูŠสังคม NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

มีการกำหนดใหšอาคารท่ีจะกŠอสรšางเปŨนอาคารเขียวทำการประชาสัมพันธŤสูŠสังคมอยŠางมีประสิทธิภาพ 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

1. ติดปŜายประชาสัมพันธŤหนšาพื้นที่กŠอสรšาง โดยระบุถึงจุดเดŠน 3 ดšาน ที ่เกี ่ยวขšองกับความยั่งยืนทางพลังงานและ

สิ่งแวดลšอมโดยสังเขป ซึ่งตšองแสดงสัญลักษณŤและชื่อของสถาบันอยŠางชัดเจน พรšอมท้ังระบุประเภทของเกณฑŤที่ใชš (ใน

กรณีนี้คือ การกŠอสรšางและปรับปรุงอาคารใหมŠ หรือ TREES-NC) และตšองทำปŜาย 2 ภาษา ทั้งไทยและอังกฤษ 

2. จัดทำขšอมูลนำเสนอเก่ียวกับอาคาร (ชŠวงออกแบบหรือเมื่ออาคารแลšวเสร็จ) ในหลักการและแนวคิดที่เก่ียวขšองกับการ

พัฒนาเปŨนอาคารเขียว เพื่อเผยแพรŠเปŨนวิทยาทานใหšกับบุคคลทั่วไปและผูšสนใจ รูปแบบของขšอมูลอาคารที่จัดทำเพ่ือ

การประชาสัมพันธŤตšองประกอบดšวยการดำเนินการดังตŠอไปนี้ อยŠางนšอย 2 ประเภท 

 การพิมพŤแจกจŠายแผŠนพับ จะตšองพิมพŤโดยใชšกระดาษรีไซเคิล หรือวัสดุยั่งยืนอื่น ๆ อยŠางนšอย 500 แผŠน และ

ตšอง มีการแจกจŠายในงานสัมมนาตŠาง ๆ ที่เก่ียวขšองกับการออกแบบ กŠอสรšางอาคาร หรือใชšงานอาคาร 

 การนำเสนอขšอมูลในรูปแบบของเว็บไซตŤ หร ือสื ่อสังคมออนไลนŤ (Social Media) ที ่แสดงแนวคิดและ

รายละเอียดที่ครอบคลุมการออกแบบและกŠอสรšางอาคารเขียว 

 การเผยแพรŠวีดีทัศนŤ หรือ Clip 

 การจัดโครงการประชาสัมพันธŤสัญจร นอกสถานที่อยŠางนšอย 3 แหŠง 

 การจัดพื้นที่แสดงนิทรรศการถาวรในอาคาร 

 การติดปŜายประชาสัมพันธŤตามจุดตŠาง ๆ ภายในอาคารอยŠางครอบคลุม เพ่ือใหšความรูšกับผูšใชšหรือเยี่ยมชมอาคาร 

 การจัดเยี่ยมชมอาคารโดยเชิญองคŤกรภาครัฐหรือเอกชนอยŠางนšอย 3 แหŠง (แหŠงละไมŠต่ำกวŠา 50 คน) 

 การเผยแพรŠความรูšเชิงวิชาการในรูปแบบการตีพิมพŤในวารสารวิชาการหรือการประชุมวิชาการระดับชาติหรือ

นานาชาติอยŠางนšอย 1 บทความ 

 วิธีการอื่น ๆ ที่เปŨนรูปธรรม สามารถพิสูจนŤและแสดงผลเชิงปริมาณไดš โดยเสนอใหšสถาบันอาคารเขียวไทย

พิจารณา 

แนวทางการดำเนินการ 

วางแผนประชาสัมพันธŤใหšสังคมรับทราบ ผŠานสื่อตŠาง ๆ ซึ่งเปŨนที่ยอมรับ รวมทั ้งจัดใหšมีปŜายประชาสัมพันธŤหนšา

โครงการขณะกำลังกŠอสรšาง 
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BM 2 คูŠมือและการฝřกอบรมแนะนำการใชšงานและบำรุงรักษาอาคาร NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือใหšมีเอกสารคูŠมือการใชšงานและบำรุงรักษาอาคารที่เปŨนลายลักษณŤอักษรและงŠายตŠอการบริหารจัดการอาคารเขียว

ใหšมีความถูกตšองและเหมาะสม 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

มีคู ŠมือและใหšการอบรมแนะนำการใชšงานและบำรุงรักษาระบบตŠาง ๆ ที่เหมาะสมกับการเปŨนอาคารท่ีขอรับรอง

มาตรฐานอาคารเขียวสำหรับเจšาหนšาที่ที่เกี่ยวขšองของอาคาร โดยคูŠมือดังกลŠาวจะตšองครอบคลุมระบบตŠาง ๆ ที่ใชšงาน

ภายในอาคาร อยŠางนšอยดังนี้ (1) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ (2) ระบบไฟฟŜาแสงสวŠาง (3) ระบบสุขาภิบาล 

(4) ระบบทำน้ำรšอนภายในอาคาร (สำหรับอาคารประเภทโรงแรมและโรงพยาบาล) (5) ระบบอำนวยความสะดวก (6) 

ระบบพลังงานหมุนเวียน (ถšามี) แตŠสามารถเพ่ิมเติมตามความเหมาะสมของแตŠละโครงการ 

ขšอพิจารณาของเกณฑŤ TREES-CS 

หากบางระบบไมŠอยูŠในขอบเขตของการออกแบบและกŠอสรšางประเภทพื้นที่สŠวนกลางและกรอบอาคารใหšสามารถ

ยกเวšนการจัดทำคูŠมือและการอบรมไดš 

แนวทางการดำเนินการ 

จัดทำคูŠมือการใชšงานอาคารที่มีรายละเอียดขั้นต่ำตามที่คูŠมือเกณฑŤประเมินอาคารเขียวไทยฉบับเต็มไดšกำหนดไวš และ

ดำเนินการจัดฝřกอบรมสำหรับระบบที่มีความสำคัญตŠาง ๆ ดังที่ไดšกลŠาวมาแลšว ใหšกับเจšาหนšาที่ที่เกี่ยวขšองของอาคาร 

ควรพิจารณาหมวดคะแนนขšอนี้ในการดำเนินการรŠวมกับ หัวขšอ EA P1: การประกันคุณภาพอาคาร โดยอาจนำเนื้อหา

บางสŠวนไปใชšในขšอ BM 1: การประชาสัมพันธŤสูŠสังคม 
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 BM 3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กŠอสรšางและเมื่ออาคารแลšวเสร็จ  NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือเสริมความแข็งแกรŠงและเปŨนระบบของการออกแบบและกŠอสรšางอาคารเขียวเพ่ิมเติมจากขšอ BM P1 และสรšางองคŤ

ความรูšในการออกแบบกŠอสรšางอาคารเขียวในอนาคต ตลอดจนพัฒนาเกณฑŤการประเมินใหšดีและใชšงานไดšอยŠาง

เหมาะสมตŠอไปในอนาคต 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

มีการขยายผลตŠอจากขšอ BM P1: การเตรียมความพรšอมความเปŨนอาคารเขียว โดยใหšคณะทำงานอาคารเขียว นำ

แผนงานที่จัดทำไวšใน BM P1 มาขยายผล โดยกำหนดใหšมีขšอ 5) การประเมินกิจกรรมตŠาง ๆ ถึงความสำเร็จและ

ขšอจำกัดที่พบในชŠวงออกแบบ กŠอสรšาง และเมื่ออาคารแลšวเสร็จ โดยระบุถึงสาเหตุและขšอแนะนำ เพื่อใหšคณะทำงาน

อาคารเขียวสามารถติดตามการทำงานอยŠางมีประสิทธิภาพและเกิดการเรียนรูšเกณฑŤการประเมินอาคารเขียวอยŠางเปŨน

ระบบ 

แนวทางการดำเนินการ 

ขยายขอบเขตการทำงานของคณะทำงานอาคารเขียว โดยเฉพาะอยŠางยิ่งในสŠวนของผูšเชี่ยวชาญอาคารเขียวไทย หรือ 

TREES-A ในการติดตามผลและประเมินผลกิจกรรมตŠาง ๆ ตามหัวขšอกิจกรรมอยŠางเปŨนระบบ โดยมีการสรุปถึงความ

คืบหนšาในหัวขšอตŠาง ๆ เปŨนระยะ ๆ และมกีารรวบรวมเอกสารจากการประชุมความคืบหนšาแตŠละครั้งของคณะทำงาน

อาคารเขียวในหัวขšอคะแนนที่ประสบความสำเร็จและลšมเหลว ทั ้งนี ้คณะทำงานควรสรุปถึงแนวทางที่ประสบ

ความสำเร็จและลšมเหลว เพ่ือการเรียนรูšดšวยตนเองและเปŨนขšอมูลความรูšของสถาบันอาคารเขียวไทย ตŠอไปในอนาคต 
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BM 4  คูŠมือแนวทางการออกแบบและกŠอสรšางสำหรับผูšเชŠาและผูšใชšอาคาร  NC ( - คะแนน) 

  CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือใหšความรูšผูšเชŠาสำหรับแนวคิดการออกแบบและกŠอสรšางอาคารและแนวทางการออกแบบและกŠอสรšางในขอบเขต

ของผูšเชŠา  

วัตถุประสงคŤของการทำคูŠมือแนวทางการออกแบบและกŠอสรšางสำหรับผูšเชŠาและผูšใชšอาคาร 

1.  เพ่ือใหšผูšเชŠาสามารถออกแบบและกŠอสรšาง ใหšเกิดการประหยดัพลังงานและมลัีกษณะทีส่อดคลšองกับแนวทางของ 

TREES 

2. เปŨนการสŠงเสรมิการขอรบัรองมาตรฐาน TREES 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

จัดเตรียม “คูŠมือแนวทางการออกแบบและกŠอสรšางสำหรับผูšเชŠา” และเผยแพรŠเอกสารเพื่ออธิบายถึงแนวทางการ

ออกแบบและการกŠอสรšางในแนวทางตŠอไปนี้ 

1.  ใหšขšอมูล แนวคดิการออกแบบอาคาร ที่ทำใหšผูšเชŠาสามารถประสานงานในการออกแบบและกŠอสรšางในสŠวนของพ้ืนที่

เชŠาใหšสอดคลšองกับแนวคิดการออกแบบอาคารและสอดคลšองกับการขอรับรองมาตรฐานอาคารเขียวแบบ Core & 

Shell และ ใหšขšอมูล แนวทางการออกแบบภายในพื้นที่ผูšเชŠา เพ่ือใหšเปŨนไปตามแนวทางของ TREES-CS ตามการทำ

คะแนนของโครงการ  

2.  ใหšขšอแนะนำและตัวอยŠางสำหรับแนวทางการออกแบบ การเลือกใชšวัสดุอุปกรณŤหรือบริการที่สอดคลšองกับแนวทาง

ของ TREES และแนวทางการดำเนินการเพ่ือใหšเกิดการนำแนวคิดของ TREES มาประยุกตŤใชšในพ้ืนที่ผูšเชŠาและผูšใชš

อาคาร 

  

แนวทางในการดำเนินการ 

รวบรวมขšอมลูการดำเนินกิจกรรม TREES-CS และจัดทำเอกสารคูŠมือและเผยแพรŠเอกสารใหšแกŠผูšเชŠาและผูšใชšอาคารของ

อาคารอยŠางท่ัวถึง 
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SL หมวดท่ี 2 ผงับริเวณและภูมิทัศนŤ (Site and Landscape) 
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SL P1 การหลีกเลี่ยงที่ตั้งที่ไมŠเหมาะกับการสรšางอาคาร NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 

วัตถุประสงคŤ 

เพื่อหลีกเลี่ยงการกŠอสรšางโครงการบนที่ดินที่ไมŠสมควรที่จะมีการพัฒนา และลดผลกระทบสิ่งแวดลšอมอันเนื่องมาจาก

ตำแหนŠงของอาคารบนทีด่ิน จึงควรสรšางอาคารหรือพัฒนาทีด่ินบนพื้นที่ที่มีคุณคŠาทางระบบนิเวศต่ำหรือตามที่กำหนด

ไวšในกฎหมายผังเมือง 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

ไมŠกŠอสรšาง อาคาร พื้นที่ดาดแข็งในงานภูมิทัศนŤ ถนน หรือทีจ่อดรถบนทีด่ิน ทีม่ีลักษณะตามนี้ 

1. พ้ืนที่ที่เปŨนที่อยูŠอาศัยของสัตวŤสงวนหรือสัตวŤที่ใกลšสูญพันธุŤ หรือเขตปśาสงวน หรือเขตอนุรักษŤพันธุŤสัตวŤปśา ตามกฎหมาย

ไทย รวมทั้งเขตพื้นที่คุšมครองสิ่งแวดลšอม พื้นที่แหลŠงตšนนํ้าลําธาร หรือมีระบบนิเวศตามธรรมชาติ หรือเปŨนพื้นที่อันมี

คุณคŠาควรแกŠการอนุรักษŤ 

2. พื้นที่ที่ยังไมŠไดšรับการพัฒนาที่อยูŠภายในระยะ 15 เมตรจากแหลŠงน้ำธรรมชาติ โดยพื้นที่ดังกลŠาวเปŨนแหลŠงที่อยูŠอาศัย

ของสัตวŤน้ำทีม่ีการขยายพันธุŤ ตามที่ระบุไวšในเขตอนุรักษŤพันธุŤสัตวŤน้ำ 

3. พื้นที่ที่เคยเปŨนสวนสาธารณะกŠอนจะนำมาทำโครงการ ยกเวšนวŠาจะไดšนำพื ้นที่ขนาดเทŠาเดิมหรือมากกวŠาเดิมมา

แลกเปลี่ยนเพ่ือทำสวนสาธารณะใหมŠทดแทน 

4. พื้นที่ที่มีคุณคŠาทางระบบนิเวศสูง หรือขัดแยšงกับผังเมือง เชŠน พื้นที่ลุŠมต่ำน้ำทŠวมถึง พื้นที่ที่เปŨนทางไหลผŠานของน้ำ

ธรรมชาติ พื้นที่รับนํ้าจากบริเวณรอบ ๆ พื้นทีแ่กšมลิง (Retention Area) พ้ืนทีชุ่Šมน้ำ (Wetland) พื้นที่ท่ีมีความลาดชัน

เกินรšอยละ 30 เปŨนตšน 

ในกรณีที่ไมŠสามารถพิสูจนŤวŠาที่ดินของโครงการไมŠมีลักษณะตามขšอกำหนด สถาปนิกโครงการรŠวมกับผูšเช่ียวชาญอาคาร

เขียวไทย (TREES-A) ที่ทำหนšาที่ในตำแหนŠงท่ีปรึกษาโครงการสามารถออกจดหมายรับรองแทนไดš 

แนวทางการดำเนินการ 

ระหวŠางการเลือกสถานที่ตั้งโครงการ พยายามเลือกที่ดินที่ไมŠมีองคŤประกอบที่มีผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอม หรือเปŨนท่ีดิน

ควบคุมโดยการตรวจสอบกฎหมาย และขšอกําหนดผังเมือง กŠอนที่จะตัดสินใจทําโครงการ อีกทั้งพยายามออกแบบ

อาคาร ใหšมีพื้นที่พัฒนาที่คลุมดิน (Development Footprint) ใหšนšอยที่สุดในบริเวณที่มีลักษณะตามท่ีกําหนดไวš เพ่ือ

ลดผลกระทบ จากการทําลายระบบนิเวศดั้งเดิม หรือทําลายแหลŠงที่อยูŠอาศัยของสิ่งมีชีวิต ควรพิจารณาตําแหนŠงที่ตั้ง

อาคารและพื้นที่พัฒนาที่เหมาะสม โดยควรพิจารณาถึงความเปŨนไปไดšในการทําคะแนนในขšอ SL3: การพัฒนาผังพ้ืนที่

โครงการที่ยั่งยนื และ SL4: การซึมนํ้าและลดปŦญหานํ้าทŠวม 
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SL P2 การลดผลกระทบตŠอพื้นที่ที่มีความสมบูรณŤทางธรรมชาติ NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 

วัตถุประสงคŤ 

ลดผลกระทบจากการพัฒนาในพื้นที่สีเขียวหรือพื้นที่ที ่มีความสมบูรณŤตŠอระบบนิเวศ และพลิกฟŚŪนพ้ืนท่ีสีเขียวใน

โครงการทีม่ีการพัฒนาไปแลšวใหšมีคุณคŠาทางระบบนิเวศตลอดจนเพ่ิมคุณภาพชีวติของผูšใชšอาคารใหšดียิ่งข้ึน 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

กรณีที ่1 

ในกรณพ้ืีนที่มีคุณคŠาทางระบบนิเวศต่ำอาคาร ตšองออกแบบใหšมีพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศ (Ecological Open Space) ใหš

มีขนาดอยŠางนšอย 10% ของพ้ืนที่ฐานอาคาร (Development Footprint) โดยพ้ืนทีเ่ปŗดโลŠงเชิงนิเวศตšองมีพ้ืนที่สีเขียว

อยŠางนšอยรšอยละ 25 ของพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศ (นับรวมพ้ืนท่ีบŠอน้ำลักษณะธรรมชาตทิี่มกีารจัดพื้นทีพ่ักผŠอนหยŠอนใจ

โดยรอบ) และจะตšองไมŠใชŠพื้นที่สำหรับรถยนตŤหรือที่จอดรถยนตŤ พื้นที่ดาดแข็งสามารถนับเปŨนสŠวนหนึ่งของพื้นทีเ่ปŗด

โลŠงเชิงนิเวศไดš หากกิจกรรมบนพื้นที่ดาดแข็งเปŨนไปเพื่อการสŠงเสริมคุณภาพชีวิตของผูšใชšงาน อาทิเชŠน ทางเดินเทšา 

ลานกิจกรรม เปŨนตšน ในการทำขšอบังคับนี้พื้นที่หลังคาสามารถนับรวมเปŨนพื้นที่ในการคำนวณไดš ถšาพื้นที่ดังกลŠาวถูก

ออกแบบตามนิยามพ้ืนที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศหรือพ้ืนที่สีเขียว 

กรณีที ่2 

ในกรณีที่พื้นที่มีคุณคŠาทางระบบนิเวศสูง ควรสำรวจพ้ืนที่และบันทึกองคŤประกอบสภาพแวดลšอมที่มีคุณคŠาทางระบบ

นิเวศและหลีกเลี่ยงการกŠอสรšางในบริเวณนี ้และตšองจำกัดขอบเขตของการพัฒนาไมŠใหšเกิน 15 เมตร จากขอบอาคาร 

(เพื่อไมŠใหšมีการพัฒนาที่รุกล้ำเขšาไปยังพื้นที่ที่ยังมีความสมบูรณŤเกินแนวเขตเสšนรอบรูปของอาคารมากเกินไป) สำหรับ

พื้นที่ซึมน้ำไดš ขอบทางเดิน ถนน และที่จอดรถ ตšองจำกัดขอบเขตการพัฒนาไมŠใหšเกิน 5 เมตร โดยหšามรบกวนพื้นท่ี

นอกเหนือจากขอบเขตการพัฒนา เมื่อพัฒนาแลšวเสร็จตšองมีพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศมากกวŠารšอยละ 10 ของพื้นที่ฐาน

อาคาร ในกรณีน้ีพื้นที่เปŗดโลงเชิงนิเวศตšองเปŨนพ้ืนที่สีเขียว 100% และไมŠสามารถใชšหลังคาในการทำคะแนนไดš 

กรณีที่ 3 

เฉพาะพื้นที่มีคุณคŠาทางระบบนิเวศต่ำโครงการไมŠมีพื้นที่สีเขียวหรือพื ้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศเพียงพอในทั้ง 2 กรณี 

สามารถผŠานขšอบังคับนี้ไดšแตŠไมŠสามารถทำคะแนนในขšอ SL3 และ SL5 ไดšทั้งหมด 

 

แนวทางการดำเนินการ 

สำหรับโครงการทีก่Šอสรšางบนพ้ืนที่ทีผ่Šานการพัฒนามาแลšวหรือพ้ืนที่ทีคุ่ณคŠาทางระบบนิเวศต่ำ ควรมีการกำหนดพ้ืนทีส่ี

เขียวในตำแหนŠงที่เหมาะสม โดยศึกษาและเลือกชนิดของพืชพรรณที่เหมาะสมในพื้นที่ดังกลŠาว ควรพิจารณาถึงโอกาส

ในการทำคะแนนในหัวขšอ SL 3: การพัฒนาผังพ้ืนทีโ่ครงการทีย่ั่งยนืดšวย 

 

สำหรับโครงการที่สรšางบนพื้นที่สีเขียวเดิม ควรจำกัดขอบเขตของการกŠอสรšางอาคารและพื้นที่พัฒนาตŠาง ๆ ทำการ

สำรวจที่ดินเพื่อบŠงช้ีองคŤประกอบทางสภาพแวดลšอมตŠาง ๆ ท่ีจำเปŨน เพื ่อนำมาซึ่งการวางแผนการใชšที่ดินอยŠาง

เหมาะสม ควรออกแบบอาคารใหšสŠงผลกระทบตŠอระบบนิเวศเดิมใหšนšอยที่สุด หรือออกแบบอาคารใหšมีพื้นที่คลุมดิน
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นšอยทีสุ่ด และ/หรือใหšมีจำนวนช้ันมากขึ้น หลีกเลี่ยงการกŠอสรšางลานจอดรถหรือพ้ืนท่ีไมŠซึมน้ำ ควรพิจารณาถึงโอกาส

ในการทำคะแนนในหัวขšอ SL 3: การพัฒนาผังพ้ืนทีโ่ครงการทีย่ั่งยนืดšวย 
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SL 1 การพัฒนาโครงการบนพื้นที่ที่มีการพัฒนาแลšว NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

เลือกสถานท่ีกŠอสรšางโครงการที่พัฒนาแลšว และอยูŠในเขตเมืองที่มกีารพัฒนาแลšว พรšอมดšวยระบบสาธารณูปการ เพ่ือ

ปŜองกันการรุกล้ำเขตปśาไมš รวมทั้งแหลŠงทีอ่ยูŠอาศัยของสัตวŤและทรัพยากรธรรมชาต ิ

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

เลือกที่ตั้งโครงการท่ีมีสาธารณูปการดังตŠอไปนี้ ใหšอยูŠภายในรศัมี 800 เมตร (1 คะแนน) หรือ 500 เมตร (2 คะแนน) วดั

จากทางเขšาหลักของโครงการใหšครบ 10 ประเภท และสาธารณูปการเหลŠานี้ตšองสามารถเขšาถึงไดšภายในรัศมีที่กำหนด 

(ไมŠถูกกั้นดšวยคลองหรือรั้วเปŨนตšน)  

1. วัดหรือสถานที่ทางศาสนา 10. พิพิธภัณฑŤ 

2. รšานคšาหรือสะดวกซื้อ 11. โรงพยาบาลหรือ สถานีอนามัย 

3. ไปรษณียŤ 12. ซุปเปอรŤมารŤเกต 

4. สถานีตำรวจ 13. ตลาด  

5. สถานีดับเพลิง 14. รšานเสริมสวย 

6. รšานนวดแผนโบราณ 15. รšานกาแฟและ/หรือรšานขนม 

7. รšานอาหาร 16. สำนักงาน 

8. สวนสาธารณะ 17. สถานที่ราชการตŠาง ๆ 

9. สถานศึกษา 18. อื่น ๆ (พิจารณาเปŨนกรณ ีๆ ไป) 

รšานอาหารและรšานคšาใหšนับซ้ำไดšอยŠางละ 2 รšาน (ถือเปŨน 2 ประเภท) เชŠน หากมี รšานอาหาร 2 รšาน และ รšานคšา 2 

รšาน จะนับเปŨน 4 ประเภท ในกรณีศูนยŤการคšา ตšองแสดงรายการสาธารณูปโภคที่ผŠานจำนวนประเภทที่กำหนดและ

อาคารศูนยŤการคšาตšองอยูŠภายในรัศมี 800 เมตร (1 คะแนน) หรือ 500 เมตร (2 คะแนน) สำหรับสาธารณูปโภค

นอกเหนือจากที่กำหนดไวšขšางตšนสามารถเสนอใหšสถาบันอาคารเขียวไทยพิจารณาเปŨนกรณ ีๆ ไป สถานที่ทีไ่มŠสŠงเสริม

ตŠอจริยธรรมและสุขภาพอนามัยที่ดีของผูšใชšอาคารไมŠสามารถนำมานับประเภทเพื่อทำคะแนนไดš รšานคšาแผงลอยใหš

พิจารณาเปŨนกลุŠมและถือเปŨนกลุŠมของตลาด (นับเพียง 1 ประเภท) 

แนวทางการดำเนินการ 

บริเวณโดยรอบอาคารควรมีประเภทของสาธารณูปการที่หลากหลายเพียงพอและสามารถเขšาถึงไดšสะดวก ควร

พิจารณาที่ตั้งโครงการรŠวมกับระบบขนสŠงมวลชนทีเ่ก่ียวขšอง เพ่ือทำคะแนนในหัวขšอ SL2: การลดการใชšรถยนตŤสŠวนตัว 

สำหรับโครงการที่มสีาธารณูปการอยŠางนšอย 10 ประเภท อยูŠในรัศมี 500 เมตร จะไดšรับ 2 คะแนนในการดำเนินการ

ขšอนี้ 
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SL 2 การลดการใชšรถยนตŤสŠวนตัว  NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือลดมลภาวะและผลกระทบจากการพัฒนาที่ดิน อันเน่ืองมาจากการใชšรถยนตŤและจักรยานยนตŤสŠวนตัว 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

เลือกที่ตั้งโครงการและ/หรือ จัดที่จอดรถภายในโครงการท่ีมีลักษณะดังตŠอไปนี้ (รวมไมŠเกิน 6 คะแนน) 

1. ระบบขนสŠงมวลชนแบบราง (3 คะแนน) เลือกที่ตั้งอาคารภายในระยะ 500 เมตร (วัดจากประตูทางเขšาอาคารหลัก) 

จากสถานีรถไฟ สถานีรถไฟฟŜา หรือสถานีรถไฟใตšดิน อยŠางนšอย 1 สถานี หรือ มีแผนบริการรถรับสŠงไปยังสถานี โดย

ตšองมีบริการรับสŠงไดšรšอยละ 25 ของผูšใชšอาคารตŠอวัน โดยรถรับสŠงตšองเปŨนรถประเภท Eco Car CNG Hybrid E20+ 

ไฟฟŜา หรือรถประเภทอ่ืน ๆ ที่ลดการใชšนํ้ามันและกŢาซธรรมชาติอยŠางมีนัยสําคัญ  

2. ระบบขนสŠงมวลชนทางถนน (1 คะแนน) เลือกที่ตั้งอาคารภายในระยะ 500 เมตร จากปŜายรถประจําทางหรือสถานี

บริการ รถโดยสารประจําทางหรือรถโดยสารประเภทอื่น ๆ ที่มีอยŠางนšอย 2 สายบริการ ที่ผูšใชšอาคารสามารถเขšาถึงไดš

โดยสะดวก หรือ มีแผนบริการรถรับสŠงไปยังสถานีโดยตšองมีบริการรับสŠงไดšรšอยละ 25 ของผูšใชšอาคารตŠอวัน โดยรถ

รับสŠงตšองเปŨนรถประเภท Eco Car CNG Hybrid E20+ ไฟฟŜา หรือรถประเภทอื่น ๆ ที ่ลดการใชšนํ ้ามันและกŢาซ

ธรรมชาติอยŠางมนีัยสําคัญ   

3. ระบบท่ีจอดจักรยาน (1 คะแนน) จัดที่จอดรถจักรยานเปŨนจํานวนไมŠนšอยกวŠารšอยละ 5 ของผูšใชšอาคารประจําและผูšใชš

อาคารชั่วคราวสูงสุดของวนั (เชŠน แขก หรือ ลูกคšา เปŨนตšน) และจัดใหšมีหšองอาบนํ้าไมŠนšอยกวŠารšอยละ 0.5 ของผูšใชšงาน

ประจําในระยะหŠางไมŠเกิน 80 เมตร จากบริเวณทางเขšาอาคาร กรณีอาคารพักอาศัยไมŠตšองมีหšองอาบนํ้าแตŠใหšเพิ่มพ้ืนที่

จอดรถจักรยานเปŨนไมŠนšอยกวŠารšอยละ 15 ของผูšพักอาศัย  

4. ระบบท่ีจอดรถประสิทธิภาพสูง (1 คะแนน) กําหนดที่จอดรถของอาคารใหšเปŨนที่จอดรถ Eco car CNG Hybrid E20+ 

ไฟฟŜา หรือรถประเภทอื่น ๆ ที่ลดการใชšนํ้ามันและกŢาซธรรมชาติอยŠางมีนัยสําคัญ หรือที่จอดรถสŠวนบุคคลที่ใชš รŠวมกัน 

(Carpool) ในพ้ืนที่ท่ีใกลšทางเขšาอาคารที่สุด อยŠางนšอยรšอยละ 5 ของจํานวนท่ีจอดรถทั้งหมดของอาคาร  

5. ระบบขนสŠงมวลชนประเภทอื่น ๆ เชŠน ทางนํ้า หรือ ระบบที่เปŨนระบบขนสŠงมวลชนท่ียั่งยืน 

แนวทางการดำเนินการ 

เลือกที่ตั้งโครงการท่ีอยูŠใกลšกับระบบขนสŠงมวลชน สำรวจเสšนทางการเดินเทšาจากประตูทางเขšาโครงการไปยังสถานี

หรือปŜายรถประจำทาง พิจารณาการวางตำแหนŠงอาคารและทางเขšาอาคารที่เหมาะสมใกลšกับระบบขนสŠงมวลชน 

รวมถึงออกแบบที่จอดรถใหšมีพื ้นที่เพียงพอสำหรับรถ Eco Car CNG Hybrid E20+ไฟฟŜา หรือรถสŠวนบุคคลที ่ใชš

รŠวมกัน ตลอดจนเตรียมพื้นที่จอดจักรยานและพื้นที่อาบน้ำใหšเพียงพอและสะดวกตŠอการใชšงานของผูšใชšอาคารทุกคน 

สำหรับโครงการที่ออกแบบพื้นท่ีอาบน้ำแบบไมŠแบŠงแยกเพศสภาพ (Unisex) สามารถนับเปŨน 1 หšองตŠอ 1 พื้นที่อาบน้ำ

ไดš แตŠในกรณีที่พ้ืนที่อาบน้ำอยูŠในหšองน้ำที่แบŠงเพศสภาพชัดเจน ตšองดำเนินการออกแบบหšองอาบน้ำอยŠางนšอยท่ีสุด 1 

หšองในอยŠางนšอย 1 หšองน้ำแยกตามเพศสภาพที่ผูšใชšอาคารเขšาถึงไดšทุกคน 
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SL 3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

SL 3.1 มีพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศไมŠนšอยกวŠารšอยละ 25 ของพ้ืนที่ฐานอาคาร หรือรšอยละ 20 ของพ้ืนที่

โครงการ 

(1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

ออกแบบใหšมีสัดสŠวนพื้นที่เปŗดโลŠงมากขึ้น อันจะเปŨนการเพิ่มโอกาสในการมีพื้นที่สีเขียว เพิ่มแหลŠงที่อยูŠอาศัยของสัตวŤ 

ลดปŦญหาน้ำทŠวม ลดปŦญหาปรากฏการณŤเกาะความรšอนในเมือง และเพิ่มพื้นท่ีกิจกรรมสาธารณะภายนอกอาคาร 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ออกแบบใหšมีพ้ืนทีเ่ปŗดโลŠงเชิงนิเวศใหšมีพ้ืนทีไ่มŠนšอยกวŠา 25% ของพื้นท่ีฐานอาคาร (Development Footprint) ตšอง

ออกแบบใหšมีพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศ (Ecological Open Space) โดยพ้ืนที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศตšองมีพ้ืนที่สีเขียวไมŠนšอยกวŠา 

40% ของพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศ (นับรวมพื้นที่บŠอน้ำลักษณะธรรมชาติที่มีการจัดพื้นที่พักผŠอนหยŠอนใจโดยรอบ) และ

จะตšองไมŠใชŠพื้นที่สำหรับรถยนตŤหรือที่จอดรถยนตŤ พื้นที่ดาดแข็งสามารถนับเปŨนสŠวนหนึ่งของพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศไดš 

หากกิจกรรมบนพ้ืนที่ดาดแข็งเปŨนไปเพ่ือการสŠงเสริมคุณภาพชีวิตของผูšใชšงาน อาทิเชŠน ทางเดินเทšา ลานกิจกรรม เปŨน

ตšน ในการทำคะแนนภายใตšทางเลือกที่ 1 นี้ พ้ืนที่หลังคาไมŠสามารถนับรวมเปŨนพ้ืนที่ในการทำคะแนน 

ทางเลือกท่ี 2 

ในกรณีเปŨนโครงการที่มีการมุŠงทำคะแนนในขšอ SL P2 กรณีที่ 1: การพัฒนาพ้ืนที่ทีม่ีคุณคŠาทางระบบนิเวศต่ำหรือมีพ้ืนท่ี

ที่มีคุณคŠาทางระบบนิเวศต่ำ ตšองออกแบบอาคารใหšมีพ้ืนที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศไมŠนšอยกวŠา 20% ของพ้ืนท่ีดินโครงการ โดย

พ้ืนที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศตšองมีพื้นที่สีเขียวไมŠนšอยกวŠา 40% ของพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศ ซึ่งสามารถนับพ้ืนที่หลังคาเปŨนพ้ืนท่ี

เปŗดโลŠงเชิงนิเวศไดš แตŠลักษณะของพ้ืนที่หลังคาตšองตรงตามลักษณะของพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศท่ีถูกกำหนดไวšในทางเลือก

ที่ 1 

แนวทางการดำเนินการ 

ควรทำการสำรวจที่ดินเพื่อบŠงชี้องคŤประกอบตŠาง ๆ ที่จะนำมาซึ่งการวางแผนการใชšที่ดินอยŠางเหมาะสม ควรวาง

ตำแหนŠงตัวอาคารลงบนทีด่ินอยŠางเหมาะสมหรือออกแบบอาคารใหšมีพ้ืนที่คลุมดินนšอยทีสุ่ด หลีกเลี่ยงการแผŠอาคารจน

เต็มพื้นที่ดิน หลีกเลี่ยงการมีท่ีจอดรถบนดินท่ีแผŠเต็มพื้นที่ดิน แตŠควรซšอนชั้นจอดรถหรือทำที่จอดรถใตšดิน พิจารณา

การจัดวางพื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ีเปŗดโลŠงใหšมีประสิทธิภาพและมีสัดสŠวนผŠานเกณฑŤคะแนน ในกรณีพื้นที่แออัด ควร

พิจารณาการใชšพื ้นที่หลังคาเปŨนพื ้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศ และควรพิจารณาการทำคะแนนรŠวมกับ SL 5: การลด

ปรากฏการณŤเกาะความรšอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 
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SL 3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

SL 3.2 มีตšนไมšยืนตšน 1 ตšนตŠอ พื้นที่เปŗดโลŠง 100 ตารางเมตร (หšามยšายไมšยืนตšนมาจากที่อ่ืน) (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

ปรับปรุงสภาพอากาศจุลภาค (Microclimate) ใหšเหมาะสม เพื่อใหšอาคารมีสภาพแวดลšอมที่ดี ประหยัดพลังงาน ลด

ปรากฏการณŤเกาะความรšอน (Urban Heat Island) และสŠงเสริมการอยูŠอาศัยที ่เปŨนมิตรระหวŠางมนุษยŤและสัตวŤ

ตลอดจนสิ่งมีชีวิตอ่ืน ๆ 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

 มีพ้ืนที่ปลูกไมšยืนตšนไมŠนšอยกวŠา 1 ตšน ตŠอพื้นทีเ่ปŗดโลŠง 100 ตารางเมตร 

 มีรŠมเงาปกคลุมอยŠางคงทนถาวรภายใน 5 ปŘแรก หลังจากปลูก 

 รักษาตšนไมšเดิม และ/หรือ ปลูกไมšยืนตšนเพิ่มเติม โดยตšนไมšนั้นตšองมีขนาดเสšนผŠานศูนยŤกลางของทรงพุŠมเมื่อโตเต็มท่ีไมŠ

นšอยกวŠา 4.5 เมตร และตšองไมŠใชŠตšนไมšทีย่šายโดยการขุดลšอมมาจากพื้นทีอ่ื่นเพ่ือนำมาปลูกในโครงการ ยกเวšนตšนไมšที่มี

การจำหนŠายอยŠางถูกกฎหมายหรือทีเ่พาะขึ้นจากเรือนเพาะชำเทŠานั้น 

แนวทางการดำเนินการ 

พยายามใหšรŠมเงาพื้นที่ดาดแข็งภายนอกอาคารดšวยพืชพรรณธรรมชาติขนาดกลาง/ใหญŠ เพื่อกŠอใหšเกิดสภาพอากาศ

จุลภาคที่ดี เอื้อตŠอการประหยัดพลังงาน ควรพิจารณารŠวมกับ SL 5: การลดปรากฏการณŤเกาะความรšอนในเมืองจาก

การพัฒนาโครงการ ที่มีการใชšตšนไมšใหญŠในการบังเงาพ้ืนทีด่าดแข็งรŠวมกับการใชšวัสดุปูพื้นดาดแข็งกลางแจšงที่มีคŠาการ

สะทšอนรังสีดวงอาทิตยŤสูง เพ่ือลดการดูดซับความรšอนจากรังสีดวงอาทิตยŤ 
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SL 3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

SL 3.3 ใชšพืชพรรณพ้ืนถิ่นที่เหมาะสม (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

พัฒนาระบบนิเวศท่ีเหมาะสมและสŠงเสริมสภาพแวดลšอมที่ดี เพื ่อการประหยัดพลังงาน ลดการใชšน้ำในงานภูมิ

สถาปŦตยกรรม ลดปรากฏการณŤเกาะความรšอนในเมือง และสŠงเสริมการสรšางและพลิกฟŚŪนระบบนิเวศท่ีมีความสมบูรณŤ 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

เลือกใชšพืชพรรณในงานภูมิสถาปŦตยกรรมที่เหมาะสมกับสภาพแวดลšอมทางภูมิอากาศที่ทนแลšงและทนโรคทั้งโครงการ 

พืชพรรณที่เลือกใชšตšองไมŠเปŨนสายพันธุŤรุกราน (Invasive Alien Species) หรือวัชพืช การเลือกชนิดของพืชตšองอšางอิง

ชนิดของพืชตาม ภาคผนวก ก ในกรณีที่โครงการเก็บตšนไมšหรือพืชพรรณเดิมในพื้นที่ไวš สามารถกระทำไดšแตŠตšองไมŠ

เปŨนสายพันธุŤรุกรานหรือวัชพืชและตšองใชšจดหมายยืนยันจากภูมิสถาปนิก 

แนวทางการดำเนินการ 

ปรึกษาภูมิสถาปนิกในการเลือกใชšชนิดของพืชพรรณพ้ืนถิ่น และวางแผนการทำคะแนนรวมกับ SL 3.1: มีพื้นที่เปŗดโลŠง

เชิงนิเวศ ไมŠนšอยกวŠารšอยละ 25 ของพื้นที่ฐานอาคาร SL 3.2: มีตšนไมšยืนตšน 1 ตšนตŠอ พื้นที่เปŗดโลŠง 100 ตารางเมตร 

(หšามยšายไมšยืนตšนมาจากที่อ่ืน) และ SL 5: การลดปรากฏการณŤเกาะความรšอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 
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SL 4 การซึมน้ำและลดปŦญหาน้ำทŠวม NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน)  

วัตถุประสงคŤ 

ลดปŦญหาน้ำทŠวมทีเ่กิดจากการพัฒนาโครงการซึ่งสามารถทำไดšโดยเพ่ิมการซึมน้ำของโครงการหรือมีการสรšางบŠอหนŠวง

น้ำเพื่อชะลอน้ำกŠอนปลŠอยออกสูŠพ้ืนที่นอกโครงการ  

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

คํานวณสัมประสิทธิ์การไหลบนผิวดินเฉลี่ย (Area-Weighted Average Runoff Coefficient) ของพ้ืนที่ผิวทั้งโครงการ 

(ไมŠรวมพ้ืนที่บŠอหนŠวงน้ํา) คŠาที่คํานวณไดšเทียบเปŨนคะแนนไดšจาก ตาราง SL 4 T 1  

ตาราง SL 4 T 1 

สัมประสิทธิก์ารไหลบนผวิดินเฉลี่ย คะแนน 

0.7-0.79 1 

0.6-0.69 2 

0.5-0.59 3 

นšอยกวŠาหรือเทŠากับ 0.49 4 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนยิมใหšปŦดทิ้ง 

ทางเลือกท่ี 2 

เปรียบเทียบท้ังปริมาณ (Volume) และอัตราการไหลสูงสุด (Peak Discharge Rate) ของนํ้าฝนไหลลšน (Stormwater 

Runoff) ที่ออกจากพื้นที่โครงการระหวŠางกŠอนและหลังการพัฒนาโครงการ ปริมาณและอัตราการไหลสูงสุดที่คงเดิม

หรือลดลงหลังการพัฒนาโครงการเทียบเปŨนคะแนนไดšจาก ตาราง SL 4 T 2 ทั้งนี้ ใหšคํานวณปริมาณและอัตราการ

ไหลสูงสุดของนํ้าฝนไหลลšนจากขšอมูลทางสถิติของพายุฝนที่มีคาบการเกิด 2 ปŘ และตกเปŨนเวลา 24 ชั่วโมง (Two-

year, 24-hour Design Storm) หากไมŠมีขšอมูลของพ้ืนที่โครงการใหšใชšขšอมูลของกรุงเทพฯ 

ตาราง SL 4 T 2 

ผลตŠางของปริมาณและอัตราการไหลสูงสุด ระหวŠางกŠอนและหลังพัฒนาโครงการ คะแนน 

กรณี 1 เมื่อสัมประสิทธิ์การไหลบนผิวดินเฉลี่ย กŠอน

การพัฒนาโครงการ นšอยกวŠาหรือเทŠากับ 0.5 
คงเดิม 4 

กรณี 2 เมื่อสัมประสิทธิ์การไหลบนผิวดินเฉลี่ย กŠอน

การพัฒนาโครงการ มากกวŠา 0.5 

ลดลงรšอยละ 10 1 

ลดลงรšอยละ 15 2 

ลดลงรšอยละ 20 3 

ลดลงรšอยละ 25 4 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนยิมใหšปŦดทิ้ง 

แนวทางการดำเนินการ 
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ออกแบบใหšมีพ้ืนที่ดินทีส่ามารถใหšน้ำซึมผŠานไดšมากทีสุ่ด เลือกใชšวัสดุปูพ้ืนที่น้ำซึมผŠานไดš เชŠน บล็อกหญšา (มีพ้ืนที่หญšา

อยŠางนšอยรšอยละ 50 ของพ้ืนผิว) แผŠนปูพ้ืนทีม่ีการเวšนรŠองระหวŠางแผŠน หรือวัสดุปูพื้นทีม่ีชŠองหรือรทูีน่้ำซึมผŠานลงสูŠชั้น

ดินไดš ผนวกกับการใชšบŠอหนŠวงน้ำทั้งแบบธรรมชาติและแบบใชšอุปกรณŤ ควรพิจารณาการใชšพื้นที่เปŗดโลŠงที่มีศักยภาพ

ในการรับน้ำและหนŠวงน้ำที่สามารถใชšเปŨนพื้นที่สีเขยีวของโครงการ เพื่อการทำคะแนนรŠวมกับ SL 3.1: มีพื้นที่เปŗดโลŠง

เชิงนิเวศ ไมŠนšอยกวŠารšอยละ 25 ของพ้ืนที่ฐานอาคาร 
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SL 5 การลดปรากฏการณŤเกาะความรšอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

SL 5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้งหรือใชšวัสดุสะทšอนความรšอนจากแสงอาทิตยŤสูง (2 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

ลดผลกระทบจากปรากฏการณŤเกาะความรšอนในเมืองจากหลังคาและเปลือกอาคาร (การเกิดอุณหภูมิที่แตกตŠางกัน

ระหวŠางพื้นที่พัฒนาและพื้นที่ไมŠไดšรับการพัฒนา) ที่จะสŠงผลตŠอสภาพอากาศจุลภาค และท่ีอาศัยของมนุษยŤ และสัตวŤ

ตลอดจนสิ่งมชีีวติอ่ืน ๆ 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

สัดสŠวนของพื้นที่หลังคาเขียวและสวนแนวตั้ง (มีความชัน >60 องศา วัดจากแนวระนาบ ตามนิยามของ ผนัง และ 

หลังคา ใน ASHRAE 90.1 2007) ท่ีถูกปกคลุมดšวยพืช และพื้นที่ผิวหลังคาที่มีคŠาดัชนีสะทšอนความรšอนจากแสงอาทิตยŤ 

หรือ SRI ตามกำหนดในตาราง SL 5 T 1 โดยใชšสมการ 

GSA = GRA + (GWAx0.5) + (CRAx0.5) 

โดย GSA = Green Surface Area, GRA= Green Roof Area (พื้นที่หลังคาเขียว), GWA= Green Wall Area (พ้ืนที่

สวนแนวตั้ง), CRA = Cool Roof Area (พ้ืนที่หลังคาเย็น หรือหลังคา High SRI)  

1. GSA/พื้นท่ีหลังคาทั้งหมด (ไมŠนับพ้ืนที่งานระบบและชŠองแสงธรรมชาต)ิ >0.5 ไดš 1 คะแนน 

2. GSA/พื้นท่ีหลังคาทั้งหมด (ไมŠนับพ้ืนที่งานระบบและชŠองแสงธรรมชาต)ิ >0.8 ไดš 2 คะแนน 

ตาราง SL 5 T 1 

ความชันของหลังคา คŠาดัชนีสะทšอนความรšอนจากแสงอาทิตยŤ หรือ SRI 

หลังคาทุกความชัน มากกวŠาหรือเทŠากับ 78 

แนวทางการดำเนินการ 

ปลูกพืชพรรณบนหลังคาหรือผนังภายนอกอาคาร ซึ่งอาจทำเปŨน ซุšมไมšเลื้อย ไมšกระถางกึ่งถาวร และสวนแนวตั้ง เปŨน

ตšน ทั้งนี้ ควรหลีกเลี่ยงการทำแปลงตšนไมšหรือปลูกหญšาชนิดที่ตšองมีการบำรุงรักษามากที่ทำใหšเกิดการสิ้นเปลือง และ

อาจตšองใชšสารเคมีปŜองกันหรือกำจัดศัตรูพืชที่เปŨนอันตรายตŠอสิ่งแวดลšอมดšวย ควรพิจารณาการทำคะแนนรŠวมกับ SL 

3.1: มีพื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศ ไมŠนšอยกวŠารšอยละ 25 ของพ้ืนทีฐ่านอาคาร 
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SL 5 การลดปรากฏการณŤเกาะความรšอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

SL 5.2 มีพื้นที่ดาดแข็งท่ีรับรังสีตรงจากดวงอาทิตยŤ ไมŠเกินรšอยละ 50 ของพ้ืนทีด่าดแข็งโครงการ (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

ลดผลกระทบจากปรากฏการณŤเกาะความรšอนในเมืองจากพื้นที่ดาดแข็ง (การเกิดอุณหภูมิที่แตกตŠางกันระหวŠางพื้นที่

พัฒนาและพื้นที่ไมŠไดšรับการพัฒนา) ที่จะสŠงผลตŠอสภาพอากาศจุลภาค และที่อาศัยของมนุษยŤและสัตวŤตลอดจน

สิ่งมีชีวติอ่ืน ๆ 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ใหšรŠมเงาแกŠพ้ืนที่ดาดแข็งท่ีอยูŠภายนอกอาคารโดยใชšพืชพรรณหรือลดผลกระทบจากพื้นท่ีดาดแข็งโดยเลือกการกŠอสรšาง 

และวัสดุที่เหมาะสม โดยประยุกตŤใชšวิธีการดังตŠอไปนี้กับพ้ืนที่ดาดแข็งมากกวŠารšอยละ 50 ของพ้ืนที่ดาดแข็งโครงการ  

1. การใหšรŠมเงาแกŠพ้ืนที่ดาดแข็งเพ่ือลดรังสีตรงจากดวงอาทิตยŤดšวยตšนไมšใหญŠ ขนาดทรงพุŠม 5 ปŘ หลังจากปลูก 

2. การใชšวัสดุปูพื้นทีม่ีคŠาการสะทšอนรังสีดวงอาทิตยŤสูง มากกวŠาหรือเทŠากับรšอยละ 30 

3. การใชšหลังคาคลุมทีม่ีคŠาการสะทšอนรังสีดวงอาทิตยŤสูง มากกวŠาหรือเทŠากับรšอยละ 30 

4. ใชšพืชหรือเซลลŤแสงอาทิตยŤเปŨนหลังคาคลุม 

5. การใชšบล็อกหญšา (พื้นทีป่ลูกพืชไมŠนšอยกวŠาหรือเทŠากับรšอยละ 50 ของพ้ืนผิวบล็อกหญšา) 

ทางเลือกท่ี 2 

ใหšชŠองจอดรถยนตŤไดšรับการบังแดดจากการออกแบบและเลือกการกŠอสรšาง และวัสดุที่เหมาะสม โดยประยุกตŤใชšวิธีการ

ตามขšอที่ 1 หรือ 2 อยŠางนšอยรšอยละ 90 ของจำนวนชŠองจอด (ไมŠนับรวมที่จอดรถจักรยาน จักรยานยนตŤ และที่จอดรถ

เชิงอุตสาหกรรม เชŠน รถบรรทุก เปŨนตšน) 

1. การใชšหลังคาคลุม หรือปูหลังคาดšวยวัสดุที่มีคŠาการสะทšอนรังสีดวงอาทิตยŤสูง มากกวŠาหรือเทŠากับรšอยละ 30 

2. ใชšพืชหรือเซลลŤแสงอาทิตยŤเปŨนหลังคาคลุม 

สำหรับที่จอดรถใตšดิน ที่จอดรถใตšอาคาร และอาคารจอดรถตšองสอดคลšองกับเงื่อนไขตŠอไปนี้ 

 สำหรับชŠองจอดรถที่อยูŠใตšชั้นดาดฟŜาอาคาร ถšาดาดฟŜาที่ปกคลุมถูกออกแบบเพ่ือใชšเปŨนพ้ืนที่ทำกิจกรรม หรือเปŨนพ้ืนท่ี

สำหรับงานระบบอาคารถือวŠาชั้นจอดรถยนตŤที่ติดกับดาดฟŜานั้น ผŠานตามขšอกำหนด สามารถนับจำนวนชŠองจอดรถใน

ชั้นไดš ในกรณีท่ีไมŠเปŨนไปตามเงื่อนไข เฉพาะชŠองจอดรถที่อยูŠในช้ันนั้นจะถือวŠาไมŠผŠานตามขšอกำหนด 

 สำหรับชั้นที่จอดรถยนตŤที่ชั้นเหนือที่จอดรถไมŠไดšทำหนšาที่เปŨนหลังคา หรือพื้นที่ไมŠใชšงาน (Non-functional area) ใหš

นับวŠาชŠองจอดรถในชั้นนั้นผŠานตามขšอกำหนด 

 สำหรับชŠองจอดรถบนชั้นดาดฟŜา คือ ตšองไดšรับการบังแดดดšวยวัสดุตามที่กำหนด จึงจะสามารถนับจำนวนชŠองจอดรถ

เปŨนสŠวนท่ีผŠานตามขšอกำหนดไดš 

แนวทางการดำเนินการ 
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ลดการมีพ้ืนที่ดาดแข็งของโครงการ หากมีควรพยายามใหšรŠมเงาพ้ืนผิวภายนอกดšวยพืชพรรณธรรมชาติ รวมท้ังใชšวัสดุปู

พ้ืนดาดแข็งกลางแจšงท่ีมีคŠาการสะทšอนรังสีดวงอาทิตยŤสูงเพื่อลดการดูดซับความรšอนจากรังสีดวงอาทิตยŤ ควรพิจารณา

การใชšหลังคาคลุมทางเดินที่มีคŠาการสะทšอนรังสีดวงอาทิตยŤสูง และควรพิจารณาการทำคะแนนรŠวมกับ SL 3: การ

พัฒนาผังพ้ืนท่ีโครงการท่ียั่งยืน และ SL 4: การซึมน้ำและลดปŦญหาน้ำทŠวม 
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WC หมวดท่ี 3 การประหยัดน้ำ (Water Conservation) 
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WC 1 การประหยัดน้ำและการใชšน้ำอยŠางมีประสิทธิภาพ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน)  

ทางเลือกที ่1 ใชšโถสุขภัณฑŤประหยัดนํ้า ใชšกŢอกนํ้าประหยดันํ้า ติดมาตรวดันํ้ายŠอย ติดตั้งถังเก็บนํ้าฝนเพ่ือใชš

งาน ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียแลšวนำกลับมาใชšใหมŠในโครงการ 

(6 คะแนน) 

ทางเลือกที ่2 มีความตšองการใชšนํ้าลดลงรšอยละ 15 - 35 จากปริมาณการใชšนํ้าตามกรณีอšางอิง (6 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

เพิ่มประสิทธิภาพการใชšน้ำของอาคาร และ/หรือ มีการบริหารจัดการใชšน้ำอยŠางมีประสิทธิภาพ และ/หรือ มีการใชš

น้ำฝนซึ่งสะอาดและไมŠมีคŠาใชšจŠาย และ/หรือ มีการใชšน้ำบำบัดกลับมาใชšใหมŠ (Reclaimed Water) เพ่ือลดภาระในการ

ผลิตน้ำประปา (Portable Water) และภาระในการบำบัดน้ำเสียของระบบบำบัดน้ำเสีย  

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

1. โถสุขภัณฑŤ และ โถปŦสสาวะประหยัดน้ำ (1 หรือ 2 คะแนน) 

ใชšโถสุขภัณฑŤ และ โถปŦสสาวะประหยัดน้ำ มากกวŠารšอยละ 90 ของจำนวนที่ติดตั้งท้ังหมด  ไดš 1 คะแนน 

ใชšโถสุขภัณฑŤ และ โถปŦสสาวะประหยัดน้ำ รšอยละ100 ของจำนวนที่ติดตั้งท้ังหมด    ไดš 2 คะแนน 

2. กŢอกน้ำประหยัดน้ำ หรือ อุปกรณŤควบคุมการเปŗดปŗดน้ำอัตโนมัติ (1 หรือ 2 คะแนน) 

ใชšกŢอกน้ำประหยัดน้ำ หรือมีอุปกรณŤควบคมุการเปŗดปŗดนำ้อัตโนมติั มากกวŠารšอยละ 90  ไดš 1 คะแนน 

ใชšกŢอกน้ำประหยัดน้ำ หรือมีอุปกรณŤควบคมุการเปŗดปŗดนำ้อัตโนมติั รšอยละ 100    ไดš 2 คะแนน 

3. มาตรวัดการใชšน้ำยŠอย (1 คะแนน) 

ติดมาตรวัดการใชšน้ำยŠอยประเภทใดประเภทหนึ่ง       ไดš 1 คะแนน 

4. ถังเก็บน้ำฝนเพื่อใชšงาน (1 คะแนน) 

ติดตั้งถังเก็บน้ำฝนเพ่ือใชšงาน ปริมาตรรšอยละ 5 ของปริมาณน้ำฝนไหลลšนของโครงการ  ไดš 1 คะแนน 

5. ระบบนำน้ำบำบดักลับมาใชšใหมŠ (1 คะแนน) 

ติดตั้งระบบนำน้ำบำบัดกลับมาใชšใหมŠ (Reclaimed Water) ภายในโครงการ   ไดš 1 คะแนน 

ทางเลือกท่ี 2 

มีความตšองการใชšน้ำลดลงรšอยละ 15 จากปริมาณการใชšน้ำตามกรณีอšางอิง    ไดš 2 คะแนน 

มีความตšองการใชšน้ำลดลงรšอยละ 25 จากปริมาณการใชšน้ำตามกรณีอšางอิง    ไดš 4 คะแนน 

มีความตšองการใชšน้ำลดลงรšอยละ 35 จากปริมาณการใชšน้ำตามกรณีอšางอิง    ไดš 6 คะแนน 

 

แนวทางการดำเนินการ 

ลดปริมาณการใชšน้ำโดยการติดตั้งสุขภัณฑŤและโถสุขภัณฑŤประหยัดน้ำ และ/หรือ กŢอกน้ำประหยัดน้ำหรือมีอุปกรณŤ

ควบคุมการเปŗดปŗดน้ำอัตโนมัติ รวมถึงการใชšเทคโนโลยีอื่น ๆ เชŠน สุขภัณฑŤที่ไมŠใชšน้ำเพื่อการประหยัดน้ำ การกักเก็บ

น้ำฝนหรือการนำน้ำบำบัดกลับมาใชšใหมŠ เพ่ือลดความตšองการน้ำประปาของโครงการ เปŨนตšน นอกจากนี้อาจพิจารณา
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การติดตั้งมาตรวัดการใชšน้ำยŠอย เพื่อการบริหารจัดการการใชšน้ำ และตรวจสอบการรั่วซึมของประเภทการใชšน้ำตŠาง ๆ 

ในโครงการ 
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EA หมวดที ่4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 
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EA P1 การประกันคุณภาพอาคาร NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 
 มีแผนการตรวจสอบและปรับแตŠงระบบโดยบุคคลที่สาม  

วัตถุประสงคŤ 

เพื่อยืนยันวŠามีการติดตั้งระบบที่เกี่ยวขšองกับการใชšพลังงานของอาคารอยŠางถูกตšองตามแบบและขšอกำหนดประกอบ

แบบ 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

ตšองมกีารดำเนินการหลัก ใน 6 เรือ่งดังตŠอไปนี้ 

1. แตŠงตั้งบุคคลที่สามเปŨนผูšทดสอบและปรับแตŠงระบบ ทำหนšาที่จัดการ ทบทวนและควบคุมการทดสอบและปรับแตŠง

ระบบ โดยมรีายละเอียดดังน้ี 

1.1. ผูšทดสอบและปรับแตŠงระบบ ตšองมีหลักฐานแสดงประสบการณŤทำงานท่ีเกี่ยวขšองกับการทดสอบและปรับแตŠง

ระบบประกอบอาคารไมŠนšอยกวŠา 2 อาคาร  

1.2. ผูšทดสอบและปรับแตŠงระบบ ตšองมีการทำงานทีเ่ปŨนอิสระจากผูšออกแบบและผูšควบคุมงานกŠอสรšาง 

1.3. ผูšทดสอบและปรับแตŠงระบบ ตšองรายงานผลการตรวจสอบและใหšขšอเสนอแนะโดยตรงกับเจšาของโครงการ 

1.4. ผูšทดสอบและปรับแตŠงระบบสามารถเปŨนบคุคลเดียวกับที่ปรึกษาอาคารเขียวไดš 

2. เจšาของโครงการตšองมีเอกสารเปŨนลายลักษณŤอักษร แสดงความตšองการของเจšาของโครงการ (Owner’s Project 

Requirements) และผูšออกแบบตšองจัดใหšมีเอกสาร แสดงแนวคิดและเจตนารมณŤในการออกแบบ (Basis of Design) ทั้งนี้

ผูšทดสอบและปรับแตŠงระบบตšองศึกษาเอกสารดังกลŠาวใหšเขšาใจอยŠางชัดเจน โดยเจšาของโครงการและ ผูšออกแบบตšอง

ปรับแกšไขเอกสารทั้งสองใหšมีขšอมูลสอดคลšองกันตลอดเวลา  

3. จัดทําแผนการทดสอบและปรับแตŠงระบบและดําเนินการตามแผนอยŠางเปŨนระบบ 

4. รวบรวมความตšองการในการทดสอบและปรับแตŠงระบบ และแสดงรายละเอียดตŠาง ๆ ไวšในเอกสารงานกŠอสรšาง 

5. รับรองการติดตั้งและสมรรถนะของระบบทีท่ำการทดสอบและปรับแตŠง 

6. จัดเตรียมรายงานผลการทดสอบและปรับแตŠงระบบฉบับสมบูรณŤ 

การทดสอบและปรับแตŠงระบบทีเ่ก่ียวขšองกับการใชšพลังงานในอาคารอยŠางนšอยตšองครอบคลุมระบบดังตŠอไปนี ้

1. ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

2. ระบบไฟฟŜาแสงสวŠาง 

3. ระบบทำน้ำรšอนของอาคาร (สำหรับโครงการประเภทโรงแรมและโรงพยาบาล)  

4. ระบบผลิตพลังงานจากพลังงานทดแทน (หากมี) 
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ขšอพิจารณาของเกณฑŤ TREES-CS 

หากบางระบบที่มีการตรวจสอบและปรับแตŠงระบบไมŠสมบูรณŤ แผนการตรวจสอบและปรับแตŠงระบบตšองแสดง

ผูšรับผิดชอบในการทดสอบระบบดังกลŠาวในอนาคต และแนวทางการทดสอบระบบที่ไมŠสมบูรณŤ ซึ่งตšองมีแบบฟอรŤมการ

ทดสอบและปรับแตŠงระบบเตรียมไวšอยŠางนšอย 2 ระบบ ระบบ ทั้งนี้ตšองแสดงขšอตกลงหรือสัญญาจšางหรือผูšทดสอบและ

ปรับแตŠงระบบที่มีเนื้อความสะทšอนตรงกับแผนการทดสอบและปรับแตŠงระบบดังกลŠาว  

 

แนวทางการดำเนินการ 

เจšาของโครงการตšองจัดหาผูšทดสอบและปรับแตŠงระบบทีม่ีประสบการณŤและความชำนาญในลักษณะงานดังตŠอไปนี ้

1. งานออกแบบ ติดตั้ง และใชšงานระบบท่ีเก่ียวขšองกับการใชšพลังงาน 

2. งานบริหารจัดการควบคุมการทดสอบและปรับแตŠงระบบที่เก่ียวขšองกับการใชšพลังงาน 

ควรใหšผูšทดสอบและปรับแตŠงระบบมีสŠวนรŠวมในกระบวนการออกแบบใหšเร็วที่สุดเทŠาที่จะเปŨนไปไดš เพื่อใหšผูšทดสอบ

และปรับแตŠงระบบสามารถใหšขšอคิดเห็นในการวางแผน และเขšาใจความตšองการของเจšาของโครงการ ตลอดจนชŠวย

ตรวจสอบ เอกสารแสดงแนวคิดและเจตนารมณŤในการออกแบบ เพ่ือใหšมีความสอดคลšองกันตั ้งแตŠเริ ่มแรก โดยผูš

ทดสอบและปรับแตŠงระบบสามารถเปŨนบุคคลเดียวกับที่ปรึกษาอาคารเขียวไดš 
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EA P2 ประสิทธิภาพการใชšพลังงานขั้นต่ำ NC (บังคบั) 

CS (บังคบั)  

วัตถุประสงคŤ 

กำหนดมาตรฐานขั้นต่ำในการใชšพลังงานของอาคารเขียว 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ดำเนินการตามขšอกำหนดหัวขšอ EA 1 : ประสิทธภิาพการใชšพลังงาน ใหšผŠานตามเกณฑŤบังคับในตาราง EA1 T1 

แนวทางการดำเนินการ 

ผูšออกแบบอาคารตšองคำนึงถึงการออกแบบอาคารใหšมีประสิทธิภาพสูงในการใชšพลังงาน โดยมีการออกแบบและ

เลือกใชš ระบบเปลือกอาคาร ระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟŜาแสงสวŠาง และระบบอื่น ๆ ที่เก่ียวขšองกับการใชšพลังงาน ที่

เหมาะสมกับภูมิอากาศและมีประสิทธิภาพสูงกวŠามาตรฐานทั่วไป เพื่อใหšอาคารมีการใชšพลังงานรวมต่ำกวŠาอาคาร

อšางอิงตามขšอกำหนดการใชšพลังงานตามกฎหมายสำหรับอาคารสรšางใหมŠตามทางเลือกที่กำหนดไวš 
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EA 1 ประสิทธิภาพการใชšพลังงาน NC (20 คะแนน) 

CS (22 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

พัฒนาประสิทธภิาพการใชšพลังงานในอาคารใหšสูงกวŠาอาคารมาตรฐาน ASHRAE 90.1-2007 หรือ กฎกระทรวงกำหนด

ประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑŤ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษŤพลังงาน 

พ.ศ. 2563 ภายใตš และประกาศกระทรวงพลังงานเรื่อง กำหนดคŠามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษŤ

พลังงาน พ.ศ. 2564 ที่ออกตาม พระราชบัญญัติการสŠงเสริมการอนุรักษŤพลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550  เพื่อลด

ผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอมท่ีเกิดมาจากการใชšพลังงาน 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ใชš Whole building simulation ตามรายละเอียดใน กฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลักเกณฑŤ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษŤพลังงาน พ.ศ. 2563 ภายใตš และประกาศ

กระทรวงพลังงานเรื่อง กำหนดคŠามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื ่อการอนุรักษŤพลังงาน พ.ศ. 2564 ที ่ออกตาม 

พระราชบัญญัติการสŠงเสริมการอนุรักษŤพลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 เปŨนเกณฑŤ โดยเทียบคะแนนไดšจาก ตาราง 

EA1 T1 โดยสามารถใชšทางเลือกที่ 1 ไดšเฉพาะกลุŠมอาคารควบคุม 9 ประเภทหรือเทียบเคียงเทŠานั้น ในกรณีที่ไมŠ

สามารถเทียบเคียงอาคารควบคุม 9 ประเภทไดš ตšองเขšาสูŠการประเมินตามทางเลือกที่ 2  

ทางเลือกท่ี 2 

ใชš Proposed และ baseline energy simulation จาก ASHRAE 90.1-2007 Appendix G เปŨนเกณฑŤ ซึ่งใชšไดšกับ

ภูมิอากาศของประเทศไทย โดยเทยีบคะแนนไดšจาก ตาราง EA1 T1 
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ตาราง EA1 T1 

คะแนน 

NC 

คะแนน 

CS 

กฎกระทรวงพลังงาน พ.ศ. 2563 และ

ประกาศ  พ.ศ. 2564   

สำหรับทางเลือก 1 (คŠาพลังงาน) 

ASHRAE 90.1-2007  

Appendix G สำหรับทางเลือกที่ 2 

(คŠาใชšจŠายพลังงาน) 

อาคารปรับปรุง อาคารใหมŠ อาคารปรับปรุง อาคารใหมŠ 

บังคับ บังคับ 0-5 6-10 0-5 6-10 

4 6 6-10 11-15 6-10 11-15 

6 8 11-15 16-20 11-15 16-20 

8 10 16-20 21-25 16-20 21-25 

10 12 21-25 26-30 21-25 26-30 

12 14 26-30 31-35 26-30 31-35 

14 16 31-35 36-40 31-35 36-40 

16 18 36-40 41-45 36-40 41-45 

18 20 41-45 46-50 41-45 46-50 

20 22 46-50 51-55 46-50 51-55 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนยิมใหšปŦดทิ้ง 

 

แนวทางการดำเนินการ 

ผูšออกแบบอาคารตšองคำนึงถึงการออกแบบอาคารใหšมีประสิทธิภาพสูงในการใชšพลังงาน โดยมีการออกแบบและ

เลือกใชš ระบบเปลือกอาคาร ระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟŜาแสงสวŠาง และระบบอื่น ๆ ที่เก่ียวขšองกับการใชšพลังงาน ท่ี

เหมาะสมกับภูมิอากาศและมีประสิทธิภาพสูงกวŠามาตรฐานทั่วไป เพื่อใหšอาคารมีการใชšพลังงานรวมต่ำกวŠาอาคาร

อšางอิงตามขšอกำหนดการใชšพลังงานตามกฎหมายสำหรับอาคารสรšางใหมŠตามทางเลือกที่กำหนดไวš 
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EA 2 การใชšพลังงานทดแทน NC (7 คะแนน) 

CS (7 คะแนน) 
 ผลิตพลังงานทดแทน ใหšไดšไมŠนšอยกวŠา รšอยละ 0.5-6.5 ของปริมาณคŠาใชšจŠายพลังงานในอาคาร  

วัตถุประสงคŤ 

ใหšความสำคัญกับการใชšพลังงานทดแทน เพ่ือลดผลกระทบตŠอสิง่แวดลšอมและสังคมที่เกิดจากการใชšเช้ือเพลิงฟอสซิล 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ใชšพลังงานทดแทน เพื่อผลิตพลังงานใชšในโครงการ เชŠน พลังงานแสงอาทิตยŤ (เซลลŤแสงอาทิตยŤ เครื่องทำน้ำรšอน) 

พลังงานลม พลังงานชีวมวล (Biofuel-based Energy) เปŨนตšน ใหšไดšเปŨนมูลคŠารšอยละ 0.5-6.5 ของคŠาใชšจŠายพลังงาน

ในอาคารตŠอปŘ ที่อาจคำนวณไดšจากแบบจำลองทางคอมพิวเตอรŤจากขšอ EA 1  

1. ผลิตพลังงานทดแทน ใหšมีมูลคŠาไมŠนšอยกวŠา รšอยละ 0.5 ของปริมาณคŠาใชšจŠายพลังงานในอาคาร ไดš 1 คะแนน 

2. ผลิตพลังงานทดแทน ใหšมีมูลคŠาไมŠนšอยกวŠา รšอยละ 1.5 ของปริมาณคŠาใชšจŠายพลังงานในอาคาร ไดš 2 คะแนน 

3. ผลิตพลังงานทดแทน ใหšมีมูลคŠาไมŠนšอยกวŠา รšอยละ 2.5 ของปริมาณคŠาใชšจŠายพลังงานในอาคาร ไดš 3 คะแนน 

4. ผลิตพลังงานทดแทน ใหšมีมูลคŠาไมŠนšอยกวŠา รšอยละ 3.5 ของปริมาณคŠาใชšจŠายพลังงานในอาคาร ไดš 4 คะแนน 

5. ผลิตพลังงานทดแทน ใหšมีมูลคŠาไมŠนšอยกวŠา รšอยละ 4.5 ของปริมาณคŠาใชšจŠายพลังงานในอาคาร ไดš 5 คะแนน 

6. ผลิตพลังงานทดแทน ใหšมีมูลคŠาไมŠนšอยกวŠา รšอยละ 5.5 ของปริมาณคŠาใชšจŠายพลังงานในอาคาร ไดš 6 คะแนน 

7. ผลิตพลังงานทดแทน ใหšมีมูลคŠาไมŠนšอยกวŠา รšอยละ 6.5 ของปริมาณคŠาใชšจŠายพลังงานในอาคาร ไดš 7 คะแนน 

 

ขšอพิจารณาของเกณฑŤ TREES CS 

ระบบพลังงานทดแทนตšองแลšวเสร็จและมีผลการทดสอบและปรับแตŠงระบบแลšวจึงจะทำคะแนนไดš  

แนวทางการดำเนินการ 

อาคารควรมีการติดตั้งระบบผลิตพลังงานทดแทน เชŠน พลังงานแสงอาทิตยŤ พลังงานลม พลังงานชีวมวล เปŨนตšน กับ

อาคาร หรือในบริเวณโครงการ ใหšไดšตามปริมาณที่กำหนด ซึ่งอาจสามารถขายกลับสูŠระบบสายสŠง/จำหนŠายของการ

ไฟฟŜาฯ 
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EA 3 การติดมิเตอรŤวัดพลังงานยŠอยของโครงการ NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 
 มีการติดมิเตอรŤวัดพลังงานยŠอยของโครงการ  

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือใหšโครงการมีขšอมูลการใชšพลังงานมากขึ้น และสามารถใชšขšอมูลดังกลŠาวในการบริหารจัดการพลังงานไดšในอนาคต 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

1. อšางอิงจากผลการจำลองสภาพการใชšพลังงานตามขšอ EA1 ใหšติดมิเตอรŤที่สามารถวัดพลังงาน และ ความตšองการ

พลังงานสูงสุด (Peak Demand) ประเภทการใชšพลังงาน (Enduse) ที่มีคŠามากกวŠาหรือเทŠากับ 10% ของพลังงานรวม 

2. มิเตอรŤตšองเปŨนมิเตอรŤถาวรและเก็บขšอมูลไดšละเอียดขั้นต่ำเปŨนรายช่ัวโมง 

3. มิเตอรŤตšองสามารถวัดทั้งพลังงานและ ความตšองการพลังงานสูงสดุ (Peak Demand) ไดš 

4. ระบบตšองสามารถเก็บขšอมูลจากมติเตอรŤและสามารถเขšาถึงไดšดšวยระบบ internet เพ่ือดึงหรือตรวจสอบขšอมูลเมื่อ

เจšาหนšาที่ไมŠอยูŠที่โครงการไดš 

5. ระบบตšองสามารถเก็บขšอมูลไดšอยŠางนšอย 1 ปŘ  

6. มิเตอรŤหรือระบบตšองสามารถรายงานขšอมูล รายชั่วโมง รายวัน รายเดือน และ รายปŘ ไดš  

 

ขšอพิจารณาของเกณฑŤ TREES CS 

1. การติดมิเตอรŤสำหรับระบบหลัก (ทุกประเภทพลังงาน >10% ของพลังงานรวม) ของอาคารสามารถทำคะแนนไดš 2 

คะแนน 

2. การติดมิเตอรŤสำหรับผูšเชŠา (ทุกประเภทพลังงาน >10% ของพลังงานรวม) ทำคะแนนไดš 1คะแนน 

3. หากติดครบทั้ง 2 กรณี สามารถทำคะแนนไดš 3 คะแนน 

แนวทางการดำเนินการ 

ควรคาดการณŤประเภทการใชšพลังงานในโครงการ โดยอาศัยขšอมูลจากการจำลองสภาพการใชšพลังงานเบื้องตšนเพ่ือ

วางแผนในการออกแบบระบบไฟฟŜาใหšสอดคลšองกับการติดมิเตอรŤ หากทำไดšยŠอมสามารถลดจำนวนมิเตอรŤลงไดšอยŠางมี

นัยสำคัญ อีกทั้งพิจารณาระบบและมิเตอรŤที่สามารถทำไดšตามขšอกำหนด  
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MR 1 การใชšอาคารเดิม NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 
 เก็บรักษาพื้นหรือหลังคาของอาคารเดิมไวšรšอยละ 50-75 ของพ้ืนที่ผิว  

วัตถุประสงคŤ 

ลดการใชšวัสด ุทรัพยากร และ พลังงาน ที่ตšองใชšในการกŠอสรšางอาคารใหมŠ และใชšประโยชนŤจากโครงสรšางอาคารเดิมที่

มีอยูŠแลšวใหšเกิดประโยชนŤสูงสุด 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

เก็บรักษาโครงสรšาง ผนัง พ้ืนหรือหลังคาของอาคารเดิมใหšไดšอยŠางนšอยรšอยละ 50 หากเก็บรักษาไดšมากกวŠารšอยละ 50 

จะไดš 1 คะแนน และหากเก็บไดšมากกวŠารšอยละ 75 จะไดš 2 คะแนน โดยคิดเฉพาะพื้นที่สŠวนที่ยังมีความสมบูรณŤและ

เก็บไวšใชšงานไดšอยŠางถูกสุขลักษณะและไมŠเปŨนอันตรายตŠอผูšใชšงาน พื้นท่ีสŠวนท่ีเสียหายหรือมีสารพิษใหšหักออกจากการ

คำนวณ วัสดุที่ไมŠใชŠโครงสรšางถาวร เชŠน ผšาใบหรือชŠองแสงธรรมชาติ ใหšหักออกจากการคำนวณของพื้นที่อาคารเดิม 

การทำคะแนนในขšอนี้สำหรับกรณีการปรับปรุงอาคารเดิม พื้นที่ของสŠวนตŠอเติมตšองไมŠมากกวŠา 2 เทŠาของพื้นที่อาคาร

เดิม วิธีการคิดพื้นที่ทั้งหมดในหัวขšอนี้ ใหšคิดพื้นที่ผิวในลักษณะ 2 มิติ เพื่อการคำนวณอยŠางงŠาย (ดูวิธีการคำนวณ

เพ่ิมเติมในคูŠมือฉบับสมบูรณŤ) 

แนวทางการดำเนินการ 

เลือกพื้นที่โครงการท่ีมีอาคารเดิมตั้งอยูŠแลšว สำรวจสภาพโครงสรšาง ผนัง พื้น และหลังคาของอาคาร วŠายังอยูŠในสภาพดี 

ทำการออกแบบใหšใชšประโยชนŤและเก็บรักษาพื้นอาคารและหลังคาใหšไดšมากที่สุด ไมŠควรใหšสŠวนตŠอเติมมีขนาดใหญŠกวŠา 

2 เทŠาของพ้ืนที่อาคารเดิม ในสŠวนเปลือกอาคารเลือกระบบเปลือกอาคารที่มีประสิทธิภาพสงูในการอนุรักษŤพลังงานเพ่ือ

ทำคะแนนในขšอ EA 1: ประสิทธภิาพการใชšพลังงาน 
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MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการกŠอสรšาง NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 
 นำขยะไปใชšหรือรีไซเคลิ 50-75% ของปริมาตรหรือน้ำหนัก  

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือใหšมีการนำวัสดุรีไซเคิลมาใชšในโครงการ โดยเปŨนการลดการใชšวัตถุดิบใหมŠและขยะ ซึ่งเปŨนการลดผลกระทบอันเกิด

จากกระบวนการสกัดวัตถุดิบใหมŠนั้น 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

หลีกเลี่ยงการนำขยะจากการกŠอสรšางไปถมที่ ไปทิ้ง หรือไปเผาทำลาย ใหšไดšอยŠางนšอยรšอยละ 50 ของปริมาณโดย

น้ำหนักหรือโดยปริมาตร หากสามารถหลีกเลี่ยงไดšมากกวŠารšอยละ 50 จะไดš 1 คะแนน แตŠหากหลีกเลี่ยงไดšมากถึง 

75% จะไดš 2 คะแนน ขยะที่เกิดขึ้นจากการกŠอสรšางควรถูกขายหรือบริจาค เพื่อนำไปใชšใหมŠหรือรีไซเคิล โดยขยะ

จำพวกดิน หิน และพืช ไมŠสามารถนำมานับทำคะแนนไดš ในทางกลับกัน วัสดุอุปกรณŤและเครื่องจักรตŠาง ๆ สามารถนับ

ทำคะแนนในขšอนี้ไดš ในสŠวนวัสดุที่จะนำไปนับทำคะแนนในขšอ MR 3: การเลือกใชšวัสดุใชšแลšว หรือวัสดุมีพิษและเปŨน

อันตรายตŠาง ๆ ใหšหักออกและไมŠตšองนำมาคำนวณในขšอนี้ 

แนวทางการดำเนินการ 

กำหนดเปŜาหมายในการเปลี่ยนจากการทิ้งขยะและการเผาขยะ มาเปŨนวิธีการจัดการกับเศษวัสดุที่มาจากการกŠอสรšาง

เพ่ือใหšบรรลุถึงเปŜาหมาย โดยการคัดแยกและรวบรวมวสัดุที่สามารถนำกลับมาใชšใหมŠไดš ระบุใหšผูšรับเหมาในการบริหาร

จัดการขยะจากการกŠอสรšางอยŠางเปŨนระบบ โดยสามารถทําไดšหลายวิธีทั้งนํากลับมาใชšใหมŠ หรือบริจาคใหšองคŤกรไมŠ

แสวงหาผลกําไร หรือนําไปใชšกับอาคารอ่ืน 
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MR 3 การเลือกใชšวัสดุใชšแลšว NC (2 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 
 นำวัสดุกŠอสรšางกลับมาใชšใหมŠเปŨนมูลคŠารšอยละ 5-10 และ รšอยละ 5 สำหรับ CS  

วัตถุประสงคŤ 

ปรับเปลี่ยนกระบวนการจัดการวสัดุ และจัดการกับเศษวัสดุที่เกิดจากการกŠอสรšาง การรื้อถอน จากเดิมท่ีนำไปทิ้งยังบŠอ

ขยะและนำไปเผา เปŨนการนำกลับมาใชšใหมŠผŠานกระบวนการผลิตอีกครั้ง ท้ังนี้วัสดุดังกลŠาวตšองเปŨนวัสดุที่ไมŠเปŨนพิษ 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ใชšวัสดุกŠอสรšางที่มาจากการนำกลับมาใชšใหมŠอยŠางนšอยรšอยละ 5-10 ของมูลคŠารวมของวัสดุ การคำนวณราคาใหšใชš

ราคาของวสัดุอุปกรณŤจริงหรือวัสดุท่ีมีลักษณะคลšายคลึงกันในการคำนวณโดยใหšใชšกรณีราคาที่สูงกวŠา หากสามารถทำ

ไดšมากกวŠารšอยละ 5 จะไดš 1 คะแนน และหากสามารถทำไดšมากกวŠารšอยละ 10 จะไดš 2 คะแนน (สำหรับ NC) และ

หากเพียงบางสŠวนของวัสดุนั้นเปŨนวัสดุนำกลับมาใชšใหมŠ ใหšนับรšอยละของวัสดุนั้นโดยเทียบเปŨนน้ำหนักรวมของวัสดุ 

แลšวใชšอัตราสŠวนดังกลŠาวแปลงเปŨนมูลคŠาวัสดุนำกลับมาใชšใหมŠเพื ่อนำมาคำนวณมูลคŠาการนำกลับมาใชšใหมŠรวม 

สŠวนประกอบทางดšานงานระบบไมŠนับอยูŠในการคำนวณนี ้เชŠน สŠวนประกอบเครื่องกล ไฟฟŜา ลิฟตŤ และทŠอประปา เปŨน

ตšน ใหšรวมเฉพาะวัสดุที่ติดตั้งเปŨนการถาวรในโครงการ ไมŠรวมเฟอรŤนิเจอรŤ และไมŠรวมดินและ/หรือเศษวัสดุ ชิ้นสŠวน

ตŠาง ๆ ที่เกิดจากการขุดและการไถปรับหนšาดิน 

วัสดุนำกลับมาใชšใหมŠจะไมŠสามารถนำมาคำนวณปริมาณรีไซเคิลในขšอ MR 4: การเลือกใชšวัสดุรีไซเคิล แมšวŠาจะมี

ปริมาณรีไซเคิลอยูŠก็ตาม เพื่อไมŠใหšไดšคะแนนซ้ำซšอน การนำเศษวัสดุกŠอสรšางหรือวัสดุใชšแลšวมาใชšใหมŠภายในโครงการ

สามารถนับวัสดุดังกลŠาวมาทำคะแนนในขšอ MR 5: การใชšวัสดุพื้นถิ่นหรือในประเทศ ไดš โดยวัสดุกลุŠมนี้จะไมŠถูกนำไป

คิดคะแนนในขšอ MR 2: การบริหารจัดการขยะจากการกŠอสรšาง ทั้งนี ้การนับเฟอรŤนิเจอรŤสามารถกระทำไดš แตŠตšองนับ

รวมอยŠางตŠอเนื่องใน MR 3 - MR 6 

แนวทางการดำเนินการ 

พยายามแสวงหาวัสดุใชšแลšวจากแหลŠงตŠาง ๆ หรือ ใชšเศษวัสดุกŠอสรšางในพื้นที่กŠอสรšางหรืออาคารเดิมมาซŠอมแซมแลšว

ใชšงานในอาคารที่สรšางใหมŠ การเลือกใชšวัสดุใชšแลšวที่มีราคาสูงจะไดšเปรียบในการทำคะแนน ควรพิจารณาการทำ

คะแนนในขšอ MR 5 : การใชšวัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ 
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MR 4 การเลือกใชšวัสดุรีไซเคิล NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 
 ใชšวัสดุรีไซเคิลเปŨนมลูคŠารšอยละ 10-20  

วัตถุประสงคŤ 

เพื่อใหšมีการนำวัสดุรีไซเคิลมาใชšในโครงการ เปŨนการลดการใชšวัตถุดิบใหมŠและขยะ ซึ่งชŠวยลดผลกระทบอันเกิดจาก

กระบวนการสกัดวัตถุดิบใหมŠนั้น 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ใชšวัสดุรีไซเคิลหรือมีสŠวนประกอบที่มาจากการรีไซเคิลใหšไดšมากกวŠารšอยละ 10 ของมูลคŠารวมทั้งหมดของวัสดุที่ใชšใน

โครงการ หากสามารถทำไดšมากกวŠารšอยละ 10 จะไดš 1 คะแนน และหากสามารถทำไดšมากกวŠารšอยละ 20 จะไดš 2 

คะแนน คŠาปริมาณวัตถุรีไซเคิลของวัสดุใด ๆ ใหšเทียบจากน้ำหนักของวัสดุรีไซเคิลกับน้ำหนักรวมของวัสดุนั้นแลšวใชš

อัตราสŠวนดังกลŠาวแปลงเปŨนมูลคŠาวัสดุรีไซเคิลเพื่อนำมาคำนวณปริมาณรีไซเคิลรวม การคำนวณมูลคŠาใหšรวมเฉพาะ

วัสดุท่ีติดตั้งเปŨนการถาวรในโครงการเทŠานั้น การนับเฟอรŤนิเจอรŤสามารถกระทำไดš แตŠตšองรวมอยŠางตŠอเนื่องใน MR 3 - 

MR 6 สำหรับสŠวนประกอบทางดšานงานระบบสามารถเลือกแนวทางการคำนวณไดšดังตŠอไปนี้ โดยเมื่อเลือกแนวทาง

ดังกลŠาวแลšวตšองใชšแนวทางเดียวกันในหัวขšอ MR 4 - MR 6 

 แนวทางที่ 1 ไมŠนำมาคิดทั้งหมด โดยมูลคŠารวมใหšตัดสŠวนประกอบทางดšานงานระบบออกทั้งหมด 

 แนวทางที่ 2 คิดเฉพาะสŠวนประกอบงานทŠอและงานเดินสาย โดยมูลคŠารวมใหšตัดมูลคŠาอุปกรณŤเครื่องกล โคม

ไฟฟŜาและหลอดไฟออกเทŠานั้น 

 แนวทางที่ 3 นำมาคิดทั้งหมด 

เหล็กในงานกŠอสรšางใหšคิดปริมาณรีไซเคิลทีร่šอยละ 25 หากไมŠมีขšอมูลวัสดุรีไซเคิล ซึ่งในความเปŨนจริงเหล็กจะมีปริมาณ

รีไซเคิลสูงกวŠาที่กำหนดไวš 

ในเกณฑŤ TREES NC V2.0 นี ้ จะไมŠมีการแบŠงแยกวัสดุรีไซเคิลที่เปŨน Pre-Consumer และ Post-Consumer เพ่ือ

ความเรียบงŠายในการคำนวณคะแนนและเพื่อใหšผูšประกอบการมีระยะเวลาปรับตัวตŠอการแยกประเภทวัสดุรีไซเคิลใน 

TREES รุŠนตŠอไป 

แนวทางการดำเนินการ 

ตั้งเปŜาหมายสำหรับการนำวัสดุที่มีศักยภาพสูงสุดที่มีองคŤประกอบของวตัถุรีไซเคิล และหาผูšแทนจำหนŠายวัสดุประเภท

นั้น ๆ ที่จำหนŠายวสัดุดังกลŠาว ควรตรวจสอบใหšแนŠใจวŠาวัสดุท่ีนำมาใชšมีองคŤประกอบของวัสดุกŠอสรšางท่ีผŠานการรีไซเคิล

ในปริมาณที่ระบุไวšจริง และใหšพิจารณาถึงคุณลักษณะของวัสดุที่นำมาใชš ในแงŠของสิ่งแวดลšอมและเศรษฐศาสตรŤ 

โดยเฉพาะราคาของวัสดุอุปกรณŤ 
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MR 5 การใชšวัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 
 การใชšวัสดุท่ี ขุด ผลิต ประกอบ หรือวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศไมŠนšอยกวŠารšอยละ 10-20 ของมูลคŠาวัสดุกŠอสรšาง 

วัตถุประสงคŤ 

เพิ่มความตšองการวัสดุกŠอสรšางที่ผลิตในพื้นท่ีนั้น ๆ ซึ่งจะชŠวยสŠงเสริมการใชšวัตถุดิบในทšองถิ่นและลดผลกระทบกับ

สิ่งแวดลšอมทีเ่กิดจากการคมนาคมขนสŠง 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

ใชšวัสดุกŠอสรšางหรือสินคšาที่ ขุด ผลิต ประกอบ โดยจะไดš 1 คะแนนเมื่อมูลคŠาวัสดุพื้นถิ่นมีมูลคŠามากกวŠา รšอยละ 10 

และ 2 คะแนนเมื่อมูลคŠามากกวŠารšอยละ 20 ของมูลคŠาวัสดุโครงการ โดยใชšเกณฑŤ 

1. แหลŠงผลิต ขุด ประกอบไมŠไกลเกินกวŠารัศม ี500 กิโลเมตร จากที่ตัง้โครงการ 

2. แหลŠงผลิต ขุด ประกอบ ในประเทศไทย 

หากเพียงบางสŠวนของวัสดุนั้น ผลิตจากแหลŠงผลิตท่ีอยูŠใกลšกับสถานที่กŠอสรšางตามขšอกำหนดขšางตšน ใหšนับรšอยละของ

วัสดุน้ันโดยเทียบเปŨนน้ำหนักแลšวเทียบกลับเปŨนมูลคŠาวัสดพ้ืุนถิ่นและในประเทศ การคำนวณมูลคŠาใหšรวมเฉพาะวัสดุท่ี

ติดตั้งเปŨนการถาวรในโครงการเทŠานั้น การนับเฟอรŤนิเจอรŤสามารถกระทำไดš แตŠตšองรวมอยŠางตŠอเนื่องใน MR 3 - MR 

6 สำหรับสŠวนประกอบทางดšานงานระบบสามารถเลือกแนวทางการคำนวณไดšดังตŠอไปนี้ โดยเมื่อเลือกแนวทางดังกลŠาว

แลšวตšองใชšแนวทางเดียวกันในหัวขšอ MR 4 - MR 6 

 แนวทางที่ 1 ไมŠนำมาคิดทั้งหมด โดยมูลคŠารวมใหšตัดสŠวนประกอบทางดšานงานระบบออกทั้งหมด 

 แนวทางที่ 2 คิดเฉพาะสŠวนประกอบงานทŠอและงานเดินสาย โดยมูลคŠารวมใหšตัดมูลคŠาอุปกรณŤเครื่องกล โคม

ไฟฟŜาและหลอดไฟออกเทŠานั้น 

 แนวทางที่ 3 นำมาคิดทั้งหมด 

แนวทางการดำเนินการ 

กำหนดเปŜาหมายโครงการในการใชšวัสดุในทšองถิ ่น และหาผูšแทนจำหนŠายวัสดุประเภทนั้น ๆ โดยใหšพิจารณาถึง

คุณลักษณะของวสัดทุีน่ำมาใชšในแงŠของสิ่งแวดลšอม เศรษฐศาสตรŤ และ/หรือราคาของวสัดุ ควรพิจารณารŠวมกับหัวขšอ 

MR อ่ืน เพ่ือการทำคะแนนเพ่ิมเติมในขšอนั้น ๆ อาทิเชŠน การใชšวัสดทุีไ่ดšรับฉลากเขียวหรือวัสดุใชšแลšว 
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MR 6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอมต่ำ NC (3 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 

MR 6.1 ใชšวัสดุท่ีเปŨนมิตรตŠอสิ่งแวดลšอมตามฉลากเขียวและฉลากคารŤบอนของไทย  

ไมŠนšอยกวŠารšอยละ 10-20 และ รšอยละ 10 สำหรับ CS ของมูลคŠาวสัดุกŠอสรšางท้ังหมด 

NC (2 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

คำนึงถึงผลกระทบของผลิตภัณฑŤทีม่ีตŠอการใชšพลังงานและสิ่งแวดลšอมในกระบวนการผลิต ตลอดจนคุณประโยชนŤทาง

สิ่งแวดลšอมเมื่อมีการใชšผลิตภัณฑŤนั้นภายในอาคาร 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

ใชšวัสดทุีเ่ปŨนมิตรตŠอสิ่งแวดลšอมทีไ่ดšรับ 

1. ฉลากเขียว 

2. ฉลากคารŤบอน (ฉลากลดคารŤบอนหรือฉลากลดคารŤบอนฟุตพริ้นของผลิตภัณฑŤ) 

3. ฉลากหรือวัสดุที่ทางสถาบันอาคารเขียวไทยจะกำหนดภายหลัง 

ที่เกี่ยวขšองกับการกŠอสรšางอยŠางนšอยรšอยละ 10 ของมูลคŠารวมของวัสดุอุปกรณŤทั้งหมด (วัสดุที่ไดšตั้งแตŠ 2 ฉลากขึ้นไป

สามารถนับมูลคŠาเปŨน 2 เทŠาไดš แตŠจะไมŠสามารถนับไดšมากกวŠานั้น) หากมูลคŠาของวัสดุที่มีฉลากตามขšอกำหนด 

มากกวŠารšอยละ 10 จะไดš 1 คะแนน และหากมากกวŠารšอยละ 20 จะไดš 2 คะแนน (สำหรับ CS หากมูลคŠาของฉลาก

ตามขšอกำหนด มากกวŠารšอยละ 10 จะไดš 1 คะแนนเทŠานั้น) การคำนวณมูลคŠาใหšรวมเฉพาะวัสดุที่ติดตั้งเปŨนการถาวร

ในโครงการเทŠานั ้น การนับเฟอรŤนิเจอรŤสามารถกระทำไดš แตŠตšองรวมอยŠางตŠอเนื ่องใน MR 3 - MR 6 สำหรับ

สŠวนประกอบทางดšานงานระบบสามารถเลือกแนวทางการคำนวณไดšดังตŠอไปนี้ โดยเมื่อเลือกแนวทางดังกลŠาวแลšวตšอง

ใชšแนวทางเดียวกันในหัวขšอ MR 4 - MR 6 

 แนวทางที่ 1 ไมŠนำมาคิดทั้งหมด โดยมูลคŠารวมใหšตัดสŠวนประกอบทางดšานงานระบบออกทั้งหมด 

 แนวทางที่ 2 คิดเฉพาะสŠวนประกอบงานทŠอและงานเดินสาย โดยมูลคŠารวมใหšตัดมูลคŠาอุปกรณŤเครือ่งกล โคม

ไฟฟŜาและหลอดไฟออกเทŠานั้น 

 แนวทางที่ 3 นำมาคิดทั้งหมด 

 หากมูลคŠาของวัสดุที่มีฉลากทั้ง 2 ฉลาก มากกวŠารšอยละ 10 จะไดš 1 คะแนน และหากมากกวŠารšอยละ 20 จะไดš 2 

คะแนน  

แนวทางการดำเนินการ 

กำหนดเปŜาหมายโครงการในการใชšวัสดุที่ไดšรับฉลากเขียวหรือฉลากคารŤบอนของไทย (ฉลากลดคารŤบอนหรือฉลากลด

คารŤบอนฟุตพริ้นทŤของผลิตภัณฑŤ) ท่ีมีกระบวนการผลิตที่เปŨนมิตรกับสิ่งแวดลšอม ลดการใชšพลังงานและการปลŠอยกŢาซ

เรือนกระจก มีสารพิษต่ำหรือไมŠมีเลย โดยควรพิจารณารŠวมกับหัวขšอ MR อื่น เพื่อการทำคะแนนเพิ่มเติมในขšอนั้น ๆ 

เชŠน วัสดุในประเทศ และวัสดุท่ีมีการเผยแพรŠขšอมูลความเปŨนมิตรตŠอสิ่งแวดลšอม เปŨนตšน 
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MR 6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอมต่ำ NC (3 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 

MR 6.2 ใชšวัสดุท่ีมีการเผยแพรŠขšอมลูความเปŨนมิตรตŠอสิ่งแวดลšอม  (1 คะแนน)  

ไมŠนšอยกวŠารšอยละ 30 ของมูลคŠาวสัดุกŠอสรšางท้ังหมด 

(1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

สŠงเสริมใหšผูšผลิตทำการวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑŤของตนใหšมีความเปŨนมิตรตŠอสิ่งแวดลšอม และมีการเผยแพรŠขšอมูล

ดังกลŠาวใหšผูšที่เก่ียวขšองกับการกŠอสรšางมีทางเลือกในการเลือกใชšวัสด ุ

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

เลือกใชšผลิตภัณฑŤและวสัด ุ

1. มีการเผยแพรŠขšอมูลความเปŨนมิตรตŠอสิ ่งแวดลšอมตามรูปแบบของวัสดุเปŨนมิตรกับสิ่งแวดลšอมประเภทที่ 2 

(EcoProduct Type 2-Self Declaration Environmental Claims) 

2. วัสดุท่ีไดšรับการรับรองฉลากคารŤบอนฟุตพริ้นทŤของผลิตภณัฑŤ 

3. ฉลากหรือวัสดุที่ทางสถาบันอาคารเขียวไทยจะกำหนดภายหลัง 

รšอยละ 30 ของมูลคŠารวมของวัสดุอุปกรณŤทั้งหมด โดยวัสดุที่ผŠานเกณฑŤทั้ง 2 ขšอขึ้นไป สามารถนับมูลคŠาไดšสูงสุด 2 

เทŠา การคำนวณมูลคŠาใหšรวมเฉพาะวัสดุที่ติดตั้งเปŨนการถาวรในโครงการเทŠานั้น การนับเฟอรŤนิเจอรŤสามารถกระทำไดš 

แตŠตšองรวมอยŠางตŠอเนื่องใน MR 3 - MR 6 สำหรับสŠวนประกอบทางดšานงานระบบสามารถเลือกแนวทางการคำนวณ

ไดšดังตŠอไปนี้ โดยเมื่อเลือกแนวทางดังกลŠาวแลšวตšองใชšแนวทางเดียวกันในหัวขšอ MR 4 - MR 6 

 แนวทางที่ 1 ไมŠนำมาคิดทั้งหมด โดยมูลคŠารวมใหšตัดสŠวนประกอบทางดšานงานระบบออกทั้งหมด 

 แนวทางที่ 2 คิดเฉพาะสŠวนประกอบงานทŠอและงานเดินสาย โดยมูลคŠารวมใหšตัดมูลคŠาอุปกรณŤเครือ่งกล โคม

ไฟฟŜาและหลอดไฟออกเทŠานั้น 

 แนวทางที่ 3 นำมาคิดทั้งหมด 

วัสดุท่ีผŠานเกณฑŤนี้สามารถนับซ้ำกับวัสดุที่ไดšรับฉลากเขียวในขšอ MR 6.1 ไดš 

แนวทางการดำเนินการ 

กําหนดเปŜาหมายโครงการในการใชšวัสดุที่มีการเผยแพรŠขšอมูลตามความตšองการของวัสดุเปŨนมิตรกับสิ่งแวดลšอม

ประเภทที่ 2 (EcoProduct Type 2-Self Declaration Environmental Claims) โดยรูปแบบของฉลากนั้นขึ้นอยูŠกับ

ผูšผลิตแตŠละราย แตŠอยูŠภายใตšขšอกําหนดของ International Organization for Standardization หลังจากนั้นทําการ

หาผูšแทนจําหนŠาย วัสดุประเภทนั้น ๆ โดยใชšฐานขšอมูลที่ตŠาง ๆ ในประเทศ เชŠน ฐานขšอมูล Eco Market เปŨนตšน ควร

พิจารณารŠวมกับหัวขšอ MR อ่ืน เพ่ือการทําคะแนนเพ่ิมเติมในขšอนั้น ๆ โดยเฉพาะวัสดุที่ไดšรับฉลากเขียว เปŨนตšน 
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IE หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลšอมภายในอาคาร (Indoor Environmental Quality) 
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IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 
 อัตราการระบายอากาศผŠานเกณฑŤตามมาตรฐาน  

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือยืนยันถึงสุขอนามัยท่ีดีของผูšใชšอาคารทางดšานความเหมาะสมของการระบายอากาศ 

ทางเลือกท่ี 1 

อัตราการระบายอากาศในพื้นที่ปรับอากาศและไมŠปรับอากาศ ผŠานเกณฑŤที่กำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 

2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (สำหรับอาคารที่ใชšเพื่อประกอบกิจการเปŨนสถาน

บริการตšองพิจารณา กฎกระทรวงกำหนดประเภทและระบบความปลอดภัยของอาคารท่ีใชšเพ่ือประกอบกิจการเปŨนสถาน

บริการ พ.ศ. 2555 ประกอบรŠวม) และ ผŠานเกณฑŤตามมาตรฐานการระบายอากาศเพื่อคุณภาพอากาศภายในอาคารที่

ยอมรับไดš (วสท. 031010-60) ที่ใชšวิธีคำนวณอยŠางงŠายตามท่ีระบุในเลŠมคูŠมือ โดยดูรายละเอียดตาราง IE P1 T 1 

ทางเลือกท่ี 2 

อัตราการระบายอากาศในพื้นที่ปรับอากาศและไมŠปรับอากาศ ผŠานเกณฑŤตามมาตรฐาน ASHRAE 62.1-2007 และ 

Addendum n โดยใชšการคำนวณปริมาณอากาศจากผูšใชšงานและพื้นที่อาคาร (breathing zone outdoor air) เปŨน

เกณฑŤ ทั้งน้ีผูšออกแบบควรพิจารณาการระบายอากาศตามกฎหมายไทยควบคูŠดšวย 

ตาราง IE P1 T 1 

ทางเลือก สำหรับพื้นที่ทั่วไป พื้นทีก่ารระบายอากาศทิ้งโดยวิธีกล พื้นท่ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิ

ทางเลือกที่ 1 กฎกระทรวง ฉบับที ่39 (พ.ศ. 2537) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 

2522 (สำหรับอาคารที่ใชšเพื่อประกอบกิจการเปŨน

สถานบริการตšองพิจารณา กฎกระทรวงกำหนด

ประเภทและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใชšเพื่อ

ประกอบกิจการเปŨนสถานบริการ พ.ศ. 2555 

ประกอบรŠวม) และ เกณฑŤตามมาตรฐานการระบาย

อากาศเพ่ือคุณภาพอากาศภายในอาคารที่ยอมรบัไดš 

วสท. 031010-60 

ปฏิบัติตามขšอกำหนดกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 39 และ มาตรฐาน วสท. 

031010-60 

ปฏิบัติตามขšอกำหนดกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 39 

ทางเลือกที่ 2 

ASHRAE 62.1-2007 
ปฏิบัติตามขšอกำหนด ASHRAE 62.1 

ปฏิบัติตามขšอกำหนด ASHRAE 62.1 และ 

Addendum n 

 

สำหรับ CS 

ระบบระบายอากาศดšวยเครื่องกลที่ติดตั้งในโครงการประเภทพื้นที่สŠวนกลางและกรอบอาคารจะตšองมีประสิทธิภาพที่

เพียงพอสำหรับความตšองการของผูšเชŠาในอนาคต 
 

แนวทางการดำเนินการ 

ออกแบบใหšนำอากาศบริสุทธิ์เขšาสูŠอาคารในปริมาณที่ผŠานเกณฑŤขั้นตำ่ตามกฎหมายและมาตรฐาน วสท. หรือ ตาม

มาตรฐานสากล
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IE P2 ความสŠองสวŠางภายในอาคาร NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 
 ความสŠองสวŠางข้ันต่ำผŠานเกณฑŤตามมาตรฐาน  

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือยืนยันถึงสุขอนามัยท่ีดีของผูšใชšอาคารทางดšานความเหมาะสมของความสŠองสวŠาง (Illuminance) 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

คŠาความสŠองสวŠางจากแสงประดิษฐŤ (ไมŠรวมแสงธรรมชาติ) ผŠานเกณฑŤตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 

2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ กฎกระทรวงกำหนดมาตรฐานในการบริหารและ

การจัดการดšานความปลอดภัยอาชีวอนามัยและสภาพแวดลšอมในการทำงานเกี่ยวกับความรšอน แสงสวŠาง และเสียง พ.ศ. 

2559 

ทางเลือกท่ี 1 

ใชšคŠาจากการวัดจริงในระยะทุก ๆ 3 เมตร หรืออยŠางนšอย 4 จุดในหšอง โดยตšองยืนยันวŠามีการปŜองกันไมŠใหšแสงธรรมชาติ

เขšาสู Šอาคารขณะทำการวัด การวัดตšองกระทำในแนวราบที่ระยะความสูงจากพื ้นหšอง 0.75 เมตร และไมŠควรมี

เฟอรŤนิเจอรŤขณะทำการวัด สำหรับอุปกรณŤที่ใชšวัดแสง (lux meter) ตšองมีการยืนยันวŠามีความถูกตšองดšวยผลการสอบ

เทียบ (Calibration) หรือใบรับรองการเทียบวัดจากผูšผลิต 

ทางเลือกท่ี 2 

ใชšการจำลองสภาพดšวยคอมพิวเตอรŤ การจำลองสภาพตšองสามารถใชšขšอมูลการกระจายแสง (เชŠน IES) ของดวงโคมจาก

ผูšผลิตหรือจากการทดลอง ใชšคŠาเฉลี่ยของความสŠองสวŠางแนวราบ (Horizontal Illuminance) ที่ระยะความสูง 0.75 

เมตร เปŨนตัวช้ีวัด การจำลองสภาพตšองไมŠมีการนำแสงธรรมชาตมิาเก่ียวขšอง (ไมŠควรมเีฟอรŤนิเจอรŤขณะทำการจำลอง

สภาพ) 

แนวทางการดำเนินการ 

เลือกใชšดวงโคมและ/หรือวิธีการใหšแสงสวŠางที่มีประสิทธิภาพสูงและมีการกระจายแสงที่เหมาะสม เลือกตำแหนŠงและ

ความสูงของการติดตั้งที่เหมาะสมเพื่อการกระจายแสงท่ีมีประสิทธิภาพสูงสุด 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

IE 1.1 ชŠองนำอากาศเขšาไมŠอยูŠตำแหนŠงท่ีมีความรšอนหรือมลพิษ (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือหลีกเลี่ยงการนำมลภาวะเขšาสูŠอาคารจากการวางตำแหนŠงชŠองนำอากาศเขšา (Air Intake) ไวšในท่ีที่ไมŠเหมาะสม 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ศึกษาพื้นที่และลักษณะโดยรอบของอาคาร ทําการออกแบบชŠองนำอากาศเขšา โดยตšองอยูŠหŠางจากตําแหนŠงท่ีมีความรšอน 

หรือมลพิษ อาทิเชŠน อาคารจอดรถ ที่ระบายควันจากครัว ที่ระบายอากาศจากอาคารอื่น ๆ ถนน ปลŠองควันตŠาง ๆ เปŨน

ตšน โดยระยะจากชŠองนำอากาศเขšาควรหŠางจากตําแหนŠงที่มีมลภาวะไมŠนšอยกวŠา 7.5 เมตร (วัดระยะ 3 มิติ) และสูงจาก

พ้ืนดินไมŠนšอยกวŠา 3 เมตร  

สําหรับอาคารไมŠปรับอากาศสามารถที่จะผŠานเกณฑŤขšอนี ้ไดšหากมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลในพื้นที ่ปŗดลšอม 

(Enclosed space) ที่เปŨนไปตามขšอกําหนดน้ี 

แนวทางการดำเนินการ 

ควรกําหนดตําแหนŠงชŠองนำอากาศเขšาในท่ีที่เปŨนพ้ืนที่สีเขียว หรือหŠางจากตําแหนŠงท่ีมีมลภาวะไมŠนšอยกวŠา 7.5 เมตร และ

สูงจากพื้นดินไมŠนšอยกวŠา 3 เมตร ในกรณีอาคารหรือที่ตั้งอาคารมีความหนาแนŠนสูง ควรพิจารณาชŠองนำอากาศเขšาจาก

ดšานบนของอาคารเพ่ือหลีกเลี่ยงมลภาวะจากถนนหรืออาคารขšางเคียง 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

IE 1.2 ความดันเปŨนลบ (Negative pressure) สำหรับหšองพิมพŤงาน ถŠายเอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บ

สารทำความสะอาด 

(1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือปŜองกัน จัดการ และควบคุมมลภาวะที่อาจเกิดขึ้นภายในอาคารจากแหลŠงกำเนิดโดยตรง 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี  1 

ในพื้นที่ที ่มีมลภาวะหรือมีแกŢสพิษอันตรายหรือสารเคมีที่มีหรือใชšอยูŠ (รวมทั้ง หšองซักรีด หšองพิมพŤงาน และหšองถŠาย

เอกสาร) การระบายอากาศในแตŠละพื้นที่ ตšองมีการสŠงผŠานลมออกจากพ้ืนที่โดยท่ีไมŠมีการเก็บกักหรือนําอากาศจากพื้นท่ี

ดังกลŠาว กลับมาหมุนเวียนในอาคาร รวมถึงตšองมีประตูที่ปŗดอัตโนมัต ิกŠอสรšางปŗดกั้นหšองมิดชิด มีอัตราการระบายอากาศ

อยŠางนšอย 2.5 ลิตรตŠอวินาที ตŠอ 1 ตารางเมตร (lps/sq.m) และตšองมีความดันเปŨนลบเมื่อเทียบกับพื้นที่ภายในที ่อยูŠ

ติดกันเมื่อประตูหšองปŗด  

ทางเลือกท่ี  2 

สําหรับอาคารที่ไมŠมีหšองหรือพื้นที่ท่ีเขšาขŠายตามลักษณะดังที่กลŠาวมา สามารถไดšคะแนนในหัวขšอนี้ทันท ี

แนวทางการดำเนินการ 

ออกแบบพ้ืนที่ที่มีมลภาวะสูงดšวยระบบการระบายอากาศอยŠางเพียงพอ เพ่ือลดผลกระทบจากสิ่งปนเปŚŪอนภายในอาคาร 

การดูดอากาศไปทิ้งตšองมีแรงดูดที่เพียงพอ เพื่อปŜองกันมลภาวะกระจายตัวไปสูŠสŠวนใชšงานอื่น ๆ เพื่อปŜองกันปŦญหา

ดังกลŠาว วิธกีารที่ดีที่สุดคือการแยกพื้นที่เก็บสารเคมีกับพื้นที่ท่ีมีผูšใชšอาคาร 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

IE 1.3 ควบคุมแหลŠงมลพิษจากภายนอกเขšาสูŠภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

ลดสารพิษ สารท่ีเปŨนอันตราย และฝุśนละอองตŠาง ๆ ทีอ่าจเกิดจากผูšใชšอาคารเอง โดยเฉพาะบริเวณทางเขšาอาคาร 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

การติดตั้งระบบการเก็บฝุśนละอองบริเวณพื้นของทางเขšาอาคารหลัก โดยการติดตั้งระบบตะแกรงถาวร ซึ่งมีชŠองทำ

ความสะอาดดšานลŠางไดš และมีระบบดักฝุśนที่ทางเขšารองทุกทางเขšารองหรือใชšพรมที่มีการทำสัญญาการจšางทำความ

สะอาดพรม จากบริษัททำความสะอาดสัปดาหŤละครั้งโดยตัวสัญญาตšองระบุระยะเวลาในการทำความสะอาดไวš อยŠาง

นšอย 1 ปŘ นับจากวันที่เปŗดใชšอาคาร วัสดุท่ีมีลักษณะเปŨน “แผŠนรองพ้ืนยาง” ที่มีลักษณะหยาบสามารถดักจับฝุśนไดšและ

ไมŠเปŨนแหลŠงเพาะเชื้อโรคจากความชื้น จะไมŠนับเปŨน “พรมดักฝุśน” ที่จำเปŨนตšองมีเอกสารยืนยันการทำความสะอาด 

แนวทางการดำเนินการ 

พิจารณาการปŜองกันมลภาวะและฝุśนละอองบริเวณทางเขšาอาคาร ดšวยระบบตŠาง ๆ ทีเ่หมาะสมกับอาคารมากทีสุ่ด การ

ทำระบบตะแกรงถาวรกักเก็บฝุśนละอองนับเปŨนระบบที่ดีและมีประสิทธิภาพ การใชšพรมควรเปŨนทางเลือกรอง แตŠหาก

หลีกเลี่ยงไมŠไดšควรมีการทำสัญญากับบริษัททำความสะอาดเพ่ือยืนยันวŠาจะมีการทำความสะอาดสัปดาหŤละครั้ง 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

IE 1.4 พ้ืนที่สูบบุหรี่หŠางจากประตูหนšาตŠางหรือชŠองนำอากาศเขšาไมŠนšอยกวŠา 10 เมตร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

ลดผลกระทบที่จะเกิดขึ้นกับผูšอยูŠอาศัยในอาคาร พื้นที่ภายในตัวอาคารและระบบการระบายอากาศ (Ventilation 

System) จากการสูบบุหรี ่

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

1. หšามสูบบุหรี่ภายในอาคารโดยเด็ดขาด 

2. ในกรณีที่โครงการเตรียมพื้นที่สำหรับสูบบุหรี่โดยเฉพาะ ตšองอยูŠหŠางจากประตูหลักตŠาง ๆ หรือชŠองนำอากาศเขšา ไมŠ

นšอยกวŠา 10 เมตร 

3. มีปŜายสัญลักษณŤ หšามสูบบุหรี่ภายในอาคารและใกลšประตูหลักตŠาง ๆ หรือชŠองนำอากาศเขšาอาคาร สำหรับอาคาร

ประเภทที่พักอาศัยรวมหรือโรงแรม ตšองมนีโยบายการหšามสูบบุหรี่โดยเฉพาะ 

แนวทางการดำเนินการ 

กำหนดเขตสูบบุหรี่ใหšเปŨนไปตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข (ฉบับที่ 9) พ.ศ. 2540 (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในคูŠมือ

ฉบับสมบรูณŤ) ทำเครื่องหมายหรือสัญลักษณŤแสดงเขตหšามสบูบุหรี ่
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

IE 1.5 ประสิทธภิาพการกรองอากาศผŠานเกณฑŤตามมาตรฐาน (2 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

เพื่อลดปŦญหาคุณภาพอากาศภายในอาคารที่มีสาเหตุมาจากฝุśนละอองตลอดจนมลภาวะตŠาง ๆ และเปŨนการปรับปรุง

ระบบปรับอากาศเพ่ือสŠงเสริมสุขอนามัยของผูšใชšอาคาร โดยเฉพาะโรคระบบทางเดินหายใจ 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 (1 คะแนน) 

ทำการติดตั้งแผŠนกรองอากาศที่มีคŠาประสิทธิภาพต่ำสุด (MERV) อยŠางนšอย MERV 7 (มาตรฐาน ASHRAE Standard 

52.2) หรือ อยŠางนšอยรšอยละ 25-30 (มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot) หรือแผŠนกรองอากาศที ่มี

ประสิทธภิาพตามมาตรฐานอื่นที่มีความนŠาเช่ือถือเทียบเทŠา ในตำแหนŠงท่ีนำอากาศภายนอก (Outdoor Air) เขšาสูŠอาคาร

ทั้งหมด 

ทางเลือกท่ี 2 (2 คะแนน) 

ทำการติดตั้งแผŠนกรองอากาศที่มีคŠาประสิทธิภาพต่ำสุด (MERV) อยŠางนšอย MERV 13 (มาตรฐาน ASHRAE Standard 

52.2) หรือ อยŠางนšอยรšอยละ 80-90 (มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot) หรือแผŠนกรองอากาศที ่มี

ประสิทธภิาพตามมาตรฐานอื่นที่มีความนŠาเช่ือถือเทียบเทŠา ในตำแหนŠงท่ีนำอากาศภายนอก (Outdoor Air) เขšาสูŠอาคาร

ทั้งหมด 

แนวทางการดำเนินการ 

พิจารณาออกแบบและเลือกชนิดของระบบปรับอากาศ หรือระบบเติมอากาศเขšาอาคารที่สามารถติดตั้งแผŠนกรองอากาศ

ในตำแหนŠงท่ีเหมาะสมไดš 
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IE 2 การเลือกใชšวัสดุที่ไมŠกŠอมลพิษ NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน) 

IE 2.1 การใชšวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพื้น ที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

ลดปริมาณสิ่งปนเปŚŪอนจากวัสดุประสาน (Adhesive) วัสดุยาแนว (Sealant) และรองพื้น ภายในอาคารที่มีกลิ่นแรง สรšาง

ความรำคาญ และเปŨนผลรšายตŠอสุขอนามัย ตลอดจนความเปŨนอยูŠที่ดีของผูšติดตั้งและผูšใชšอาคาร 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

วัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพื ้น ที ่ใชšภายในอาคาร ตšองอšางอิงตามมาตรฐาน South Coast Air Quality 

Management District (SCAQMD) Rule 1168, Adhesive and Sealant Applications, on October 6, 2017 โดย

กำหนดปริมาณสารประกอบอินทรียŤระเหยงŠาย ตามตาราง IE 2.1 T 1 ถึง ตาราง IE 2.1 T 2 ทั้งน้ี ใหšยึดคŠา VOC limit 

ของปŘ 2019 เปŨนเกณฑŤ สำหรับวัสดุที่มีการปรับคŠาในปŘ 2019 โดยคŠาในปŘ 2023 จะยังไมŠถูกบังคับใชšใน TREES NC/CS 

ฉบับนี ้

ว ัสด ุประสานท่ีเปŨนละอองที ่ใช šภายในอาคาร ต šองอšางอ ิงค Šา VOC ตามมาตรฐาน Green Seal Standard for 

Commercial Adhesive GS-36 requirements, Edition 2.1 เผยแพรŠวันท่ี 12 กรกฎาคม 2013 (ตาราง IE 2.1 T 3) 

ตาราง IE 2.1 T 1 

การใชšงานทางสถาปŦตยกรรม 

Architectural Application 

VOC limit 

(g/L less 

water) 

การใชšงานพิเศษ 

Specialty Applications 

VOC limit 

(g/L less 

water) 

กาวติดวัสดุปŗดผิวพ้ืนอืน่ ๆ ในอาคาร 

All Other Indoor Floor Covering Adhesives 

50 การเชื่อมพีวีซ ี

PVC Welding 

510 

กาวติดแผŠนรองพรม 

Carpet Pad Adhesives 

50 การเชื่อมซีพีวีซ ี

CPVC Welding 

490 

กาวติดพืน้ไมš (ปารŤเกš) 

Wood Flooring Adhesives 

100 การเชื่อมเอบเีอส 

ABS Welding 

325 

กาวติดพืน้กระเบื้องยาง 

Rubber Floor Adhesives 

60 การเชื่อมซีเมนตŤพลาสตกิ 

Plastic Cement Welding 

100 

(คŠาใหมŠปŘ 

2019) 

กาวติดยางรองพ้ืน 

Subfloor Adhesives 

50 กาวรองพ้ืนสำหรับพลาสตกิ 

Adhesive Primer for Plastic 

550 

กาวติดกระเบ้ืองเซรามกิ 

Ceramic Tiles Adhesives 

65 กาวติดยึดวัสด ุ

Contact Adhesives 

80 

กาวติด VCT และแอสฟŦลตŤ 

VCT & Asphalt Adhesives 

50 กาวติดยึดวัสดุตามวตัถุประสงคŤพิเศษ 

Special Purpose Contact Adhesives 

250 

กาวติดผนังเบาและแผŠนผนัง 

Drywall & Panel Adhesives 

50 กาวติดไมš 

Structural Wood Member Adhesives 

140 

กาวติดบัวยาง 

Cove Base Adhesives 

50 กาวสำหรับยึดโครงกระจก 

Structural Glazing Adhesives 

100 

กาวสำหรับงานกŠอสรšาง 

Multipurpose Construction Adhesives 

70 กาวปŗดผิวหนšาและตกแตŠง 

Top and trim adhesives 

250 
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ตาราง IE 2.1 T 2 

รองพื้นอุดรอยรšาว  

Sealant Primers 

VOC limit 

(g/L less water) 

วัสดุไมŠมีรูพรุนในงานสถาปŦตยกรรม 

Architectural Non-Porous 

250 

วัสดุมีรูพรุนในงานสถาปŦตยกรรม 

Architectural Porous 

775 

อื่น ๆ  

Other 

750 

ตาราง IE 2.1 T 3 

กาวพŠน 

Aerosol Adhesives 

น้ำหนักของสารประกอบอนิทรียŤระเหย (กรัม/ลติร ไมŠรวมน้ำ) 

VOC Weight (g/L minus water) 

กาวพŠนแบบเปŨนไอหมอก 

General purpose mist spray 

65% VOC by weight 

กาวพŠนแบบเปŨนเสšนใย 

General purpose web spray 

55% VOC by weight 

กาวพŠนแบบพิเศษ (ทุกชนิด) 

Special purpose aerosol adhesives  

(all types) 

70% VOC by weight 

 

แนวทางการดำเนินการ 

ระบุวัสดุ Low-VOC ในแบบการกŠอสรšาง ตรวจสอบใหšแนŠใจวŠาวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืนมคีŠา VOC ต่ำกวŠาที่

กำหนดไวš เสาะหาผูšผลิตและตัวแทนจำหนŠายท่ีจำหนŠายวสัดุ Low-VOC ดังกลŠาว 
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IE 2 การเลือกใชšวัสดุที่ไมŠกŠอมลพิษ NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน) 

IE 2.2 การใชšสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

ลดปรมิาณสิ่งปนเปŚŪอนจาก สี และวัสดุเคลือบผิวท่ีมีกลิ่นแรง ภายในอาคาร ซึ่งสรšางความรำคาญ และเปŨนผลรšายตŠอ

สุขอนามัย ตลอดจนความเปŨนอยูŠที่ดีของผูšติดตั้งและผูšใชšอาคาร 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

การเลือกใชšผลิตภัณฑŤ และวัสดุเคลือบผิวจะตšองเปŨนไปตามขšอกำหนดดังน้ี  

1. สีและวัสดุเคลือบผิวท่ีใชšภายในอาคาร จะตšองไดšรับการรับรองฉลากเขียว หรือ   

2. สีและวสัดเุคลือบผิวที่ใชšภายในอาคาร จะตšองเปŨนไปตามขšอกำหนดของมาตรฐานใน South Coast Air Quality 

Management District (SCAQMD) Rule 1113, Architectural Coatings, on February 5, 2016 โดยมีรายละเอียด

ตามตาราง IE 2.2 T 1 

แนวทางการดำเนินการ 

ระบุวัสดุที่มีปริมาณสารอินทรยีŤระเหยงŠายตำ่ (Low-VOC) ในแบบการกŠอสรšาง ตรวจสอบใหšแนŠใจวŠาสีและวัสดุเคลอืบผิว มี

ปริมาณสารอินทรียŤระเหยงŠายต่ำกวŠาที่กำหนดไวš เลือกผูšผลิตและตัวแทนจำหนŠายที่จำหนŠายวัสดุที่มีปริมาณสารอินทรียŤ

ระเหยงŠายต่ำ 
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IE 2 การเลือกใชšวัสดุที่ไมŠกŠอมลพิษ NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน) 

IE 2.3 การใชšพรมที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

ลดปรมิาณสารพิษจากพรมภายในอาคาร 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ระบบพรมภายในอาคาร (Indoor carpet systems) ทั้งหมดตšองผŠานการทดสอบและรับรองจาก Carpet and Rug 

Institute’s Green Label Plus program หรือ NSF/ANSI 140-2019 Sustainability Assessment For Carpet หรือ 

ฉลากเขียวไทย หรือ มาตรฐานอ่ืนทีเ่ทียบเทŠา โดยทางสถาบันจะพิจารณาเปŨนกรณี ๆ ไป การติดตั้งพื้นรองพรม ภายในตัว

อาคารตšองอยูŠภายใตšขšอกำหนดของ Rug Institute Green Label Plus program รวมถึงกาวที่ยึดพรมทั้งหมดตšองอยูŠ

ภายใตšขšอกำหนดของขšอ IE 2.1 

ทางเลือกท่ี 2 

หากไมŠมีการใชšพรมในอาคาร สามารถทำคะแนนในหัวขšอนี้ไดšทันที 

แนวทางการดำเนินการ 

หลีกเลี่ยงการใชšพรม หากจำเปŨนตšองใชšควรพิจารณาพรมที่มีสารพิษต่ำเปŨนหลัก โดยพรมดังกลŠาวตšองผŠานการทดสอบ

จาก Carpet and Rug Institute’s Green Label Plus program หรือมาตรฐานอื่นทั้งในและตŠางประเทศ 
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IE 2 การเลือกใชšวัสดุที่ไมŠกŠอมลพิษ NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน) 

IE 2.4 การใชšผลิตภัณฑŤที่ประกอบขึ้นจากไมšที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

ลดปรมิาณสารพิษในผลติภณัฑŤทีป่ระกอบขึ้นจากไมšและวัสดุทดแทนจากพืชภายในอาคาร 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ผลิตภัณฑŤที ่ประกอบขึ้นจากไมšและวัสดุทดแทนจากพืชอื ่น ๆ เชŠน particleboard, medium density fiberboard 

(MDF), plywood, wheat board, strawboard, panel substrates และ door cores ที ่ ใช šภายในอาคาร ต šองไมŠมี

สŠวนผสมของ ยูเรีย-ฟอรŤมาดีไฮดŤ (Urea-formaldehyde resins) ทั้งในเน้ือของวัสดุและวสัดุประสาน หรืออยŠางนšอยตšอง

ผŠานมาตรฐานดังตŠอไปนี้อยŠางนšอยหนึ่งมาตรฐาน 

 ระดับ E1 ของมาตรฐาน EN 13986 (มาตรฐานยุโรป) เปŨนอยŠางนšอย 

 ระดับ F*** ของมาตรฐาน JIS A 1460 (2005) Building Boards Determination of formaldehyde emission – 

Desicator method / JAS JPIC-EW.SE00-01 / Notification No. 1751 2008 Japanese Agricultural Standard 

for Plywood (มาตรฐานญี่ปุśน) เปŨนอยŠางนšอย 

 ระด ับ CARB P2 ของ the California Air Resources Board (CARB) 93120 Airborne Toxic Control Measure 

(ATCM) for formaldehyde emissions (มาตรฐานอเมริกา) 

 ไดšรับการรับรอง TSCA Title VI compliant ที่กำหนดโดย EPA (มาตรฐานอเมริกา) 

 หรือการทดสอบตามมาตรฐานสากลท่ีมีคŠาต่ำกวŠาตามดšานลŠางเปŨนอยŠางนšอย 

o ทดสอบดšวย Perforator Method ตšองนšอยกวŠา 8 mg/100gm หรือ 

o ทดสอบดšวย Dessicator Method ตšองนšอยกวŠา 1.5 mg/L หรือ 

o ทดสอบดšวย Chamber Method ตšองนšอยกวŠา 0.1 ppm 

วัสดุประสานที่ใชšในโครงการจะตšองเปŨนไปตามขšอกำหนดหนึ่งในขšอกำหนดตŠอไปนี้ 

 มีปริมาณ VOC เปŨนไปตามท่ีกำหนดในหัวขšอ IE 2.1 หรือ 

 ไมŠเปŨนสารยูเรีย-ฟอรŤมาดีไฮดŤ  

ขšอกำหนดน้ียกเวšน เฟอรŤนิเจอรŤที่ซื้อมาทั้งชิ้น (เฟอรŤนิเจอรŤที่ผูšรับเหมาสามารถเลือกวัสดุเพ่ือมาประกอบขึ้นตšองเลือกไมš

และวัสดุทดแทนตามขšอกำหนด) และยกเวšนผลิตภัณฑŤเกŠาหรือวัสดุใชšแลšวที่นำมาใชšใหมŠในโครงการ 

แนวทางการดำเนินการ 

ระบุผลิตภัณฑŤจากไมšและวัสดุทดแทนจากพืชที ่ไมŠมีการผสมของ Urea-formaldehyde resins หรือเปŨน Urea-

formaldehyde resins ท่ีระดับ E1 ทั้งในเนื้อของวัสดุและวัสดุประสาน พิจารณาการใชšวัสดุทดแทนไมšที่ทำจากเศษพืช

ที่เหลือทิ้งเพ่ือทำคะแนนรŠวมกับ MR 4: การใชšวัสดุรีไซเคลิ และ MR 5: การใชšวัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ 
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IE 3 การควบคุมแสงสวŠางภายในอาคาร NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

 แยกวงจรแสงประดิษฐŤทุก 250 ตารางเมตรหรือตามความตšองการ  

วัตถุประสงคŤ 

เพื่อใหšสามารถควบคุมคุณภาพแสงสวŠางเฉพาะพื้นที่ไดšอยŠางมีประสิทธิภาพ และ วัตถุประสงคŤ เพื่อใหšผูšใชšอาคารสามารถ

ควบคุมระดับความสŠองสวŠาง ใหšเหมาะสมแกŠการใชšงาน และมีสุขอนามัยที่ดีจากการใชšงานภายในอาคาร 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ทางเลือก 1 

จัดเตรียมระบบควบคุมแสงสวŠางใหšแกŠผูšใชšงานในอาคาร โดยมี 1 วงจรตŠอพื้นที่ 250 ตารางเมตร สำหรับในกรณีที่พื้นท่ี

หรือหšองท่ีนšอยกวŠา 250 ตารางเมตร ตšองมีวงจรในพ้ืนที่นั้นแยกเฉพาะ 1 วงจร ทั้งน้ี การแบŠงวงจรควบคุมสามารถทำไดš

ทั้งควบคุมแยกพื้นท่ี หรือ ควบคุมแยกระดับความสŠองสวŠาง ซึ่งแตŠละวงจรตšองควบคุมกำลังไฟฟŜารวมของภายในพื้นท่ีนั้น

ไดšไมŠนšอยกวŠารšอยละ 10 หรือ ไมŠนšอยกวŠากำลังไฟฟŜารวมภายในหšองตŠอจำนวนวงจรที่ควบคุมแสงสวŠางที่คำนวณไดšตาม

ขšอกำหนด ทั้งน้ี ใหšโครงการเลือกใชšคŠาที่นšอยกวŠาเปŨนเกณฑŤ 

วงจรควบคุมแสงสวŠางในขšอนี้ ไมŠรวมวงจรท่ีควบคุมไฟฟŜาตกแตŠง (Decorative light) และนับเฉพาะวงจรไฟฟŜาแสงสวŠาง

ที่ใหšความสŠองสวŠางตามขšอ IE P2 เทŠานั้น รวมถึงกำลังไฟฟŜารวมภายในหšองจะไมŠรวมกำลงัไฟฟŜาแสงสวŠางตกแตŠงและทีไ่มŠ

เก่ียวขšองตามขšอ IE P2 เชŠนกัน 

ทางเลือก 2 

1. สำหรับพื้นที่ใชšงานแตŠละบุคคล (individual Occupant space) ออกแบบระบบควบคุมแสงสวŠาง ใหšผูšใชšแตŠละคนมี

อิสระในการควบคุมระดับความสŠองสวŠางของตนเอง ใหšไดšไมŠนšอยกวŠาหรือเทŠากับรšอยละ 90 ของผูšใชšงานในพื้นที่นั้น ๆ 

เชŠน การใชšระบบการใหšแสงเฉพาะบริเวณที่ใชšงาน (Task lighting) เปŨนตšน 

2. สำหรับพื้นที่ใชšงานรŠวมกัน (Shared multioccupant space) ใหšออกแบบระบบควบคุมแสงที่มากกวŠา 1 ระดับความ

สŠองสวŠาง เชŠน การใชšระบบควบคุมแสงไดšอยŠางนšอย 2 ระดับความสŠองสวŠาง หรือ ระบบ dimmer หรือ multi scene 

control เปŨนตšน 

3. พ้ืนที่อื่น ๆ เชŠน หšองเก็บของ หšองน้ำ หรือ โรงจอดรถ ใหšอšางอิงขšอกำหนดตามทางเลือกที่ 1 

แนวทางการดำเนินการ 

ออกแบบอาคารโดยจัดเตรียมระบบควบคุมแสงสวŠางแยกตามพื้นที่ยŠอยตŠาง ๆ โดยอาจเตรียมเปŨนแสงสวŠางสำหรับพื้นที่

ทั่วไป และแสงสวŠางเฉพาะที่ เมื่อพิจารณาวงจรควบคุมตŠอพื้นที่ภายในอาคาร ควรมีวงจรควบคุมไมŠเกิน 250 ตารางเมตร 

ตŠอ 1 วงจร หรือใชšระบบควบคุมแสงสวŠางตามความตšองการสำหรับพ้ืนที่ที่มีการใชšงานประจำ 
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IE 4 การใชšแสงธรรมชาติภายในอาคาร NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน) 

 ออกแบบใหšหšองที่มีการใชšงานประจำไดšรับแสงธรรมชาติ หรือสามารถมองเห็นทัศนียภาพ

ภายนอก 

 

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือใหšอาคารมีการใชšแสงธรรมชาติอยŠางเหมาะสม เพ่ือลดการใชšพลังงานไฟฟŜาและเพ่ือเพ่ิมคณุภาพของแสงสวŠางภายใน

พ้ืนที่ใชšงานประจำ (Regularly occupied spaces) หรือเพื่อใหšผูšใชšงานสามารถไดšรับทัศนยีภาพรŠวมกับแสงธรรมชาติที่

มีคุณภาพเพียงพอในระหวŠางการใชšชีวติภายในอาคาร นำไปสูŠคณุภาพชีวติท่ีดีข้ึน 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ใชšการจำลองสภาพดšวยคอมพิวเตอรŤเพื ่อคำนวณสัดสŠวนระหวŠางพื้นที่ที ่มี Daylight Factor (DF) ในสภาพฟŜาหลัว 

(Overcast sky) มากกวŠา 1.5% เทียบกับพื้นที่ใชšงานประจําทั้งหมด (วัดที่แนวราบความสูง 75 ซม. จากพื้น) โดย

สามารถเทียบเปŨนคะแนนตามตาราง IE 4 T 1 

ตาราง IE 4 T 1 

สัดสŠวนพ้ืนที่ที่มีคŠาตัวประกอบแสงธรรมชาต ิ

มากกวŠา 1.5% 

NC คะแนน CS คะแนน 

45-55% 1 - 

56-65% 2 1 

66-75% 3 2 

มากกว่าหรือเท่ากบั 76% 4 3 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนิยมใหšปŦดทิ้ง 

การจำลองสภาพตšองสะทšอนสภาพความเปŨนจริงทางกายภาพของอาคารไมŠวŠาจะเปŨน คŠาการสŠองผŠานแสงสวŠางของ

กระจก คŠาการสะทšอนแสงของวัสดุภายในอาคาร โดยเมื่อจำลองสภาพไมŠจำเปŨนตšองคิดวŠามีการปŗดมŠานภายในอาคาร 

หรือมีอาคารหรือองคŤประกอบภายนอกที่มาบังแสง แตŠตšองนำอุปกรณŤบังแดดถาวรที่ตดิตั้งภายนอกมาคำนวณดšวย 

ทางเลือกท่ี 2 

ออกแบบใหšพื้นที่ใชšงานประจำในอาคารสามารถมองเห็นทัศนียภาพภายนอกอาคารไดšในชŠวงความสูงระหวŠาง 0.8-2.3 

เมตร จากระดับพื้นหšอง โดยการพิสูจนŤวŠาพื้นที่ดังกลŠาวสามารถมองเห็นทัศนียภาพตšองแสดงผŠานแบบผังอาคารและรูป

ตัดหšอง ซึ่งสัดสŠวนพื้นที่ใชšงานประจําที่มองเห็นทัศนียภาพภายนอกไดšเมื่อเทียบกับพื้นที่ใชšงานประจําทั้งหมด จะเทียบ

เปŨนคะแนนตามตาราง IE 4 T 2 

ตาราง IE 4 T 2 

สัดสŠวนพ้ืนที่ที่สามารถเห็นทัศนียภาพภายนอกอาคารไดš NC คะแนน CS คะแนน 

60-69% 1 - 

70-79% 2 1 

80-89% 3 2 

มากกวŠาหรือเทŠากับ 90% 4 3 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนิยมใหšปŦดทิ้ง 
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ทางเลือกท่ี 3 

ใหšดำเนินการตามทางเลือกที่ 1 และ 2 แลšวนำคะแนนที่ไดšจากแตŠละทางเลือกรวมกัน โดยผลรวมคะแนนไมŠสามารถเกิน 

4 คะแนน สำหรับ NC และไมŠเกิน 3 คะแนน สำหรับ CS โดยทางเลือกที่ 3 ไมŠสามารถขอคะแนนในหมวดนวัตกรรมขšอ 

GI 1-5 ทางเลือกที่ 1 ไดš 

หมายเหต:ุ พื้นที่ใชšงานประจำ (Regularly occupied spaces) หมายถึงพื้นที่ที่มีผูšใชšอาคารอยูŠประจำ เชŠน หšองทำงาน 

โตŢะทำงาน หšองประชุม สำหรับอาคารสำนักงานหรืออาคารสาธารณะ หšองรับแขก หšองน่ังเลŠน สำหรับอาคารพักอาศัย 

แนวทางการดำเนินการ 

คํานึงถึงการใชšแสงธรรมชาติในอาคาร โดยออกแบบใหšหšองหรือพื้นที่ใชšงานประจำไดšแสงธรรมชาติอยŠางเหมาะสม ควร

พิจารณาการออกแบบใหšหšองไมŠลึกเกินไป มีพื้นที่และจํานวนชŠองแสงที่พอเพียงและอยูŠในตําแหนŠงที่เหมาะสม มีการ

ผนวกวิธีการใหšแสงสวŠางธรรมชาติแบบตŠาง ๆ เชŠน หิ้งแสง (Light shelf) หรือทŠอแสง (Light pipe)เพ่ือใหšแสงกระจายไดš

ลึกขึ้น อีกทั้งควรมีการใชšชŠองแสงจากหลังคาเขšามาชŠวยหากปริมาณแสงจากหนšาตŠางไมŠพอเพียง อยŠางไรก็ตามควร

พิจารณาหลีกเลี่ยงชŠองแสงที่มีขนาดใหญŠเกินไป ซึ่งอาจสŠงผลใหšอาคารมีการใชšพลังงานสูงขึ้นและอาจเสียคะแนนในขšอ 

EA 1: ประสิทธภิาพการใชšพลังงาน 
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IE 5 สภาวะนŠาสบาย NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

 พ้ืนที่ใชšงานประจำสามารถพิสูจนŤไดšวŠามีสภาวะนŠาสบายตามมาตรฐาน  

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือสŠงเสริมคณุภาพชีวิตที่ดีและประสิทธิภาพการทำงานของผูšใชšอาคารทางดšานสภาวะนŠาสบาย 

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

1.  ออกแบบอาคารในสŠวนท่ีมีการปรับอากาศใหšมีอุณหภูมิและความชื้นสัมพัทธŤ เปŨนไปตามมาตรฐานระบบปรับอากาศ และ

ระบายอากาศของ วสท.031001-21 มาตรฐานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ บทที่ 2 การปรับอากาศ หัวขšอ 2.3 

สภาวะการออกแบบ (Design Condition) โดยอšางอิงขšอมูลตŠาง ๆ ตามตารางที ่ 2.3 และ 2.4 ของมาตรฐาน หรือ

ออกแบบตามมาตรฐาน ASHRAE 55-2004 

2.    ออกแบบอาคารในสŠวนท่ีไมŠปรับอากาศใหšเปŨนไปตามมาตรฐาน ASHRAE 55-2010 ใหšปฏิบัติตามหัวขšอ 5.3 

การใหšคะแนนจะเทียบตามสัดสŠวนพื้นที่ที ่ผŠานขšอกําหนดของทั้ง 2 ทางเลือกรวมกัน โดยคิดเฉพาะพื้นที่ใชšงานประจํา 

(Regularly Occupied Space) (ตามที่นิยามไวšในขšอ IE 4) ที่ตšองผŠานมาตรฐานสภาวะนŠาสบาย (ไมŠคิดพื้นที่ใชšงานไมŠ

ประจํา เชŠน ทางเดิน หšองเก็บของ เปŨนตšน) สัดสŠวนของพ้ืนที่หšองท่ีผŠานมาตรฐานสภาวะนŠาสบายสามารถเทียบวัดคะแนน

ไดš ดังตาราง IE 5 T1 

ตาราง IE 5 T1 

สัดสŠวนพ้ืนใชšงานประจำที่ผŠานมาตรฐานสภาวะนŠาสบาย คะแนน 

70-79% 1 

80-89% 2 

มากกวŠาหรือเทŠากับ 90% 3 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนยิมใหšปŦดทิ้ง 

แนวทางการดำเนินการ 

พิจารณาออกแบบระบบปรับอากาศที่สามารถใชšงานไดšอยŠางเต็มประสิทธภิาพในชŠวงการใชšงานสูงสุด ควรคำนึงถึงปŦจจัย

สภาวะนŠาสบายหลายดšานไมŠเฉพาะแตŠอุณหภูมิ ความชื้นสัมพัทธŤ เชŠนการแผŠรังสีความรšอนรวม ความเร็วลม กิจกรรม 

เสื้อผšาที่สวมใสŠ อีกทั้งควรคำนึงถึงการออกแบบที่ไมŠกŠอใหšเกิดความรำคาญและไมŠสบายตŠอผูšใชšงาน ทั้งจาก  กระแสลมที่

แรงเกินไป (Draft) ความแตกตŠางของอุณหภูมิทางดิ่ง (Stratification Discomfort) การแผŠรังสีที่ไมŠสมดุล (Radiant 

Asymmetry) เปŨนตšน 
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EP หมวดท่ี 7 การปŜองกันผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอม (Environmental Protection) 
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EP P1 การลดมลพิษจากการกŠอสรšาง  NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 

 มีแผนและดำเนินการปŜองกันมลพิษและสิ่งรบกวนจากการกŠอสรšาง  

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือลดมลภาวะจากการกŠอสรšางอาคาร โดยการควบคุมการกัดกรŠอน การชะลšาง และการตกตะกอน (Sedimentation) 

ของหนšาดินลงในแหลŠงน้ำที่สŠงผลกระทบตŠอการเปลี่ยนแปลงคุณภาพน้ำ รวมถึงการควบคุมการเกิดฝุśนละอองระหวŠาง

การกŠอสรšางท่ีสŠงผลกระทบตŠอคุณภาพอากาศ 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

มีแผนดำเนินการและหลักฐานการปŜองกันมลพิษและสิ ่งรบกวนจากการกŠอสร šาง (Construction Pollution 

Prevention Plan)และหลักฐาน   อันไดšแกŠ 

 การกัดกรŠอนของพ้ืนที่ดิน เพ่ือปŜองกันการชะลšางและการตกตะกอน ลงในแหลŠงนำ้ 

 มลภาวะทางนำ้ เชŠน การเปลี่ยนแปลงคณุภาพน้ำ 

 มลภาวะทางอากาศ เชŠน ฝุśนละออง เขมŠา ควัน 

แนวทางการดำเนินการ 

มีแผนดำเนินการปŜองกันมลพิษและสิ่งรบกวนจากการกŠอสรšางและหลักฐาน โดยแผนดำเนินการและหลักฐานดังกลŠาว

เพ่ือปŜองกันการกัดกรŠอนของพ้ืนที่ดินจากการชะลšางการระบาย น้ำฝนไหลลšน (Stormwater Runoff) ของโครงการ หรือ

กระแสลม รวมถึงการปŜองกันการสูญเสียดินชั้นบนโดยการเก็บพักหนšาดินเพื่อนำมาใชšใหมŠ และปŜองกันการตกตะกอน

ของดินลงในทางระบายน้ำและแหลŠงน้ำใกลšเคียง ตลอดจนปŜองกันมลภาวะทางอากาศ เชŠน ฝุśนละออง เขมŠา ควัน เปŨน

ตšน 
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EP P2 การบริหารจัดการขยะ  NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 

 การเตรียมพ้ืนที่แยกขยะของโครงการ  

วัตถุประสงคŤ 

เตรียมความพรšอมในการบริหารจัดการขยะหรือเศษวัสดุเพื่อนํากลับมาใชšใหมŠ ที่จะสŠงผลกระทบตŠอสถานที่ถมท้ิง 

(Landfills) เมื่อเปŗดใชšงานอาคารแลšว  

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

มีแผนการดำเนินการบริหารจดัการขยะของอาคาร หรือโครงการ  

1. ออกแบบอาคารหรือโครงการใหšมีพื้นที่หรือหšองคัดแยกขยะและเก็บเศษวัสดุเพื่อนํากลับมาใชšใหมŠโดยพื้นที่ ดังกลŠาว

ตšองมีความมิดชิดและเขšาถึงไดšงŠาย นอกจากนั้น หšองดังกลŠาวตšองมีการแสดงการแยกจัดเก็บขยะไดšแกŠ ขยะเปŘยก ขยะ

อันตราย ขยะอิเล็กทรอนิกสŤ และขยะแหšงท่ีมีการแยกเปŨนประเภท เชŠน กระดาษ โลหะ แกšว และ พลาสติก เปŨนอยŠาง

นšอย 

2. มีจุดทิ้งขยะที่ระบุไวšอยŠางชัดเจนในแตŠละชั้นของอาคาร หรือสŠวนของอาคาร โดยจุดทิ้งขยะดังกลŠาวตšองมีถังคัด แยก

ขยะ ไดšแกŠ ขยะทั่วไป และ ขยะรีไซเคิล เปŨนอยŠางนšอย 

แนวทางการดำเนินการ 

กำหนดพื้นที่หรือหšองคัดแยกขยะและเก็บเศษวัสดุเพื่อนํากลับมาใชšใหมŠที่มีความชัดเจน เพื่องŠายตŠอการบริหารจัดการ

ขยะในอนาคต 
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EP 1 ใชšสารเคมีที่สŠงผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอมนšอยในระบบปรับอากาศและระบบ

ดับเพลิง 

NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 

 ไมŠใชšสาร CFC และ HCFC-22 ในระบบปรับอากาศ และ ไมŠใชšสารฮาลอน (Halon) หรือ ซี

เอฟซี (CFC) หรือ เอชซีเอฟซี (HCFC) ในระบบดับเพลิง   อากาศ 

 

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือลดการใชšสารเคมีทีท่ำลายโอโซนในชั้นบรรยากาศ  

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

1. ระบบปรับอากาศ ( 1 คะแนน) หากไมŠใชšสาร CFC และ HCFC-22 ในเครื่องปรับอากาศทุกเครื่องท่ีใชšสารทำความเยน็

มากกวŠา 0.3 กิโลกรัม ขึ้นไป เครื่องปรับอากาศที่ใชšสารทำความเย็นนšอยกวŠา 0.3 กิโลกรัม ใหšถือเปŨนขšอยกเวšน  

ในกรณีที่อาคารใหมŠมีการตŠอเติมเขšากับอาคารเกŠา (ที่มีการประเมินอาคารเกŠารŠวมดšวย) อาคารเกŠาตšองเปลีย่นสารทำ

ความเย็นดšวย ใหšเปŨนแบบไมŠใชšสาร CFC และ HCFC-22 ทั้งหมด หรือใชšเครื่องปรับอากาศที่ใชšสาร HCFC-22 นšอย

กวŠารšอยละ 10 ของขนาดการทำความเย็นรวมของทั้งโครงการ เวšนแตŠมีการจัดทำแผนการลดปริมาณการรั่วไหลของ

สารทำความเย็น 

2. ระบบดบัเพลิง ( 1 คะแนน) ไมŠใชšสารฮาลอน (Halon) หรือ ซีเอฟซี (CFC) หรือ เอชซีเอฟซี (HCFC) ในระบบดับเพลิง 

แนวทางการดำเนินการ 

ระบบปรับอากาศในอาคารตšองไมŠใชšสารทำความเย็นประเภท CFC และ HCFC-22 ที่ทำลายโอโซนในชั้นบรรยากาศ 

รวมถึงการ ระบุถึงผลิตภัณฑŤที่จะใชšในการดับเพลิง โดยรวบรวมเอกสารยืนยันถึงผลิตภัณฑŤตŠาง ๆ วŠาไมŠมีสารตšองหšาม

ตามท่ีระบุไวš สำหรับสาร BF และ BF-2000 เปŨนสารประเภท HCFC ดังนั้นการใชšสารดังกลŠาวในการดับเพลิง จึงไมŠ

สามารถทำคะแนนในขšอนี้ไดš 
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EP 2 ตำแหนŠงเครื่องระบายความรšอน  NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

 การวางตำแหนŠงเครื่องระบายความรšอนหŠางจากที่ดินขšางเคยีง   อากาศ  

วัตถุประสงคŤ 

จัดวางเครื่องระบายความรšอนของระบบปรับอากาศ ในตำแหนŠงทีไ่มŠกŠอใหšเกิดความเดือดรšอนรำคาญตŠอสภาพแวดลšอม

ใกลšเคียงอาคาร (หากอาคารไมŠใชšเครื่องปรับอากาศไมŠตšองประเมินเกณฑŤนี)้ 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ไมŠวางหอระบายความรšอนและเครื่องระบายความรšอนชนิดตŠาง ๆ (คอนเดนซิ่งยนูิต) ติดกับที่ดินขšางเคียงนšอยกวŠาระยะ 

3 เมตร ในกรณีเปŨนอาคารใหญŠพิเศษตšองเวšนระยะหอระบายความรšอนหรือเครื่องระบายความรšอน (คอนเดนซิ่งยูนติ) 

หŠางจากขอบที่ดินไมŠนšอยกวŠา 6 เมตร สำหรับเครื่องระบายความรšอนที่ระบายความรšอนออกดšานขšาง ตšองมีระยะหŠาง

จากดšานที่ระบายความรšอนกับที่ดินขšางเคียงไมŠนšอยกวŠาระยะ 4 เมตร ในกรณีเปŨนอาคารสูงหรืออาคารใหญŠพิเศษตšอง

เวšนระยะไมŠนšอยกวŠา 8 เมตร 

ทางเลือกท่ี 2 

ระบบปรับอากาศไมŠมีการระบายความรšอนหรือความชื้นสูŠอากาศ 

แนวทางการดำเนินการ 

สำรวจสภาพรอบอาคาร กำหนดทิศทางการระบายความรšอนของเครื ่องระบายความรšอนใหšเหมาะสมไมŠรบกวน

สภาพแวดลšอมรอบอาคาร พิจารณาระบบปรับอากาศที่ระบายความรšอนสูŠดิน หรือแหลŠงน้ำขนาดใหญŠ (Geothermal 

or Lake Cooling)  
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EP 3 การใชšกระจกภายนอกอาคาร NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

 กระจกมีคŠาสะทšอนแสงไมŠเกินรšอยละ 15   อากาศ  

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือลดผลกระทบจากการสะทšอนแสงของอาคารสูŠสภาพแวดลšอมท่ีเกิดจากกระจกภายนอกอาคาร 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

กระจกที่ใชšภายนอกอาคาร (เปลือกอาคาร) ทุกชนิด ตšองมีการระบุคŠาประสิทธิภาพของกระจก อันไดšแกŠ คŠาสะทšอน

แสง (Visible Light Reflectance; Rvis) โดยตšองมีคŠาไมŠเกินรšอยละ 15 เมื่อวัดในมุมตั้งฉาก โดยคŠาสะทšอนแสง

ดังกลŠาวตšองไดšรับการตรวจสอบจากหนŠวยงานที่เชื่อถือไดš  

แนวทางการดำเนินการ 

มีการกําหนดคŠาสะทšอนแสงของกระจกที่ใชšภายนอกอาคาร (เปลือกอาคาร) ทุกชนิด และควรพิจารณาเลือกใชšกระจก

เพ่ือการอนุรักษŤพลังงานท่ีมีคŠามาตรฐานพลังงานอยูŠในเกณฑŤที่กฎหมายกำหนด โดยควรพิจารณาถึงผลกระทบในหัวขšอ 

EA 1: ประสิทธภิาพการใชšพลังงาน 
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EP 4 การควบคุมโรคท่ีเก่ียวขšองกับอาคาร NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

 ปฏิบัติตามประกาศกรมอนามัยเรื่องขšอปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลา (Legionella) ในหอ

ระบายความรšอนของอาคารในประเทศไทย   อากาศ 

 

วัตถุประสงคŤ 

เพื่อลดความเสี่ยงจากโรคลีเจียนแนรŤ (Legionnaires' disease) ที่อาจเกิดขึ้นกับผูšใชšอาคารทั้งภายในและภายนอก 

รวมทั้งผูšที่สัญจรในบริเวณใกลšเคียง 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ออกแบบ กŠอสรšาง และทดสอบหอระบายความรšอน ตามประกาศของกรมอนามัย เรื่องขšอปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิ

โอเนลลา (Legionella) ในหอระบายความรšอนของอาคารในประเทศไทย (เฉพาะระบบปรับอากาศที่มีการติดตั้งหอ

ระบายความรšอน) สŠวนท่ี 2 และขšอกำหนดเพ่ิมเติมตามทางเลือกที่ 1 ขšอ EP 4 

ทางเลือกท่ี 2 

ไดšคะแนนในขšอ EP 2: ตำแหนŠงเครื่องระบายความรšอน และไมŠมีหอระบายความรšอนในโครงการ 

ทางเลือกท่ี 3  

โครงการทีไ่มŠมีหอระบายความรšอนในโครงการ และระบบปรับอากาศทัง้โครงการมีประสิทธิภาพสูงกวŠาที่กำหนด 

แนวทางการดำเนินการ 

ออกแบบ กŠอสรšาง และทดสอบหอระบายความรšอนใหšเปŨนไปตามประกาศกรมอนามัย เรื่องขšอปฏิบัติการควบคุมเช้ือลี

จิโอเนลลาในหอระบายความรšอนของอาคารในประเทศไทย ในสŠวนที่ 2 และขšอกำหนดเพิ่มเติมในเลŠมคูŠมือ หรือ

ออกแบบใหšระบบปรับอากาศไมŠมีระบบหอระบายความรšอน หรือเลือกใชšระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูงกวŠา

เกณฑŤกำหนด 
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EP 5 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟŜาที่ใชšกับระบบบำบัดน้ำเสีย หรือพัฒนาระบบบำบัดน้ำเสีย (1 คะแนน) 

 ติดตามการใชšพลังงานของระบบบำบัดน้ำเสีย หรือพัฒนาระบบใหšมปีระสิทธภิาพสูงกวŠามาตรฐาน  

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือตรวจสอบการใชšพลังงานของระบบบำบัดน้ำเสีย หรือพัฒนาระบบบำบัดน้ำเสียใหšสามารถปลŠอยน้ำบำบัดคุณภาพดี

ลงแหลŠงน้ำสาธารณะ 

สิ่งทีต่šองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1  

ติดตั้งมาตรวัดไฟฟŜาที่ใชšวัดปริมาณพลังงานไฟฟŜาที่ใชšกับระบบบําบัดน้ำเสียโดยเฉพาะ และระบบบำบัดน้ำเสียตšอง

บำบัดไดšดีกวŠาหรือเทียบเทŠาที่กฎหมายกำหนด 

ทางเลือกท่ี 2  

ติดตั้งระบบท่ีสามารถบําบัดน้ำเสียใหšมีคŠา บีโอดี5 และ ทีเอสเอส นšอยกวŠาหรือเทŠากับ 10 มิลลิกรัมตŠอลิตรไดš โดยตšอง

บําบัดใหšไดšอยŠางนšอยรšอยละ 50 ของปริมาณนำ้เสียในโครงการ  

แนวทางการดำเนินการ 

ติดตั้งมาตรวัดไฟฟŜาเพ่ือใชšวัดปริมาณพลังงานไฟฟŜาที่ใชšกับระบบบําบัดนํ้าเสียแยกตŠางหากจากระบบอื่น ๆ ของอาคาร 

หรือติดตั้งระบบบําบัดน้ำเสียที่สามารถบําบัดน้ำเสียใหšมีคŠา บีโอดี5 และ ทีเอสเอส นšอยกวŠาหรือเทŠากับ 10 มิลลิกรัม

ตŠอลิตร  
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GI หมวดท่ี 8 นวัตกรรม (Green Innovation) 
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GI 1-5 มีเทคนิควิธีที่ไมŠระบุไวšในแบบประเมิน NC (1-5 คะแนน) 

CS (1-5 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

เพื่อกระตุšนใหšมีการออกแบบกŠอสรšางที่มีประสิทธิภาพเกินกวŠาที่กำหนดไวš และกระตุšนใหšมีการเสนอแนวคิดเพื่อความ 

ยั่งยนืทางพลังงานและสิ่งแวดลšอมในประเด็นที่มีความสรšางสรรคŤและไมŠไดšระบุไวšในเกณฑŤฉบับนี ้

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ดำเนินการตามทางเลือกดังตŠอไปนี้ 

ทางเลือกท่ี 1  

ดำเนินการตามหัวขšอคะแนนพิเศษที่ไดšระบุไวšในหัวขšอคะแนนตŠาง ๆ ซึ่งเกินกวŠาประสิทธิภาพที่ระบุไวšหนึ่งขั้น โดย

สามารถทำคะแนนสูงสุดในหมวดนี้ไดšสูงสุด 4 คะแนนเทŠานั้น 

ทางเลือกท่ี 2  

นําเสนอหัวขšอคะแนนใหมŠที่เปŨนประเด็นทางพลังงานและสิ่งแวดลšอมท่ีไมŠไดšระบุไวšในเกณฑŤฉบับนี ้

ทางเลือกท่ี 3 

ทำคะแนนจากหัวขšอคะแนน TREES ประเภทอื่นๆ หรือทางเลือกอื่นๆ 

 

แนวทางการดำเนินการ 

ศึกษาแนวโนšมการทำคะแนนพิเศษในหัวขšอตŠาง ๆ และศึกษาประเด็นทางพลังงานและสิ่งแวดลšอมที่เกณฑŤไมŠไดšระบุ 

เพื ่อนําเสนอตŠอทางสถาบันอาคารเขียวในการทำคะแนน ในอนาคตหากเกณฑŤสำหรับโครงการประเภทอื ่น ๆ 

ประกาศใชšทางผูšเขšารŠวมประเมินสามารถนําเสนอหัวขšอคะแนนจากเกณฑŤการประเมินอื่น ๆ ที่ไมŠไดšระบุไวšในเกณฑŤนี้ 

มายืน่ทำคะแนนในหมวดนวตักรรมไดšโดยตรง 
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GI 6  มี TREES-A NC (CS) เปŨนที่ปรึกษาโครงการ NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงคŤ 

เพ่ือสนับสนุนใหšโครงการมีแนวโนšมประสบความสำเร็จในการขอการรับรองอาคารเขียวไทย ลดการเสียเวลา คŠาใชšจŠาย 

และการใชšทรัพยากร จากการดำเนินการโดยขาดความรูš รวมถึงสŠงเสริมวิชาชีพที่ปรึกษาอาคารเขียวไทยและพัฒนา

วงการวิชาชีพมากขึ้น  

สิ่งที่ตšองดำเนินการ 

ผูšเช่ียวชาญอาคารเขียวไทย หรือ TREES-A ที่ถูกกำหนดตามขšอบังคับ BM P1 : การเตรียมความพรšอมความเปŨนอาคาร

เขียว ตšองเปŨนผูšเช่ียวชาญ TREES-A NC (CS) เทŠานั้น 

แนวทางการดำเนินการ 

ในขั้นตอนการพิจารณาตำแหนŠงที่ปรึกษาโครงการที่เปŨนผูšเชี่ยวชาญอาคารเขียวไทย ใหšพิจารณาใบรับรองผูšเชี่ยวชาญ

ใหšสอดคลšองกับลักษณะโครงการที่ขอรับการประเมิน 
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คำอธิบายศัพทŤ 

กŢาซ Halon กŢาซที่ใชšในระบบดับเพลิงท่ีมีสŠวนทำลายช้ันโอโซนในบรรยากาศ ทำใหšเกิดภาวะโลกรšอน 

การประกันคุณภาพอาคาร 
กระบวนการตรวจสอบเพ่ือใหšมั่นใจวŠา ระบบตŠาง ๆ ไดšรับการออกแบบ ติดตั้ง ตรวจสอบ และใชš

งานอยŠางมปีระสิทธภิาพ เปŨนไปตามความตšองการของเจšาของอาคาร 

ขนสŠงมวลชน ระบบขนสŠงทีส่ามารถขนสŠงกลุŠมคนจำนวนมากไดšพรšอมกัน เชŠน รถเมลŤ หรือ รถไฟ เปŨนตšน 

ความหนาแนŠนอาคาร 
พื้นที่ของอาคาร (รวมที่จอดรถ ระเบียง แตŠไมŠรวมทางเดินภายนอกอาคาร) หารดšวยพื้นที่ตั้ง

โครงการ 

ฉลากเขียว 
ฉลากที ่ใชšก ับผลิตภัณฑŤที ่ม ีค ุณภาพและมีผลกระทบตŠอสิ ่งแวดลšอมนšอยกวŠาเมื ่อนำมา 

เปรียบเทียบกับผลิตภัณฑŤที่ทำหนšาที่อยŠางเดียวกัน 

ฉลากคารŤบอน ฉลากที่ใชšกับผลิตภัณฑŤที่มีกระบวนการผลิตท่ีชŠวยลดกŢาซเรือนกระจก 

เชื้อลีจีโอเนลลา 
เชื้อแบคทีเรีย ซึ่งพบไดšในแหลŠงน้ำธรรมชาติ และระบบน้ำที่มนุษยŤสรšางขึ้น และอาจกŠอใหšเกิด

โรคในระบบทางเดินหายใจไดš 

น้ำเสีย 

(ท่ีตšองการการบำบัด) 

ปŦจจุบันยังไมŠมีคำนิยามที่เปŨนทีย่อมรับกันทั่วไป อยŠางไรก็ตามโดยท่ัวไปหมายถึง น้ำเสียจากสšวม

และโถปŦสสาวะ ในบางแหŠงรวมถึงน้ำจากครัว (กรณมีีทีป่Ŧũนเศษอาหาร) 

น้ำเสียหมุนเวียน 

(ท่ีนำกลับมาใชšใหมŠไดš) 

ปŦจจุบันยังไมŠมีคำนิยามที่เปŨนท่ียอมรับกันทั่วไป อยŠางไรก็ตามโดยทั่วไปหมายถึง น้ำท่ีไมŠถูก

บำบัดเนื่องจากไมŠมีการปนเปŚŪอนกับของเสียจากหšองน้ำ ซึ่งน้ำเสียหมุนเวียน (ที่นำกลับมาใชšใหมŠ

ไดš) ประกอบดšวย น้ำจากอŠางอาบน้ำ ฝŦกบัว น้ำลšางพื้นหšองน้ำ น้ำจากเครื่องซักผšา และอŠางซัก

ลšาง 

บล็อกหญšา ตšองมีพ้ืนผิวซึมน้ำมากกวŠารšอยละ 50 และจะตšองมีการปลูกพืชแซม 

ปรากฏการณŤเกาะความรšอนใน

เมือง 

เกิดขึ้นเมื่อมีการเพิ่มขึ้นของอุณหภูมิอากาศภายในพื้นที่เมืองเมื่อเทียบกับบริเวณขšางเคียง ซึ่ง

เกิดขึ้นจากพื้นผิวของสิ่งปลูกสรšางดูดซับและกักเก็บรังสีดวงอาทิตยŤไวš โดยหลักการแลšวพื ้นที่

ถนน ทางเทšา ทีจ่อดรถ และอาคาร ลšวนมีสŠวนทำใหšเกิดปรากฏการณŤเกาะความรšอนในเมือง 

แผนการประกันคุณภาพอาคาร 
เอกสารทีก่ำกับกระบวนการตรวจสภาพอาคาร โดยที่รายละเอียดจะถูกเพิ่มเติมไปพรšอมกับการ

พัฒนาโครงการเปŨนระยะไป 

พื้นทีฐ่านอาคาร 

พื้นที่บนที่ตั้งโครงการที่ใชšในการวางโครงสรšางอาคาร หรืออยูŠภายในเสšนรอบรูปอาคารที่อšางอิง

จากชั้นลŠางของอาคารเปŨนหลัก ท่ีจอดรถ สนาม และพื้นที่ที่ไมŠใชŠอาคาร จะไมŠถูกนับรวมเปŨน

พ้ืนที่ฐานอาคาร 

พื้นที่ใชšงานประจำ 
พ้ืนที่ที่มีผูšใชšอาคารอยูŠประจำ เชŠน หšองทำงาน โตŢะทำงาน หšองประชุม สำหรับอาคารสำนักงาน

หรืออาคารสาธารณะ หšองรับแขก หšองน่ังเลŠน สำหรับอาคารพักอาศัย 

พื้นที่ท่ีมีความสมบูรณŤทาง

ธรรมชาต ิ
พ้ืนที่ทีไ่มŠมีการพัฒนาหรือไมŠมีการปรับระดับดิน อีกทั้งยังอยูŠในสภาพธรรมชาต ิ

พื้นทีป่นเปŚŪอน 
พื้นท่ีโครงการ การตŠอขยาย การพัฒนาบนพื้นที่พัฒนาหรือใชšแลšว ที่มีการเจือปนของสาร

อันตราย มลภาวะ หรือการปนเปŚŪอน 
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พื้นที่เปŗดโลŠงเชิงนิเวศ 

หมายถึงพื้นที่เปŗดโลŠงที่ประกอบดšวยพื้นที่สีเขียวและพื้นที่ดาดแข็ง อันเปŨนไปเพื่อความสมบูรณŤ

ของระบบนิเวศและเพ่ือสŠงเสริมปฏิสัมพันธŤของมนุษยŤและธรรมชาต ิโดยจะตšองไมŠเปŨนพ้ืนท่ีถนน

หรือที่จอดรถ ซึ่งสัดสŠวนของพื้นที่สีเขียวจะเปŨนไปตามขšอกำหนดในขšอ SL P2 และ SL 3.1 ใน

เกณฑŤการประเมินอาคารเขียวนี ้

พื้นที่สีเขียว 

พื้นที่ที่มีคุณลักษณะธรรมชาติและมีคุณคŠาตŠอระบบนิเวศ ซึ่งอาจเปŨนไปไดšทั้งพืชพรรณพื้นถ่ิน 

และ/หรือ แหลŠงน้ำ บŠอน้ำธรรมชาติ เชŠน สามารถใชšเปŨนที่พักผŠอนหยŠอนใจของผูšใชšอาคารหรือ

บุคคลทั่วไป ในกรณีพ้ืนที่ดาดแข็งท่ีมนุษยŤสรšางข้ึนจะไมŠนับเปŨนพ้ืนที่สีเขียว เชŠน บล็อกหญšา สระ

วŠายน้ำ หรือ สระวŠายน้ำที่มีการปูวัสดุกรุผิว หรือ คอนกรีต เปŨนตšน 

พื้นทีพ่ัฒนา 
พ้ืนที่ของทีต่ั้งโครงการทีถู่กผลกระทบจากการพัฒนา โดยรวมถึงพ้ืนที่ทีม่ีการปูพ้ืนดาดแข็ง ถนน 

ทีจ่อดรถ พื้นทีใ่ชšสอยตŠาง ๆ และ พื้นท่ีอาคาร 

พื้นทีซ่ึมน้ำ 
พ้ืนที่ในระดับดินที่ใหšน้ำบนผิวดินซึมผŠานลงสูŠใตšดินไดšโดยสะดวก อัตราการซึมผŠานลงดินและการ

ไหลผŠานบนหนšาดินของน้ำจะแปรเปลี่ยนตามชนิดของวัสดุที่ใชšบนผิวดิน 

รถ eco-car 

 

 

สาร CFC และ HCFC 

หมายถึง รถประเภทท่ีลดการใชšน้ำมัน เชŠน รถใชšกŢาซธรรมชาติอัด (CNG) รถ Hybrid หรือรถใชš

พลังงานไฟฟŜา เปŨนตšน 

(ดู http://www.ratchakitcha.soc.go.th/DATA/PDF/2550/E/068/6.PDF)39 

สารคลอโรฟลูโอโรคารŤบอน (Chlorofluorocarbon) สารไฮโดรฟลูโอโรคารŤบอน (Hydro 

fluorocarbon) กลุŠมสารเคมีสังเคราะหŤที่มีคลอรีน ฟลูออรีน และคารŤบอน เปŨนสารท่ีทำลายชั้น

โอโซน ทำใหšรังสีอัลตราไวโอเลต (UV) แผŠเขšามาสูŠโลก สŠงผลใหšโลกมีอุณหภูมิสูงข้ึน 

สาร VOC 
สารประกอบอินทรียŤระเหยงŠาย (Volatile Organic Compounds) ซึ่งมีอันตรายตŠอมนุษยŤและ

ผลกระทบตŠอสิ่งแวดลšอม เชŠน เบนซิน ไซลิน สไตรีน ฟอรŤมาลดีไฮดŤ เปŨนตšน 

สาร Urea-Formaldehyde 
กาวที่ใชšสำหรับทาไมšอัด มีกลิ่นกŢาซฟอรŤมาลดีไฮดŤ ซึ่งเปŨนสาเหตุทำใหšเกิดการระคายเคืองตŠอ

ผูšปฏิบัติงาน 

สายพันธุŤรุกราน 

สายพันธุŤพืชทั้งในทšองถิ่นและตŠางถิ่นทีม่ีความสามารถในการปรับตัวสูง สามารถขยายพันธุŤอยŠาง

รวดเร ็วจนเปŨนอันตรายตŠอระบบนิเวศฯ สายพันธุ Ťด ังกลŠาวจะเปŨนสาเหตุที่ทำลายความ

หลากหลายทางชีวภาพและทำใหšระบบนิเวศฯเสียสมดุล 

เอกสารแสดงความตšองการของ

เจšาของโครงการ 

เอกสารอธิบาย ความคิด แนวคิด และ เกณฑŤ ที่ถูกจัดทำโดยเจšาของโครงการ โดยมีความสำคัญ

ตŠอความสำเร็จของโครงการ 

เอกสารแสดงแนวคิดและความ

ตšองการในการออกแบบ 

ประกอบดšวยขšอมูลที่จำเปŨนในการทำใหšความตšองการของเจšาของโครงการสำเร็จเปŨนรูปธรรม 

อาทิเชŠน เกณฑŤทางคุณภาพของสภาพแวดลšอมภายในอาคาร สมมติฐานทางการออกแบบที่

เกี ่ยวขšอง เชŠน ขšอมูลสภาพอากาศ และการอšางอิงที่เกี ่ยวเนื ่องกับ กฎหมาย มาตรฐาน 

กฎระเบียบ และ แนวทางเสนอแนะตŠาง ๆ 

IPMVP 
หรือ International Performance Measurement & Verification Protocol ซึ่งเปŨน เกณฑŤ

มาตรฐานในการตรวจวัดและพิสูจนŤผลการอนุรักษŤพลังงาน 

อาคารสูง 

อาคารที่บุคคลอาจเขšาอยูŠ หรือเขšาใชšสอยไดšที่มีความสูงตัง้แตŠ 23 เมตรข้ึนไป การวดัความสูงของ

อาคารใหšวัดจากระดับพ้ืนดินที่กŠอสรšางถึงพ้ืนดาดฟŜา สำหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปŦŪนหยาใหšวัดจาก

ระดับพ้ืนดินที่กŠอสรšางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
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อาคารขนาดใหญŠพิเศษ 

อาคารที่กŠอสรšางข้ึนเพ่ือใชšพ้ืนที่อาคารหรือสŠวนใดของอาคารเปŨนที่อยูŠอาศัย หรือประกอบกิจการ

ประเภทเดียว หรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแตŠ 10,000 ตาราง

เมตรขึ้นไป 

ดิสเคาทŤสโตรŤ 

(Discount Store) 

มีลักษณะเปŨนรšานคšาปลกี (Retails) สมัยใหมŠ (Modern Trade) มีการจัดวางสินคšาเปŨนหมวดหมูŠ 

เนšนสินคšาอุปโภคบริโภคที่หลากหลาย รวมถึงจำหนŠายสินคšาคราวละจำนวนมากในราคาขายสŠง 

ตัวอยŠางผูšประกอบการประเภทนี้ ไดšแกŠ บิ๊กซี เทสโกš คารŤฟูรŤ และ แม็คโคร 

หšางสรรพสินคšา 

(Department Store) 

มีลักษณะเปŨนรšานคšาปลีกขนาดใหญŠเปŨนศูนยŤรวมสินคšาทุกชนิดเพ่ือจำหนŠายใหšลูกคšาจำนวนมาก

แบบครบวงจร การจัดวางสินคšาจะมีการแบŠงเปŨนแผนก (Department) โดยเนšนสินคšาที่เปŨน

สินคšาอุปโภคจำพวกเสื้อผšา เครื่องแตŠงกาย เครื่องสำอาง เครื่องใชšในบšาน ฯลฯ และมีการใหšเชŠา

พ้ืนที่ภายในอาคารศูนยŤการคšา (สŠวนพ้ืนที่ Plaza) เพ่ือจัดตั้งรšานคšาเชŠาเพ่ือจำหนŠายสินคšาของแบ

รนดŤตŠาง ๆ ตัวอยŠางผูšประกอบการประเภทนี้ ไดšแกŠ หšางสรรพสินคšาเซ็นทรัล เดอะมอลลŤ พารา

กอน โรบินสัน ตั้งฮั่วเส็ง พาตšา เปŨนตšน 

ชšอปปŗŪงพลาซŠา 

(Shopping Plaza) 

หรือ พื้นท่ีใหšเชŠา 

มีลักษณะเปŨนอาคารที่เปŗดพื้นที่เกือบทั้งหมดใหšรšานคšายŠอยตŠาง ๆ มาเชŠาพื้นที่ เพื่อจัดจำหนŠาย

สินคšา ซึ่งสินคšาที่จัดจำหนŠายมีทั้งประเภทที่จัดจำหนŠายสินคšาหลากหลายชนิด หรือจัดจำหนŠาย

เฉพาะสินคšาในประเภทและชนิดที่มีลักษณะการใชšงานที่ใกลšเคียงกัน แตŠราคาและยี่หšอตŠางกัน 

ตัวอยŠางผูšประกอบการประเภทนี้ ไดšแกŠ ศูนยŤการคšาดิโอลดŤสยามพลาซŠา ศูนยŤการคšาพันธุŤทิพยŤ

พลาซŠา เปŨนตšน 

ซุปเปอรŤมารŤเก็ต 

(Supermarket) 

มีลักษณะเปŨนรšานคšาปลีกที่เนšนจำหนŠายสินคšาอุปโภคบริโภคที่เปŨนสินคšาสดใหมŠ โดยเฉพาะ

อาหารสดจำพวก เนื้อสัตวŤ ผักและผลไมš อาหารสำเร็จรูปตŠาง ๆ ตลอดจนสินคšาอุปโภคบริโภคท่ี

จำเปŨนตŠอชีวิตประจำวัน ตัวอยŠางผูšประกอบการประเภทนี้ ไดšแกŠ ท็อปสŤ ซุปเปอรŤมารŤเก็ต ฟูŜด

แลนดŤ เปŨนตšน 

 


