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เกณฑการประเมนิความยั่งยนืทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย 
สำหรับการกอสรางและปรับปรุงโครงการใหม 

 

 

จัดทำโดย 

คณะอนุกรรมการจัดทำหลักเกณฑการประเมินอาคารเขียว 

สถาบันอาคารเขียวไทย 

ดวยความรวมมือระหวาง 

  
วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ และสมาคมสถาปนิกสยาม ในพระบรมราชูปถัมภ 
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คำนำ 

จากสภาวการณปจจุบันที่โลกของเราตองเผชิญกับการเผาผลาญพลังงานอยางสิ ้นเปลือง และ

สภาพแวดลอมที่ถูกทำลายเพิ่มมากขึ้น ในฐานะของนักวิชาชีพ สถาปนิก และวิศวกรที่เกี่ยวของกับการกอสรางซึ่ง

มีการใชทรัพยากรธรรมชาติและพลังงานจำนวนมาก เรื่องที่เราควรจะริเริ่มดำเนินการเพื่อชวยเหลือโลกคือการ

พัฒนาและสรางแนวคิดเรื่อง “อาคารเขียว” นั่นเอง 

เมื่อตนป 2552 สมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ รวมกับ วิศวกรรมสถานแหงประเทศไทย 

ในพระบรมราชูปถัมภ ไดลงนามความรวมมือในการจัดตั้ง สถาบันอาคารเขียวไทย ขึ้นเพื่อเปนจุดเริ่มตนของการ

พัฒนาและดำเนินการกิจกรรมตาง ๆ เพ่ือใหแนวคิดเรื่องอาคารเขียวในประเทศไทย เปนรูปธรรมโดยเร็วท่ีสุด 

เอกสารนี้เปน หลักเกณฑการประเมินอาคารเขียว ซึ่งจัดเตรียมโดย คณะอนุกรรมการจัดทำหลักเกณฑ

การประเมินอาคารเขียว ที่มีตัวแทนมาจากสองสมาคมฯ ดังกลาวนั้น ถือวาเปนจุดเริ่มตนของการเดินหนาเรื่อง 

อาคารเขียวในประเทศไทยอยางเต็มรูปแบบเปนครั้งแรกนั่นเอง ซึ่งเกณฑการประเมิน TREES-NC หรือ เกณฑการ

ประเมินความยั่งยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย สำหรับการกอสรางและการปรับปรุงโครงการใหมนี้ เปน

จุดเริ่มตนที่มงุเนนการประเมินโครงการอาคารสาธารณะที่จะสรางข้ึนใหมหรือมีการปรับปรุงครั้งใหญ เชน เปลี่ยน

ระบบปรับอากาศหรือเปลือกอาคาร เปนตน และในปจจุบันสถาบันอาคารเขียวไดออกหลักเกณฑสำหรับอาคาร

ประเภทอื่น เชน อาคารระหวางการใชงาน เปนตน เพื่อใหอาคารประเภทอื่น ๆ มีโอกาสผานการประเมินอาคาร

เขียวไทยเชนกัน  

เกณฑ TREES NC/CS ฉบับนี้เปนเวอรชั่นที่ 2 ซึ่งถูกพัฒนาตอยอดจากเวอรชั่นแรกและไดมีการนำ

ประสบการณจากการใชงานจริง ปญหาอุปสรรคที่พบ ตลอดจนแนวทางการทำงานที่ไมชัดเจน มาแกไขปรับปรุง 

และพิจารณารวมกับการอางอิงมาตรฐานวิชาชีพที่เปนปจจุบันมากยิ่งขึ้น โดยมีการแบงโครงสรางคะแนนใหมให

สอดคลองกับสภาพปญหาทางพลังงานและสิ่งแวดลอมในปจจุบัน ทางสถาบันอาคารเขียวไทยมุงหวังใหเกณฑฉบับ

นี้สามารถสงผลในเชิงบวกตอการออกแบบและกอสรางของไทยจนสามารถขยายแนวคิดอาคารเขียวสูสังคมในวง

กวางตอไป 

ดวยความปรารถนาดี 

คณะอนุกรรมการจัดทำหลักเกณฑ 

การประเมินอาคารเขยีว 
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คณะกรรมการมูลนิธิอาคารเขียวไทย 

1. นายชนะ สัมพลัง    ประธาน 

2. รศ.สิริวัฒน ไชยชนะ   รองประธาน 

3. นายจักรพันธ  ภวังคะรัตน  กรรมการ 

4. นายนินนาท  ไชยธรีภิญโญ  กรรมการ 

5. นายเกชา  ธีระโกเมน   กรรมการ 

6. รศ.ดร.ชนิกานต ยิม้ประยูร  กรรมการ 

7. นายธนพงศ วิชคำหาญ   กรรมการ 

8. นายกาญจน เพียรเจรญิ   กรรมการ 

9. ดร.วุฒกิานต ปุระพรหม   กรรมการ 

10. นายณัฐพล สุทธิธรรม   กรรมการ 

11. นายจีระศักดิ์ ปราชญโกสินทร เหรัญญิก 

12. ดร.อัจฉราวรรณ จุฑารตัน  เลขานุการ 

 

คณะกรรมการสถาบันอาคารเขียวไทย 

1. นายนินนาท   ไชยธีรภิญโญ  ประธาน 

2. รศ.ดร.อรรจน  เศรษฐบุตร  รองประธาน 

3. นายจักรพันธ   ภวงัคะรัตน  รองประธาน 

4. นายกมล  ตันพิพัฒน   กรรมการและเหรัญญิก 

5. นายเกชา   ธีระโกเมน   กรรมการ 

6. นายประพุธ  พงษเลาหพันธ ุ  กรรมการ 

7. ผศ.ชายชาญ  โพธิสาร   กรรมการ 

8. นายวเิศรษฐ  อังสุรตันโกมล  กรรมการ 

9. นายมานิตย กูธนพัฒน  กรรมการ 

10. นายจีระศักดิ์ ปราชญโกสินทร กรรมการ 

11. รศ.ดร.ปรีชญา มหัทธนทวี     กรรมการ 

12. ดร.อภิพรรณ บริสุทธิ ์   กรรมการ 

13. นางสาวนันทวัน ศิริทรัพย  กรรมการ 

14. รศ.ดร.กิจชัย จิตขจรวานิช  กรรมการ 

15. ผศ.ดร.ยุทธนา ทองทวม  กรรมการ 

16. ดร.ณัฐพล สุทธิธรรม   กรรมการ 

17. รศ.ดร.ชนิกานต  ยิ้มประยูร  กรรมการ 

18. คุณพิพัฒน รุจิราโสภณ  กรรมการ 

19. รศ.ดร.อภิชาต ประดิษฐสมานนท กรรมการ 

20. นายวญิ ู  วานิชศิริโรจน  กรรมการและเลขานุการ 
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คณะกรรมการประจำมาตรฐาน 

1. นายจักรพันธ ภวังคคะรัตน  ประธาน 

2. นายวญิ ู วานิชศิริโรจน รองประธาน 

3. นายกมล ตันพิพัฒน อนุกรรมการ 

4. ผศ.ดร.จตุวัฒน วโรดมพันธ อนุกรรมการ 

5. นายประพุธ พงษเลาหพันธ ุ อนุกรรมการ 

 

 

คณะผจูัดทำคูมือสำหรับเกณฑการประเมินความย่ังยืนทางพลังงานและสิ่งแวดลอมไทย V2.0 

1. ผศ.ดร.จตุวัฒน วโรดมพันธ 

2. รศ.ดร.ชนิกานต ยิ้มประยรู 

3. นายสุขสันต ยงวฒันานันท 

4. นางสาวอมลวรรณ แสนนวล 

5. นายรชต ขจรศักดิ์สเุมธ 

6. นางสาวพนาพรรณ เลศิกิตติกลุโยธิน 
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สารบัญ 

หัวขอ รายละเอียด หนา NC 

คะแนน 

(บังคับ) 

CS 

คะแนน 

(บังคับ) 

 บทนำ 9   

BM หมวดที่ 1 การบริหารจัดการอาคาร (Building Management) 20 3 (1) 4 (1) 

BM P1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว 21 บังคับ บังคับ 

BM 1 การประชาสัมพันธสสูังคม 22 1 1 

BM 2 คูมือและการฝกอบรมแนะนำการใชงานและบำรุงรักษาอาคาร 23 1 1 

BM 3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเมื่ออาคารแลวเสร็จ 24 1 1 

BM 4 คูมือแนวทางการออกแบบและกอสรางสำหรับผูเชาและผใูชอาคาร 25 - 1 

SL หมวดท่ี 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน (Site and Landscape) 26 18 (2) 18 (2) 

SL P1 การหลีกเลี่ยงท่ีตั้งที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร 27 บังคับ บังคับ 

SL P2 การลดผลกระทบตอพื้นที่ที่มีความสมบรูณทางธรรมชาต ิ 28 บังคับ บังคับ 

SL 1 การพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ที่พัฒนาแลว 30 2 2 

SL 2 การลดการใชรถยนตสวนตัว  31 6 6 

SL 3 การพัฒนาผังพ้ืนท่ีโครงการที่ยั่งยนื  3 3 

SL 3.1 มีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวา 25 % ของพื้นที่ฐานอาคาร หรือ 20% ของพื้นที่โครงการ 32 1 1 

SL 3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พื้นที่เปดโลง 100 ตารางเมตร (หามยายไมยืนตนมาจากที่อื่น) 33 1 1 

SL 3.3 ใชพืชพรรณพื้นถิ่นที่เหมาะสม 34 1 1 

SL 4 การซึมน้ำและลดปญหาน้ำทวม 35 4 4 

SL 5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ  3 3 

SL 5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้ง 37 2 2 

SL 5.2 มีพื้นที่ดาดแข็งที่รบัรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50 ของพื้นที่โครงการ 38 1 1 

WC หมวดท่ี 3 การประหยัดน้ำ (Water Conservation) 40 6 6 

WC 1 การประหยัดน้ำและการใชน้ำอยางมีประสิทธภิาพ 41 6 6 

EA หมวดท่ี 4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 43 30 (2) 32 (2) 

EA P1 การประกันคณุภาพอาคาร 
มีแผนการตรวจสอบและปรับแตงระบบโดยบุคคลท่ีสาม 

44 บังคับ บังคบั 

EA P2 ประสิทธภิาพการใชพลังงานข้ันต่ำ 46 บังคับ บังคับ 

EA 1 ประสิทธภิาพการใชพลังงาน 47 20 22 

EA 2 การใชพลังงานทดแทน 
ผลิตพลังงานทดแทน ใหไดไมนอยกวา รอยละ 0.5-6.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร 

49 7 7 

EA 3 การติดมิเตอรวัดพลังงานยอยของโครงการ 50 3 3 
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หัวขอ รายละเอียด หนา NC 

คะแนน 

(บังคับ) 

CS 

คะแนน 

(บังคับ) 

MR หมวดท่ี 5 วัสดุและทรัพยากรในการกอสราง  

(Materials and Resources) 

51 13 11 

MR 1 การใชอาคารเดมิ 
เก็บรักษาพื้นหรือหลังคาของอาคารเดิมไวรอยละ 50-75 ของพื้นที่ผิว 

52 2 2 

MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง 
นำขยะไปใชหรือรีไซเคิล 50-75% ของปริมาตรหรือน้ำหนกั 

53 2 2 

MR 3 การเลือกใชวัสดุใชแลว 
นำวัสดุกอสรางกลบัมาใชใหมเปนมูลคารอยละ 5-10 และรอยละ 5 สำหรบั CS 

54 2 1 

MR 4 การเลือกใชวัสดรีุไซเคลิ 
ใชวัสดุรีไซเคิลเปนมูลคารอยละ 10-20 

55 2 2 

MR 5 การใชวัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ  
การใชวัสดุที่ ขุด ผลิต ประกอบ หรือวัสดุพื้นถิ่นหรือในประเทศไมนอยกวารอยละ 10-20 ของ

มูลคาวัสดุกอสรางทั้งหมด 

56 2 2 

MR 6 วัสดุท่ีผลิตหรือมีผลกระทบตอสิ่งแวดลอมตำ่  3 2 

MR 6.1 ใชวัสดุที่เปนมิตรตอสิ่งแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอนของไทยไมนอยกวารอยละ 

10-20 และ รอยละ 10 สำหรับ CS ของมูลคาวัสดุกอสรางทั้งหมด  

57 2 1 

MR 6.2 ใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลความเปนมติรตอสิ่งแวดลอมไมนอยกวารอยละ 30 ของมูลคาวัสดุ

กอสรางทั้งหมด 

58 1 1 

IE หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร 

(Indoor Environmental Quality) 

59 18 (2) 17 (2) 

IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร 
อัตราการระบายอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 

60 บังคับ บังคบั 

IE P2 ความสองสวางภายในอาคาร 
ความสองสวางขั้นต่ำผานเกณฑตามมาตรฐาน 

61 บังคับ บังคบั 

IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ   6 6 

IE 1.1 ชองนำอากาศเขาไมอยูตำแหนงที่มีความรอนหรือมลพิษ 62 1 1 

IE 1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สำหรับหองพิมพงาน ถายเอกสาร เก็บสารเคมี และ

เก็บสารทำความสะอาด 

63 1 1 

IE 1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร 64 1 1 

IE 1.4 พื้นที่สูบบุหรี่หางจากประตหูนาตางหรือชองนำอากาศเขาไมนอยกวา 10 เมตร 65 1 1 

IE 1.5 ประสิทธิภาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน 66 2 2 

IE 2 การเลือกใชวัสดุท่ีไมกอมลพิษ  4 4 

IE 2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืน ที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร 67 1 1 

IE 2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษตำ่ภายในอาคาร 69 1 1 

IE 2.3 การใชพรมที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร 70 1 1 
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หัวขอ รายละเอียด หนา NC 

คะแนน 

(บังคับ) 

CS 

คะแนน 

(บังคับ) 

IE 2.4 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร 71 1 1 

IE 3 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร 
แยกวงจรแสงประดิษฐทุก 250 ตารางเมตรหรือตามความตองการ 

72 1  

IE 4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร 
ออกแบบใหหองที่มีการใชงานประจำไดรับแสงธรรมชาติอยางพอเพียง หรือสามารถมองเห็น

ทัศนียภาพภายนอกอยางพอเพียง 

73 4 4 

IE 5 สภาวะนาสบาย 
อุณหภูมิและความชื้นสัมพัทธในสวนที่มกีารปรับอากาศเหมาะสมตามมาตรฐานระบบปรับ

อากาศและระบายอากาศ 

75 3 3 

EP หมวดท่ี 7 การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม  

(Environmental Protection) 

76 6 (2) 6(2) 

EP P1 การลดมลพิษจากการกอสราง 
มีแผนและดำเนินการปองกันมลพิษและสิ่งรบกวนจากการกอสราง 

77 บังคับ บังคบั 

EP P2 การบริหารจัดการขยะ 
การเตรียมพื้นที่แยกขยะ  

78 บังคับ บังคบั 

EP 1 ใชสารเคมีทีส่งผลกระทบตอสิ่งแวดลอมนอยในระบบปรับอากาศและระบบ

ดับเพลิง 
ไมใชสาร CFC และ HCFC-22 ในระบบปรับอากาศ และ ไมใชสารฮาลอน (Halon) หรือ ซีเอฟ

ซี (CFC) หรือ เอชซเีอฟซ ี(HCFC) ในระบบดบัเพลิง 

79 2 2 

EP 2 ตำแหนงเครื่องระบายความรอน 
การวางตำแหนงเครื่องระบายความรอนหางจากที่ดินขางเคยีง 

80 1 1 

EP 3 การใชกระจกภายนอกอาคาร 
กระจกมีคาสะทอนแสงไมเกินรอยละ 15 

81 1 1 

EP 4 การควบคุมโรคท่ีเก่ียวของกับอาคาร 
ปฏิบัติตามประกาศกรมอนามัยเรื่องขอปฏิบัติการควบคุมเช้ือลีจิโอเนลลา (Legionella) ในหอ

ระบายความรอนของอาคารในประเทศไทย 

82 1 1 

EP 5 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟาที่ใชกับระบบบำบัดน้ำเสีย หรือพัฒนาระบบใหมี

ประสิทธภิาพสูงกวามาตรฐาน 
ติดตามการใชพลังงานของระบบบำบัดน้ำเสีย หรือพัฒนาระบบใหมปีระสิทธภิาพสูงกวา

มาตรฐาน 

83 1 1 

GI หมวดท่ี 8 นวัตกรรม (Green Innovation) 84 6 6 

GI 1-5 มีเทคนิควธิทีี่ไมระบุไวในแบบประเมิน 85 5 5 

GI 6 มี TREES-A NC (CS) เปนที่ปรึกษาโครงการ 86 1 1 

 คำอธิบายศัพท 87   
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หัวขอ รายละเอียด หนา NC 

คะแนน 

(บังคับ) 

CS 

คะแนน 

(บังคับ) 

 รวมคะแนน 100 (9) 100 (9) 
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บทนำ 

 

เปนที่ตระหนักดีวา วิกฤตการณทางพลังงานและสิ่งแวดลอม นับวันจะทวีความรุนแรงข้ึน แหลงพลังงานทั้ง ถานหิน กาซ

และน้ำมันทีม่ีอยจูำกัดแตความตองการที่จะผลิตพลังงานจากทรัพยากรเหลานี้กลับเพ่ิมสูงข้ึนอยางไมรจูบ สงผลใหราคาพลังงาน

เพ่ิมสูงข้ึนอยางเปนประวัติการณ ในขณะที่การพัฒนาพลังงานทดแทนยังไมสามารถตอบสนองความตองการทางพลังงานที่เพิ่มขึ้น

ไดในเวลาอันใกล การใชพลังงานยังคงตองพ่ึงพาแหลงพลังงานที่มีผลกระทบทางสภาพลอม การใชถานหิน และน้ำมัน สงผลใหเกิด

กาซเรือนกระจกปรมิาณมหาศาลจนกลายเปนวิฤตการณโลกรอนซึง่ถือเปนภัยคุกคามมนุษยชาติในปจจุบัน  การเขาถึงแหลง

พลังงานตางๆ จำตองบุกรุกระบบนิเวศท้ังทางบกและทางทะเลอยางตอเนื่อง การขนสงพลังงานอยางน้ำมันทางทะเล  หรือ การขุด

เจาะ นับวามีความเสี่ยงตอการรั่วไหลท่ีทำลายระบบนิเวศเปนวงกวาง  ดังน้ันวิกฤตการณพลังงานยังมีความเก่ียวเนื่องและสงผลตอ

วกิฤตการณสิ่งแวดลอมไมอาจแยกจากกันได   

อาคาร ถือไดวาเปนสาเหตสุำคญัของปญหาทางพลังงานและสิ่งแวดลอม เนื่องจากอาคารมีการบริโภคพลังงานอยาง

มหาศาล ซึ่งเปนไปเพ่ือ การปรับอากาศ การระบายอากาศ แสงสวาง และ อุปกรณไฟฟา หรืออาจกลาวไดวาเปนไปเพ่ือความเปนอยู

ที่ดีและประสิทธิภาพการทำงานของผใูชอาคารนั่นเอง  ประเด็นของคุณภาพชีวิตนี้เปนประเด็นท่ีสำคญัและสงผลตอระบบเศรษฐกิจ 

สังคม ของมนุษยจึงไมสามารถที่จะลดทอนความสำคญัลงได พลงังานจึงมีความจำเปนอยางหลีกเลีย่งไมไดที่ตองถูกบริโภคอยาง

ตอเนื่อง ดังน้ัน อาคารจึงตองมีสมดุลทางการอนรุักษพลังงานและสิ่งแวดลอมและคณุภาพชีวิตของผูใชอาคารที่เหมาะสม นอกจาก

ปจจัยดานพลังงานและคณุภาพชีวติแลว อาคารยังมีผลกระทบทางตรงตอสิ่งแวดลอมที่ตองการการแกไขเรงดวน ทั้งในเรื่อง การรุก

ล้ำระบบนิเวศเดิม กอปญหาน้ำทวม ปรากฏการณเกาะรอน การใชน้ำปริมาณมหาศาล การทำลายธรรมชาติจากการแสวงหาวัสดุ

กอสราง มลภาวะและขยะจากการกอสรางและการใชอาคาร มลภาวะจากน้ำเสียของอาคาร สารพิษและสารกอมะเร็งในอาคาร 

เปนตน  ดังน้ันการออกแบบอาคารตองสามารถแกปญหาทางสภาพแวดลอมเหลานี้ ดวยรปูแบบสถาปตยกรรม การบริหารจัดการ 

และ เทคโนโลยี ที่เหมาะสม ซึง่นอกจากจะเปนปญหาทางสภาพแวดลอมดังกลาวแลว ยังตองสามารถเพ่ิมประสิทธิภาพการใช

พลังงานและสงเสรมิคุณภาพชีวิตของผใูชอาคารควบคกัูน 

จากวิกฤตการณทางพลังงานและสิ่งแวดลอมท่ีมคีวามรุนแรงและซบัซอนดังท่ีกลาวมาแลว ทางสถาบันอาคารเขียวไทยจึง

ไดจัดทำเกณฑการประเมินความยัง่ยืนทางพลังงานทางสิ่งแวดลอมไทยหรือ TREES (Thai Rating of Energy and 

Environmental Sustainability) ข้ึน ซึ่งทางสถาบันฯ มุงหวังใหเกณฑนี้สามารถแกปญหาที่เก่ียวเน่ืองกับอาคารไดอยางครอบคลมุ 

ทางสถาบันฯ คาดหมายวาหากในอนาคตอันใกลอาคารตางๆ หันมาใชเกณฑดังกลาวในการออกแบบและการบริหารจัดการมากขึ้น

ยอมสงผลใหอาคารมีแนวโนมในการใชพลังงานท่ีมีประสิทธภิาพมากขึ้น สงผลกระทบตอสภาพแวดลอมและกอมลภาวะลดลง 

ในขณะที่คุณภาพชีวติของผูใชอาคารเพิ่มขึ้น ทั้งนี้ ในทายท่ีสุดยอมสงผลดตีอประเทศทั้งในแงประสิทธภิาพการใชพลังงานรวม และ 

ปญหาสิ่งแวดลอมอันเนื่องมาจากอาคารลดลง แตในทางกลับกัน คุณภาพชีวิตและประสิทธภิาพการทำงานของประชาชนเพ่ิมขึ้น 

ซึ่งยอมสงผลตอการพัฒนาสังคมและเศรษฐกิจที่ยั่งยืน 

การเขารวมเกณฑการประเมิน TREES นั้นประกอบดวยหัวขอคะแนนจำนวนมาก และมีสิ่งท่ีตองดำเนนิการท่ีซับซอน

ตองอาศัยการตีความ เพื่อใหผูเขารวมประเมินมคีวามสะดวกในการทำงาน และ สามารถตีความหัวขอคะแนนไดชัดเจนที่สดุ ทาง

สถาบันอาคารเขียวไดจัดทำ ”คูมอืสำหรับเกณฑการประเมินความยั่งยนืทางพลังงานทางสิ่งแวดลอมไทย” หรือ TREES 

Reference Guide for New Construction and Major Renovation Version 1.1 ในป พ.ศ. 2555 ซึ่งไดมีผทูีส่นใจเขารวม 

โครงการเปนจำนวนมาก ทางสถาบันจึงไดจัดทำพัฒนาปรับปรุง ”คมูือการประเมินความยั่งยืนทางพลงังานทางสิ่งแวดลอมไทย 

สำหรับการกอสรางและปรับปรุงโครงการใหม และอาคารประเภทพ้ืนที่สวนกลางและกรอบอาคาร” หรือ TREES Rating for NC/ 
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CS (New Construction and Core and Shell Building) Version 1.1 จากการที่คมูือใน Version 1.1 ไดมีการใชงานมาเกือบ 

10 ป ทางสถาบันอาคารเขียวไทยจึงไดจัดทำเกณฑใน Version 2.0 ขึ้น ทางผทูี่สนใจสามารถเกณฑฉบับนี้ในสวนของอาคาร

กอสราง และ ปรับปรุงโครงการใหม หรือ อาคารประเภทพ้ืนที่สวนกลางและกรอบอาคาร เพ่ือประโยชนไมวาจะเปนไปเพ่ือการทำ

คะแนน หรือ เพื่อใหอาคารหรือโครงการมีการอนุรักษพลังงานและเปนมิตรกับสิ่งแวดลอมแมวาจะไมไดเขารวมการประเมินก็ตาม 

เกณฑการประเมินประเภทนี้จะยอมรับใหนักพัฒนาโครงการสามารถทุมเทในการพัฒนาอาคารกอสรางและปรับปรุงใหม และ 

อาคารประเภทพ้ืนที่สวนกลางและกรอบอาคารทีไ่ดระบุไวเพ่ือใหอาคารผานเกณฑการประเมิน  

สำหรับเกณฑ TREES-NC/CS ฉบบันี้ ไดสรุป ประเด็นทางเศรษฐกิจและสิ่งแวดลอมของแตละหัวขอคะแนน ซึ่งเปนขอมูล

พ้ืนฐานที่จำเปนสำหรับผเูขารวมประเมินในการประเมินวาจะสามารถเขายื่นตามเกณฑใด ทั้งนี้ ทางสถาบันอาคารเขียวไทยมงุหวัง

ใหผูที่เขารวมประเมินปฏิบตัิตามเกณฑอยางซื่อสตัยสุจรติ มุงหวังไปยังเจตนารมณที่แทจริงของแนวความคิดอาคารเขียวอันเปนไป

เพ่ือความยั่งยืนทางพลังงานและสิง่แวดลอม ดังนั้นทางสถาบันขอสงวนสิทธิ์ในการเขาตรวจสอบอาคาร ทั้งในระหวางการกอสราง 

หรือ เมื่อผานการรับรองแลว เพ่ือตรวจสอบวาอาคารไดมีการออกแบบกอสรางตามหัวขอที่ไดผานการประเมินแลวจริง หากพบการ

ปลอมแปลงเอกสาร หรือ สภาพอาคาร ใหไมเปนไปตามทีไ่ดยื่นเอกสารตอทางสถาบันฯ โครงการนั้นๆอาจถูกพิจารณาตาม

บทลงโทษของทางสถาบันฯ ในระดับตางๆ 

 

1. ขอพิจารณาสำหรับโครงการเขารวมประเมิณ TREES ประเภท NC/CS 

เกณฑการประเมินความยั่งยืนทางพลังงานทางสิ่งแวดลอมไทย (TREES) ถูกออกแบบใหเหมาะกับลกัษณะของโครงการ

ประเภทตางๆ ท้ังอาคารใหมและอาคารเกา สำหรับเกณฑ TREES NC/CS เปนเกณฑที่มงุเนนสำหรับ การกอสรางและปรับปรุง

โครงการใหม เปนหลัก โดยอาคารที่เหมาะสมจะเขาเกณฑนีคื้ออาคารท่ีมีการออกแบบและสรางใหมทั้งหมด หรือ เปนโครงการที่มี

การปรับปรุงอาคารเกาในระดับทีม่ีการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงครั้งใหญ เชน การเปลี่ยนระบบเปลือกอาคารและงานระบบทั้งหมด 

คงไวแตโครงสราง การตอเตมิอาคารหรือการปรับปรุงอาคารบางสวนอาจสามารถเขารวมประเมินนีไ้ด หากแตอาจไมสามารถทำ

คะแนนไดในบางหัวขอคะแนนซึง่อาจสงผลตอการประเมินท้ังหมดและระดับรางวลัที่คาดวาจะไดรับ 

 

2. ขอพิจารณาระหวางเกณฑการประเมิน TREES-NC และ TREES-CS 

เกณฑ TREES-NC หรือ New Construction and Major Renovation เหมาะกับโครงการที่เสร็จสมบูรณหรือเจาของใช

งานอาคารเองเปนหลัก ซึ่งแตกตางกับเกณฑ TREES-CS หรือ Core and Shell ที่เนนอาคารที่ยังไมเสร็จสมบูรณหรือเปนอาคารที่

มีผเูชาอาคารเปนหลัก ซึ่งลักษณะสำคัญของเกณฑ TREES-CS คือการมีพ้ืนที่สวนกลางที่เจาของอาคารสามารถควบคุมการ

ออกแบบและกอสรางไดทั้งหมด ในขณะที่ในพื้นที่เชาเจาของอาคารอาจปลอยใหผูเชาสามารถออกแบบและกอสรางได ตัวอยางท่ี

เห็นไดชัดคือผูพัฒนาอสังหาริมทรพัยที่มีการควบคุมการออกแบบและกอสรางในสวนพ้ืนที่สวนกลางและกรอบอาคาร (กลาวถึง 

ระบบเครื่องกล ระบบไฟฟา ระบบทอ และระบบปองกันอัคคีภยั) แตไมไดควบคุมถึงการออกแบบและกอสรางในสวนของผูใช

อาคาร ตัวอยาง สามารถเปนศูนยการคา สำนักงานทางการแพทย  หางสรรพสินคา โกดังเก็บของ และหองทดลองทางวิทยาศาสตร

เปนตน 

นอกจากนี้สำหรับเกณฑ CS สามารถใชกับอาคารท่ีกอสรางแลวและมีพื้นทีไ่มเสร็จสมบูรณมาใชในการพิจารณาได  โดยที่

พ้ืนที่ที่ไมเสร็จสมบูรณ จะหมายถึงพ้ืนที่ที่งานกอสรางระบบใดระบบหนึ่งหรือทั้งหมดยังไมเสร็จสมบูรณ ไมวาจะเปนระบบฝา

เพดาน ผนัง งานตกแตงภายใน  และงานระบบไมวาจะเปน ระบบไฟฟา และ ระบบปรับอากาศเปนตน อาคารท่ีตองการเขาเกณฑ 
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CS อาคารตองมีพ้ืนที่ใหเชาหรือพ้ืนที่ไมเสร็จสมบูรณไมนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนที่อาคารท้ังหมด (ไมรวมพื้นที่จอดรถ) หากพื้นท่ี

ใหเชาหรือพ้ืนที่ไมเสรจ็สมบูรณนอยกวารอยละ 50 ของพ้ืนที่อาคารทั้งหมด (ไมรวมพื้นที่จอดรถ) ใหใชเกณฑการประเมิณ NC แทน 

 

• พนที่เชา นอยกวา 50% 

 

 

เน่ืองจากแตละโครงการอาจมีขอบเขตงานกอสรางท่ีแลวเสร็จแตกตางกัน อาทิเชน บางโครงการอาจแลวเสร็จในสภาพที่

ไมมีงานตกแตงภายใน (แตงาน ฉาบปูน ทาสี และติดตั้งงานระบบ แลวเสร็จ) และใชเฉพาะเฟอรนิเจอรลอยตัวในการตกแตง 

ในขณะที่บางโครงการอาจมกีารตกแตงภายในเตม็รูปแบบ ทั้งการตดิตั้งเฟอรนิเจอรแบบ Built-in และ ลอยตัว ทั้ง 2 กรณีถือวาเปน

สภาพแลวเสร็จไดทั้งคแูตสภาพแลวเสร็จตองสอดคลองในการทำคะแนนในทุกหมวด 

ในกรณีที่บางพ้ืนที่ของอาคารไมเสร็จสมบูรณ แตโครงตองการทำคะแนนที่เก่ียวของสามารถทำคะแนนโดยอาศัยแบบ

และขอตกลงในการเชาหรือการปรับปรุงอาคารในการทำคะแนนได โดยแบบหรือขอความทีร่ะบุไวตองครอบคลมุในเนื้อหา

สาระสำคญัของการทำคะแนนที่เกี่ยวของ และตองมีการนำไปปฏิบัติจริงในอนาคต 

 

3. ระดบัรางวัลเมื่อผานการประเมินเกณฑ TREES-NC/CS 

 ลักษณะการประเมินดวยเกณฑ TREES-NC หรือ TREES-CS จะเปนการประเมินดวยการทำคะแนนในแตละหัวขอคะแนนซึ่ง

จะมีลักษณะหัวขอคะแนนอย ู 2 จำพวก กลมุแรกคือคะแนนหัวขอบังคับ หรือ Prerequisite ซึ่งผูเขารวมประเมินตองผานการ

ประเมินทุกหัวขอคะแนน ซึ่งใน TREES-NC หรือ TREES-CS นี้จะมหีัวขอบังคับ 9 หัวขอ โดยหากไมผานเกณฑคะแนนขอใดขอหนึ่ง

ในกลมุนี้จะถือวาไมผานเกณฑ TREES นี้เลย กลมุคะแนนหัวขอบังคบัจะตางกับอีกกลมุที่มีการวัดดวยระดับคะแนน และมีคะแนน

มากนอยตามแตกตางกันไปตามลำดับความสำคัญ ในกลมุนี้จะมีคะแนนรวมถึง 100 คะแนน เมื่อผานคะแนนขอบังคับทั้ง 9 แลว 

การทำคะแนนไดมากนอยจะเปนตัวตัดสินระดับรางวลัที่จะไดรับ ใน TREES-CS ไดแบงระดับรางวลัออกเปน 4 ระดับ ตามชวง

คะแนน ไดแก 

 

PLATINUM 80  คะแนน ขึ้นไป 

GOLD  60-79  คะแนน 

SILVER  50-59  คะแนน 

CERTIFIED 40-49  คะแนน 

ทุกระดับตองผานคะแนนขอบังคบั 9 ขอ 

 

 จากคะแนนเตม็ 100 คะแนน และ 9 คะแนนขอบังคับ ของ TREES-NC และ TREES-CS สามารถแบงเปนหมวดหลัก 8 หมวด

หลัก ไดแก 1) การบริหารจดัการอาคาร 2) ผังบรเิวณและภูมิทัศน 3) การประหยัดน้ำ 4) พลังงานและบรรยากาศ                            

5) วัสดุและทรัพยากรในการกอสราง 6) คุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร 7) การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม และ    

8) นวัตกรรม ซึ่งในแตละหมวดสามารถแบงเปนสดัสวนคะแนนไดดังแผนภูมดิานลาง  

พืนทใีห้เช่า น้อยกว่า % (1-49%) พืนทใีห้เช่า มากกว่า % (50%+) 

TREES-NC TREES-CS 
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แผนภูมิคะแนนของเกณฑ TREES-NC 

 
แผนภูมิคะแนนของเกณฑ TREES-CS 
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4. ขั้นตอนการประเมิน TREES-NC/CS 

ในการผานเกณฑการประเมิน TREES-NC/CS Version 2 นี้ ผูเขารวมประเมินตองสงเอกสารที่เก่ียวของในแตละหัวขอ

คะแนนเพื่อยืนยันวาไดมีการดำเนินกิจกรรมในการทำคะแนนในหัวขอตาง ๆ จริง (เอกสารที่ตองนำสงตลอดจนชวงเวลาในการสง

จะถูกระบไุวในเอกสารการประเมนิฉบับเต็ม) ทางสถาบันฯจะมีการตรวจสอบในรูปแบบตาง ๆ เพ่ือยนืยันวากิจกรรมตาง ๆเปนไป

ตามที่ผเูขารวมประเมินไดกลาวอาง ซึ่งหากทางสถาบันพบวามีการ บิดเบือน ปลอม หรือ สรางหลักฐานเท็จ ทางสถาบันขอสงวน

สิทธิ์ในการยกเลิกการรับรองและถอดถอนรางวลัท่ีไดมอบใหจากเจาของโครงการ ซึ่งในการประเมินนั้น ทางสถาบันอาคารเขียวจะ

ทำหนาที่ประเมินหลักฐานตาง ๆ ตลอดจนวิธกีารดำเนินการ วามีความถูกตองและสอดคลองตอวัตถปุระสงคของหัวขอคะแนนตาง 

ๆ และสมควรไดรับการรับรองคะแนนหรือไม 

กระบวนการเขารวมประเมิน TREES-NC และ TREES-CS นี้มีขั้นตอน หลักๆ อย ู3 ชวง ดังแผนภูมิที่แสดงไวดานลาง โดย

เริ่มจากการลงทะเบียนกับทางสถาบัน เมื่อลงทะเบียนแลวเสร็จ จะเขาสูชวงการเก็บขอมูลเพ่ือสงเอกสารชวงแรก หรือ เรยีกวา 

“การยื่นเอกสารชวงการออกแบบ” ซึ่งกระทำไดเมื่อแบบกอสรางแลวเสร็จ หลังจากนั้นเมื่ออาคารเริม่มีการกอสราง จะเขาสูชวง

เก็บขอมูลเพ่ือยื่นเอกสารเมื่อการกอสรางแลวเสรจ็ หรือเรียกวา “การยื่นเอกสารชวงการกอสราง” กระบวนการดังกลาวจะมี

ลักษณะคูขนานไปกับกระบวนการออกแบบกอสรางอาคารทั่วไป  และจะมีการยื่นเอกสารเปน 2 ชวงดังท่ีกลาวมาแลว ทั้งนี้หาก

ผูเขารวมประเมินประสงคจะยื่นเอกสารรอบเดียวเมื่ออาคารแลวเสรจ็ก็สามารถกระทำได  ทางสถาบันจะมอบรางวัลไมวาระดับใดๆ

ก็ตามเมื่ออาคารกอสรางเสร็จเรียบรอยแลวเทานั้น เพราะเมื่ออาคารแลวเสรจ็จึงจะมีขอมลูเพียงพอในการผานเกณฑ TREES-NC 

และ TREES-CS นี้ ทั้งน้ีจากการท่ีการผานเกณฑ TREES-NC หรือ TREES-CS สามารถกระทำทันทีไดเมื่ออาคารแลวเสรจ็ แสดงให

เห็นวาเกณฑ TREES-NC หรือ TREES-CS นี้เปนเพียงจุดเริ่มตนของความเปนอาคารเขยีวเทานั้น หรือกลาวอีกนัยหนึ่งไดวา เปน

อาคารที่มีการออกแบบกอสรางตามเกณฑอาคารเขียว การท่ีจะยืนยันความเปนอาคารเขียวอยางตอเนื่องจำตองมีการประเมินใน

รูปแบบของการบริหารจัดการอาคารซึ่งจะมีการนำเสนอโดยทางสถาบันอาคารเขียวไทยในอนาคตอันใกล   

 

 

 
 

ตารางดานลางนี้ไดสรุปชวงเวลาการยื่นของหัวขอคะแนนตางๆ โดยแบงเปนการยื่นชวงออกแบบ 30 หัวขอคะแนน และ

การยื่นชวงกอสราง 21 หัวขอคะแนน สวนหมวดนวตักรรมทางผยูืน่ประเมินสามารถพิจารณาชวงเวลาการยื่นตามความเหมาะสม 

อยางไรก็ตาม หากผเูขาประเมินประสงคที่จะยื่นเอกสารของทุกหัวขอคะแนนรอบเดยีวคือเมื่ออาคารแลวเสร็จก็สามารถกระทำได 

 

 

แบบราง
Prelim

การทําแบบกอสราง
Construction 

Drawing

การขออนุญาต
Building 

Permission

การกอสราง
Construction

อาคารแลวเสร็จ
Construction 

Complete

ขั้นตอนการออกแบบแบบอาคารใหม
New Building Design Procedures

ใชงานจรงิ
Operation

แบบราง
Prelim

การทําแบบกอสราง
Construction 

Drawing

การขออนุญาต
Building 

Permission

การกอสราง
Construction

อาคารแลวเสร็จ
Construction 

Complete

ขั้นตอนการออกแบบแบบอาคารใหม
New Building Design Procedures

ใชงานจรงิ
Operation

การรับรอง TREES-NC 
จาก TGBI

TGBI Approval

การยื่นเอกสารทั้งหมด
Construction Submittals

การยื่นแบบเพ่ือประเมินขั้นตน
Design Submittals

การลงทะเบยีนกับ TGBI
TGBI Registration

การรับรอง TREES-NC 
จาก TGBI

TGBI Approval

การยื่นเอกสารทั้งหมด
Construction Submittals

การยื่นแบบเพ่ือประเมินขั้นตน
Design Submittals

การลงทะเบยีนกับ TGBI
TGBI Registration
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หมวด การยื่นเอกสารชวงการออกแบบ การยื่นเอกสารชวงการกอสราง 

หมวดท่ี 1 การบริหารจัดการอาคาร  BM P1, BM1, BM2, BM3, BM4 

หมวดท่ี 2 ผังบริเวณและภูมิทัศน SL P1, SL P2, SL1, SL2, SL3.1, 

SL3.2, SL3.3, SL4, SL5.1, SL5.2, 

SL5.3 

 

หมวดท่ี 3 การประหยัดน้ำ WC1  

หมวดท่ี 4 พลังงานและบรรยากาศ EAP2, EA1, EA2, EA4 EAP1, EA3.1, EA3.2 

หมวดท่ี 5 วัสดุและทรัพยากรในการ

กอสราง 

 MR1, MR2, MR3, MR4, MR5, MR6.1, 

MR6.2 

หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอม

ภายในอาคาร 

IE P1, IE P2 (ทางเลือก 2 และ 3), 

IE1.1, IE1.2, IE1.3, IE1.4, IE1.5, IE4, 

IE5 

IE P2 (ทางเลือก 1), IE2.1, IE2.2, 

IE2.3, IE2.4 

หมวดท่ี 7 การปองกันผลกระทบตอ

สิ่งแวดลอม 

EP P2, EP2, EP3, EP5 EP P1, EP1, EP4 

หมวดท่ี 8 นวัตกรรม GI 1-5 

 

5. เกณฑขัน้ต่ำในการเขารวมการประเมิน TREES-NC/CS  

แมวาเกณฑ TREES-NC/CS จะเหมาะกับอาคารหลายประเภทท่ีมีการกอสรางข้ึนมาใหมทั้งหมดสำหรับในสวนพ้ืนที่

สวนกลางและกรอบอาคาร อยางไรก็ตามความหลากหลายของโครงการในไทยอาจนำมาซึ่งคำถามวาสามารถเขารวมประเมินดวย

เกณฑนี้หรือไม ทางสถาบันอาคารเขียวไทยจึงไดกำหนดเกณฑเบ้ืองตนของลักษณะของโครงการทีเ่ขารวมประเมินตองมีคุณสมบติั 

หรือไมตรงกับลักษณะตองหามตามที่ระบไุว ดังตอไปนี ้

1. ตองเปนอาคารที่ถูกตองตามกฎหมาย ในกรณีที่มีการตรวจสอบพบวาโครงการมีการละเมิดกฎหมายไมวาทางใดทางหนึ่ง

ทางสถาบันขอสงวนสิทธิ์ในการเพิกถอนรางวัลแมวามีการตรวจสอบพบภายหลังก็ตาม 

กรณีโครงการมีการสรางในพื้นที่ท่ีมีขอพิพาทตางๆ หากมีกระบวนการทางศาลเปนทีส้ิ่นสดุวาโครงการไมถูกตองตาม

กฎหมาย ทางสถาบันขอสวนสิทธิ์ในการเพิกถอนรางวัลหรือผลการประเมินตางๆ พรอมท้ังยกเลิกการลงทะเบยีนของ

โครงการ 

2. ตองเปนอาคารถาวรทีไ่มมีวตัถุประสงคเพ่ือการเคลื่อนยายไปยังสถานที่ใหม ในเกณฑ TREES มีหลายขอคะแนนที่

เก่ียวของกับที่ตั้งและภูมิทัศนของโครงการ ซึ่งหากอาคารมีการเคลื่อนยายยอมทำใหคะแนนในหมวดดังกลาวมีการ

เปลี่ยนแปลงได ซึ่งยอมสงตอผลใหระดับรางวลัที่ไดรับมีความเปลี่ยนแปลงตามไปดวย ทั้งๆที่โครงการดังกลาวอาจไดรับ

รางวัลในระดับใดระดับหนึ่งจากทางสถาบันไปแลวก็ตาม ซึ่งมีกรณีทีเ่กี่ยวของดังน้ี 

โครงการที่มลีักษณะสรางจากวัสดไุมถาวร เชน คอนเทนเนอร แตหากมีการยดึแนนแสดงความเปนถาวรสามารถเขารวม

การประเมิน TREES ได 

การสรางโครงการนั้นพ้ืนที่ท่ีถูกสรางข้ึน เชน การถมทะเล อาคารลอยน้ำ สถานีรถไฟฟา หรือ อาคารบริการบนทางดวน 

สามารถเขารวมประเมินได หากสามารถผานขอกำหนดข้ันต่ำขออื่นๆได 
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การเปลีย่นแปลงสภาพอาคารจากการทำคะแนน TREES หากมีการรองเรียนหรือตรวจพบวาโครงการมีการเปลี่ยนแปลง

สภาพจนเปนสาเหตุใหกระทบกับคะแนนหัวขอที่ผานการประเมินแลวและมีผรูองเรียนถึงประเด็นเชิงลบดังกลาวมายัง

สถาบันอาคารเขียวไทย ทางสถาบันฯขอสงวนสิทธิ์ในการเริ่มขบวนการปรับลดคะแนน โดยจะมีจดหมายแจงใหเจาของ

โครงการชี้แจงอยางเปนทางการ ซึง่หากการพิจารณาของทางสถาบนัฯ ตัดสินใหมีการปรับลดคะแนนจริงระดบัรางวลัของ

โครงการทีผ่านการรับรองไปแลวอาจมีผลกระทบได 

3. มีพื้นที่ขอบเขตของโครงการที่มีความเหมาะสม โครงการตองมีบรเิวณขอบเขตท่ีชัดเจนซึ่งจำเปนตอการดำเนินกิจกรรม

ตางๆของโครงการ  

กรณีท่ีโครงการประเภทกลมุอาคาร อาทิเชน นิคมอุตสาหกรรม มหาวิทยาลัย ที่ไมมีขอบเขตชัดเจน มีขอพิจารณาดังนี ้

 สามารถเขารวมประเมินในลักษณะอาคารเดี่ยวหรืออาคารกลมุไดโดยไมจำกดัจำนวนตอการลงทะเบียน จาก

ภาพ F 1 ดานลางทางโครงการสามารถทำโครงการท้ัง 5 หลังเขารวมประเมินภายใตการลงทะเบยีนโครงการ

เดียว หรือสามารถแยกอาคารเขารวมประเมินไดตามเสนประที่แบงพ้ืนที่โครงการเขารวมประเมินเปน 3 

โครงการ (โครงการ A, B, และ C )ไดเชนกัน สังเกตไดวาอาคารจอดรถและอาคารเก็บขยะรีไซเคลิสามารถอยู

นอกขอบเขตพ้ืนที่โครงการ TREES ทั้ง 3 โครงการได ซึ่งสามารถทำคะแนนขอที่เก่ียวของไดหากมีขนาดท่ี

รองรับการทำคะแนนตางๆของโครงการ TREES ได  

รูป F1 

 

 

กรณีอาคารบริการภายนอกขอบเขตโครงการ TREES มีขอพิจารณาดังนี ้

 หากอาคารจอดรถหรืออาคารเก็บขยะรีไซเคลิรองรับเฉพาะโครงการท่ีเขารวม TREES และรองรบัโครงการ

นอกเหนือจากโครง TREES โดยไมมีการแยกสวนในการรองรับโครงการ TREES อยางชัดเจน ขอกำหนดตางๆ

ปอมยาม 1 ปอมยาม 2 
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ของ TREES ที่เก่ียวของกับหัวขอคะแนนนั้นตองใชกับทั้งอาคาร อาทิเชน การคำนวณที่จอดรถ carpool ให

คำนวณจากที่จอดรถของอาคารจอดรถทั้งหลัง หรือ การคำนวณพ้ืนที่หองรีไซเคิลตองคำนวณจากอาคาร

ทัง้หมดที่มาใชประโยชนดวย เปนตน 

 หากเฉพาะบางสวนของอาคารจอดรถหรืออาคารเก็บขยะรไีซเคลิรองรับโครงการ TREES และสามารถแยกสวน

ที่เก่ียวของกับโครงการ TREES ได การคำนวณหัวขอที่เก่ียวของไมจำเปนตองใชกับทั้งอาคาร อาทิเชน ที่จอดรถ 

carpool สามารถคำนวณจากชั้นหรือพื้นที่จอดของโครงการ TREES เทานั้นได หรือ หากมีการแยกพ้ืนที่ขยะรี

ไซเคลิสำหรับโครงการ TREES โดยฉพาะก็สามารถคำนวณขนาดหองรีไซเคลิจากขนาดโครงการ TREES ได 

ทั้งน้ีในทั้ง 2 กรณี ท่ีอาคารจอดรถหรืออาคารรีไซเคลิตองมีการตดิตั้งปายระบุวาอาคารหรือพ้ืนที่ดงักลาวมีไว

รองรับโครงการ TREES เทานั้น 

 พ้ืนที่หรืออาคารที่เก่ียวของกับการทำคะแนน TREES ตองผานการทำคะแนนขอบังคับทั้งหมดดวย อาทิเชน 

อาคารเก็บขยะรีไซเคลิ ตองผานขอกำหนดดานการระบายอากาศตามขอ IE P1 ดวย แตในสวนของหัวขอการ

ทำคะแนนทั่วไปทางโครงการสามารถเลือกที่จะรวมอาคารนอกขอบเขตโครงการ TREES หรือไมก็ได อาทิเชน 

สามารถเลือกรวมหรือไมรวมการควบคุมแสงสวางตามขอ IE3 ของอาคารจอดรถนอกขอบเขตโครงการ TREES  

ได 

 กรณีอาคารที่ไมเก่ียวของกับการทำคะแนน TREES และไมมสีวนสนบัสนุนกิจกรรมของ TREES เชนอาคารปอม

ยาม 2 ในรูป F1 ถือวาไมตองทำตามขอกำหนดใดๆของ TREES อยางไรก็ตามหากสามารถประยุกตขอกำหนด 

TREES ไปในอาคารดังกลาวยอมเปนประโยชนตอผใูชอาคารนั้น 

นอกจากนี้ในหนึ่งอาคารโครงการสามารถแยกยื่นเฉพาะสวนได โดยเฉพาะโครงการท่ีมลัีกษณะการบริหาร

จัดการเปน 2 สวนข้ึนไป จะแยกเขาประเมินได  

กรณีแยกบางสวนของอาคารในการประเมิน TREES มีขอพิจารณาดงันี้ 

 สามารถแบงพ้ืนที่โครงการไดอยางชัดเจนในลักษณะ 3 มิติ สามารถแบงตามกลมุชั้นของอาคารสูง เชน ประเมิน

แยกสวนทาวเวอร และ โพเดยีม 1 ได ดังท่ีแสดงไวในรูป F2 โดยพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศสามารถใชรวมกับทุก

โครงการในขอบเขตโครงการ TREES โดยนับซ้ำกันได เชนโครงการในสวนของทาวเวอรเขารวมการประเมิน 

TREES และพื้นที่ของโพเดียม 1 ก็เขารวมการประเมิน TREES เชนกัน โดยท้ัง 2 โครงการมีการใชพ้ืนที่โครงการ 

TREES รวมกับ พื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศที่อยภูายในขอบเขตโครงการทัง้หมดสามารถใชกับ 2 โครงการได แตการ

คำนวณตองคำนวณจากพ้ืนที่ฐานอาคาร หรือ พ้ืนที่โครงการทั้งหมด 
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รูป F2 

 

 การทำคะแนนในขอที่ไมสามารถแยกทำคะแนนเฉพาะสวนของพ้ืนที่ไดใหพิจารณาการทำคะแนนในลกัษณะ

ของพ้ืนที่ TREES และทั้งอาคารเปนหลัก ซึ่งมักจะเปนคะแนนในหมวด SL เชน ในขอ SL5.1 การตดิตั้งหลังคา

เขียวและหลังคาสะทอนความรอนใหพิจารณาสำหรับอาคารทั้งหลังหากไมสามารถแยกเปนหลังคาของสวนท่ี

เขาประเมินได แตหากสามารถแยกไดก็สามารถยื่นเฉพาะหลังคาของสวนท่ียื่นประเมินได ทั้งนี้ใหยดึหลักการ

ดังกลาวสำหรับขออื่นๆดวย เชนกรณีท่ีไมสามารถแยกไดใหพิจารณาการดำเนินการไปยังขอบเขตที่กวางกวาใน

ระดับอาคารเปนหลัก ในกรณีรูป F2 โครงการสวนของโพเดียม 1 สามารถยื่นหลังคาเฉพาะสวนของโครงการใน

การยื่น TREES ได ในทางกลับกัน หากสวนของโพเดียมท้ังหมดเขารวมการประเมิน TREES  แมวาสวนของทาว

เวอรจะไมรวม หลังคาของทุกสวนตองนำมาคำนวณท้ังหมด เปนตน 

 งานระบบไมวาจะเปนน้ำ ไฟฟา และพลังงาน สามารถแยกการตรวจวัดออกจากกันไดอยางชัดเจน ทั้งนี้ในกรณี

ของรูป F2  ทั้งในสวนของโพเดียมและทาวเวอร ตองมรีะบบมาตรวัดไฟฟาและน้ำประปาของตนเอง ทั้งน้ี

รวมถึงสวนของพ้ืนที่หรืออาคารอ่ืนที่เก่ียวของกับการทำคะแนน TREES ที่อยนูอกขอบเขต TREES ดวย เชน 

พ้ืนที่จอดรถ และ อาคารขยะรีไซเคิล เปนตน โดยทางโครงการตองนำเสนอแผนภูมิหรือตารางของระบบวัด

ไฟฟาหรือมิเตอรน้ำประปาที่ชัดเจนและสอดคลองกับการยื่นประเมนิ TREES ดวย 

สำหรับโครงการที่มีการใชน้ำเย็นหรือน้ำรอนจากระบบ District ตัวโครงการตองติดตั้ง BTU มเิตอรเพ่ือให

สามารถวัดพลังงานสวนการทำความเย็นและความรอนของโครงการไดดวย 

ระบบแสงสวางภายนอกและระบบรดน้ำตองมีการแยกมเิตอรตามขอบเขตโครงการ TREES ดวย 

มิเตอรที่ใชสำหรับเกณฑขั้นต่ำนีไ้มจำเปนตองเปนระบบมิเตอร Digital สามารถใชมิเตอรทั่วไปไดแตตองมีใบ

สอบเทียบมาตรฐานยืนยันวามิเตอรมีความแมนยำ แตหากโครงการทำคะแนนขอ EA3 มเิตอรเหลานี้ตองมี

คุณสมบัติท่ีกำหนดไวในขอคะแนนนี้ท้ังหมด 

สวนทาวเวอร 

สวนโพเดียม 1 
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 ชื่อโครงการท่ียืน่ประเมินตองมีการสื่อความหมายท่ีสอดคลองกับสวนที่ยื่นประเมิน โดยไมสรางความเขาใจผดิ

ใหกับคนท่ัวไปวาโครงการที่ผานการประเมินนั้นเกินขอบเขตโครงการ TREES ทั้งน้ีชื่อโครงการตองมีความ

กระชับและไมยาวเกินความจำเปน 

กรณีการตอเตมิอาคาร มีขอพิจารณาดังนี ้

 หากอาคารมีการตอเติมในพ้ืนที่โครงการเดมิโดยมีการเปลีย่นแปลงพ้ืนที่ฐานอาคารตองทำการคำนวณพ้ืนที่

เปดโลงเชิงนิเวศใหมของขอ SL P2 ใหมตามฐานอาคารใหมของพ้ืนที่โครงการนั้น สวนพ้ืนที่เปดโลงและพื้นที่

ภูมิสถาปตยกรรมใหใชพ้ืนที่โครงการเดมิ 

 หากโครงการมีการผนวกพื้นที่ดินใหมเขากับพื้นที่เดมิ โดยโครงการประสงคใหขอบเขตโครงการ TREES มีพ้ืน

ที่ดินเดิมรวมอยดูวย ใหโครงการคำนวณพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศจากที่ดินใหมและทีด่ินเดมิรวมกัน สวนพื้นที่เปด

โลงและพ้ืนที่ภูมิสถาปตยกรรมใหใชพ้ืนที่โครงการใหมและโครงการเดมิ 

 หากโครงการสามารถแยกพื้นที่การตอเตมิโดยไมยงุเก่ียวกับพื้นที่ดินเดิม ใหคิดพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศเฉพาะพื้น

ที่ดินของสวนตอเติม สวนพ้ืนที่เปดโลงและพื้นท่ีภูมสิถาปตยกรรมใหใชพ้ืนที่โครงการใหมเทานั้น 

 ชื่อโครงการท่ียื่นประเมินตองมีการสื่อความหมายท่ีสอดคลองกลับสวนท่ียื่นประเมิน โดยไมสรางความเขาใจผิด

ใหกับคนท่ัวไปวาโครงการที่ผานการประเมินนั้นเกินขอบเขตโครงการ TREES 

 การแยกวัดพลังงาน และการแยกงานระบบ ใหปฏิบัตติาม กรณแียกบางสวนของอาคารในการประเมนิ TREES 

4. มีพื้นที่ใชสอยภายในอาคารไมนอยกวา 100 ตารางเมตร หากอาคารมีขนาดเล็กมากจนเกินไปจะสงผลตอเจตนารมณ

พ้ืนฐานของเกณฑการประเมินนี้ ขอกำหนดน้ีถูกเขียนข้ึน เพ่ือใหปองกันอาคารประเภท สนามกีฬา และ โรงจอดรถ ที่มี

พ้ืนที่ภายในอาคารนอย ใหไมไดเปรียบในการทำคะแนนในบางหัวขอคะแนน 

กรณีมีอาคารพ้ืนที่ใชสอยภายในอาคารนอยกวา 100 ตารางเมตร ตองผานการทำคะแนนขอบังคับทั้งหมดดวย อาทิเชน 

อาคารปอมยาม1 ในรูป F1 ตองผานขอกำหนดดานการระบายอากาศตามขอ IE P1 ดวย แตในสวนของหัวขอการทำ

คะแนนทั่วไปทางโครงการสามารถเลือกที่จะรวมอาคารนอกขอบเขตโครงการ TREES หรือไมก็ได อาทิเชน สามารถเลือก

รวมหรือไมรวมการควบคมุแสงสวางของอาคารปอมยามตามขอ IE3 ได  

5. ตองมีผูใชอาคารประจำอยางนอย 1 คน เพ่ือใหอาคารตองถูกออกแบบระบบตางๆที่คำนึงถึงผใูชอาคารตามเจตนารมณ

ของเกณฑ แลวเพ่ือปองกัน อาคารกลมุหองเก็บของ โกดัง ไมใหสามารถหลีกเลีย่งวิธีปฏิบัตติางๆ ที่เปนไปเพ่ือคณุภาพ

ชีวติท่ีดีของผูใชอาคารและไดคะแนนไปอยางไมเปนธรรม 

กรณีอาคารมผีใูชงานแตไมมผีใูชงานประจำ เชนอาคารโกดังสินคา โรงอาหาร หรือ ฟตเนส ใหคำนวณจากผูใชงานเฉลี่ย

จากขอมูลในภาคผนวก 1 หรือ ความหนาหนาแนนของผูใชงานตามมาตรฐาน ASHRAE 62.1 2007 หรือ ความหนาแนน

ที่ใชในการออกแบบ อาทิเชน อาคารโกดังสินคาพ้ืนที่ 1,000 ตารางเมตร จากการคำนวณตามภาคผนวก 1 จะพบวามีผใูช

อาคารนอยกวา 1 คน ทั้งน้ีหากเจาของยืนยันการปฏิบัติงานจริงใชงานมากกวา 1 คน และไดสะทอนขอมูลนี้ในการทำ

คะแนนตางๆเชนขอ IE P1 หรือ WC1 เปนตน ก็ถือวาอาคารดังกลาวสามารถเขาประเมิน TREES ได 
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6. ขนาดของพ้ืนที่ใชสอยภายในอาคารตองไมนอยกวารอยละ 5 ของพ้ืนที่ดินโครงการ เพ่ือหลีกเลี่ยงการทำคะแนนที่ไมเปน

ธรรมสำหรับการพัฒนาโครงการบนพ้ืนที่ดินขนาดใหญ ซึ่งมีการวางแผนเพ่ือการทำคะแนนในหมวดทีต้ั่งและภมูิทัศนที่ไม

สอดคลองกับลักษณะโครงการ 

กรณีมีอาคารพ้ืนที่ใชสอยภายในอาคารนอยกวารอยละ 5 ของพ้ืนทีด่ินโครงการ อาทิเชน อาคารปอมยาม1 ในรูป F1 ตอง

ผานการทำคะแนนขอบังคับทั้งหมดดวย อาทิเชน อาคารปอมยามตองผานขอกำหนดดานการระบายอากาศตามขอ IE P1 

ดวย แตในสวนของหัวขอการทำคะแนนทั่วไปทางโครงการสามารถเลือกที่จะรวมอาคารนอกขอบเขตโครงการ TREES 

หรือไมก็ได อาทิเชน สามารถเลือกรวมหรือไมรวมการควบคมุแสงสวางของอาคารปอมยามตามขอ IE3 ได 

7. เกณฑ TREES-NC/CS นี้ไมไดถูกออกแบบโดยตรงสำหรับบานพักอาศัย หรือ อาคารพักอาศัยท่ีมีขนาดนอยกวา 3 ชั้น 

หรือ โครงการพักอาศัยที่มีพ้ืนที่นอยกวา 2000 ตารางเมตร เน่ืองจากจะไมสามารถทำคะแนนในบางหัวขอได ทั้งนี้ หากมี

ผูประสงคจะนำอาคารประเภทดังกลาวเขารวมประเมิน ตองทำการศึกษาและประเมินเบื้องตนถึงทางเลือกที่เหมาะสมท้ัง

ในหมวดคะแนนขอบังคับ และ หมวดหัวขอคะแนนท่ัวไปกอนเขารวมประเมิน 

กรณีโครงการประเภท home office หากโครงการมีพ้ืนที่พักอาศยันอยกวารอยละ 50 สามารถเขารวมประเมินเกณฑ 

TREES-NC/CS ได อาทิเชน home office ขนาด 200 ตารางเมตร มสีวนของท่ีพักอาศัย 70 ตารางเมตร สามารถเขา

ประเมิน TREES-NC ได แตหากสวนของพ้ืนที่พักอาศัย มากกวา 100 ตารางเมตร ตองเขาประเมินโครงการ                   

TREES-Home. 

กรณีอาคารพักอาศัยประเภทโรงแรม อะพารตเมนต และอาคารชุด ที่มีพ้ืนที่นอยกวา 2,000 ตารางเมตร หากมีพ้ืนที่เกิน

กวา 100 ตารางเมตรสามารถเลือกไดวาจะเขาเกณฑ TREES-Home หรือ TREES-NC/CS ยกเวนอาคารประเภทโรงแรม

ตองเขาประเมินดวยเกณฑ TREES-NC/CS เทานั้น 

กรณีบานพักอาศัยพ้ืนที่เกินกวา 2,000 ตารางเมตร สามารถเขารวมประเมิน TREES-NC/CS ไดแตหากพ้ืนที่นอยกวา 

2,000 ตารางเมตร ตองใชเกณฑ TREES-Home เทานั้น  
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BM หมวดท่ี 1 การบริหารจัดการอาคาร (Building Management) 



สงวนลิขสิทธิโดยสถาบนัอาคารเขียวไทย หน้า 21 / 89 

BM P1 การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว     NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 

วัตถุประสงค 

เพื่อใหกระบวนการออกแบบกอสรางอาคารเขียวมีความเปนระบบและราบรื่น ชวยใหคณะทำงานและผูรับผิดชอบ

โครงการสามารถควบคุมการทำงานของโครงการใหเปนไปตามหลักเกณฑการประเมินอาคารเขียวไดอยางมี

ประสิทธภิาพ 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

1. มีแผนการดำเนินงานและติดตามประเมินผลเพื ่อใหการออกแบบกอสราง วางแผน และบริหารจัดการเปนไปตาม

หลักเกณฑการประเมินอาคารเขียว สิ่งที่ตองดำเนินการเปนเพียงแผนไมใชผลการดำเนินงาน ซึ่งแผนการดำเนินงาน

จะตองประกอบดวย 1) รายชื่อคณะทำงานและหัวหนาโครงการ (เชน สถาปนิก วิศวกร เจาของอาคาร ผูตรวจสภาพ

อาคาร ผูบริหารอาคาร และ/หรือทีป่รึกษา เปนตน) 2) กิจกรรมตาง ๆ โดยระบุผรูับผิดชอบในแตละกิจกรรมที่ตรงกับ

หัวขอคะแนนตาง ๆ 3) รายละเอียดของกิจกรรมตาง ๆ รวมถึงเทคนิคและวิธีการที่จะนำมาใชโดยยอ 4) ตารางเวลา

ของแตละกิจกรรมวาจะดำเนินการในชวงใดและนานเทาไร 

2. ตองมีบุคลากรที่เปนผูเชี่ยวชาญอาคารเขียวไทย หรือ TREES-A อยูในคณะทำงานในตำแหนงที่ปรึกษาโครงการอยาง

นอย 1 คน ซึ่งบุคลากรดังกลาวตองปรากฏในแผนการดำเนินงาน และถูกระบุความรับผิดชอบอยางชัดเจน 

3. การจัดทำรายชื่อคณะทำงานใหครอบคลุมเฉพาะขอบเขตของงาน NC/CS เขน อาจไมมีรายช่ือมัณฑนากร เนื่องจากไม

อยูในขอบเขตการพัฒนาโครงการ TREES-NC/CS  เปนตน 

ขอพิจารณาของเกณฑ TREES-CS 

การจัดทำรายชื่อคณะทำงานใหครอบคลุมเฉพาะขอบเขตของงาน NC/CS เขน อาจไมมีมัณฑนากร เนื่องจากไมอยูใน

ขอบเขตการพัฒนาโครงการ TREES-CS เปนตน 

 

แนวทางการดำเนินการ 

จัดตั้งคณะทำงานที่ประกอบดวยที่ปรึกษาโครงการที่เปนผูเช่ียวชาญอาคารเขียว หรือ TREES-A อยางนอย 1 คน และ

จัดทำแผนการดำเนินงานที่สอดคลองกับหลักเกณฑการประเมินอาคารเขียวสำหรับการกอสรางและปรับปรุงโครงการ

ใหม โดยตองดำเนินการตั้งแตชวงตนของการกำหนดแนวคิดของโครงการ และมีผูบริหารสูงสุดหรือตัวแทนที่ไดรับ

มอบหมายเปนหัวหนาโครงการ ควรพิจารณาการดำเนินการควบคูกับหัวขอ BM 3: การติดตามประเมินผลขณะ

ออกแบบ กอสรางและเมื่ออาคารแลวเสร็จ และ GI 6: ม ีTREES-A NC เปนที่ปรึกษาโครงการ 
 

กรณีเฉพาะ TREES CS 

1. การจัดทำรายชื่อคณะทำงานใหครอบคลุมเฉพาะขอบเขตของงาน NC/CS เขน อาจไมมีมัณฑนากร เนื่องจากไมอยูใน

ขอบเขตการพัฒนาโครงการ TREES CS เปนตน 
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BM 1  การประชาสัมพันธสูสังคม NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

มีการกำหนดใหอาคารท่ีจะกอสรางเปนอาคารเขียวทำการประชาสัมพันธสูสังคมอยางมีประสิทธิภาพ 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

1. ติดปายประชาสัมพันธหนาพื้นที่กอสราง โดยระบุถึงจุดเดน 3 ดาน ที ่เกี ่ยวของกับความยั่งยืนทางพลังงานและ

สิ่งแวดลอมโดยสังเขป ซึ่งตองแสดงสัญลักษณและชื่อของสถาบันอยางชัดเจน พรอมท้ังระบุประเภทของเกณฑที่ใช (ใน

กรณีนี้คือ การกอสรางและปรับปรุงอาคารใหม หรือ TREES-NC) และตองทำปาย 2 ภาษา ทั้งไทยและอังกฤษ 

2. จัดทำขอมูลนำเสนอเก่ียวกับอาคาร (ชวงออกแบบหรือเมื่ออาคารแลวเสร็จ) ในหลักการและแนวคิดที่เก่ียวของกับการ

พัฒนาเปนอาคารเขียว เพื่อเผยแพรเปนวิทยาทานใหกับบุคคลทั่วไปและผูสนใจ รูปแบบของขอมูลอาคารที่จัดทำเพ่ือ

การประชาสัมพันธตองประกอบดวยการดำเนินการดังตอไปนี้ อยางนอย 2 ประเภท 

 การพิมพแจกจายแผนพับ จะตองพิมพโดยใชกระดาษรีไซเคิล หรือวัสดุยั่งยืนอื่น ๆ อยางนอย 500 แผน และ

ตอง มีการแจกจายในงานสัมมนาตาง ๆ ที่เก่ียวของกับการออกแบบ กอสรางอาคาร หรือใชงานอาคาร 

 การนำเสนอขอมูลในรูปแบบของเว็บไซต หรือสื ่อสังคมออนไลน (Social Media) ที ่แสดงแนวคิดและ

รายละเอียดที่ครอบคลุมการออกแบบและกอสรางอาคารเขียว 

 การเผยแพรวีดีทัศน หรือ Clip 

 การจัดโครงการประชาสัมพันธสัญจร นอกสถานที่อยางนอย 3 แหง 

 การจัดพื้นที่แสดงนิทรรศการถาวรในอาคาร 

 การติดปายประชาสัมพันธตามจุดตาง ๆ ภายในอาคารอยางครอบคลุม เพ่ือใหความรกัูบผใูชหรือเยี่ยมชมอาคาร 

 การจัดเยี่ยมชมอาคารโดยเชิญองคกรภาครัฐหรือเอกชนอยางนอย 3 แหง (แหงละไมต่ำกวา 50 คน) 

 การเผยแพรความรูเชิงวิชาการในรูปแบบการตีพิมพในวารสารวิชาการหรือการประชุมวิชาการระดับชาติหรือ

นานาชาติอยางนอย 1 บทความ 

 วิธีการอื่น ๆ ที่เปนรูปธรรม สามารถพิสูจนและแสดงผลเชิงปริมาณได โดยเสนอใหสถาบันอาคารเขียวไทย

พิจารณา 

แนวทางการดำเนินการ 

วางแผนประชาสัมพันธใหสังคมรับทราบ ผานสื่อตาง ๆ ซึ่งเปนที่ยอมรับ รวมทั ้งจัดใหมีปายประชาสัมพันธหนา

โครงการขณะกำลังกอสราง 
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BM 2 คมูือและการฝกอบรมแนะนำการใชงานและบำรุงรักษาอาคาร NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

เพ่ือใหมีเอกสารคมูือการใชงานและบำรุงรักษาอาคารที่เปนลายลักษณอักษรและงายตอการบริหารจัดการอาคารเขียว

ใหมีความถูกตองและเหมาะสม 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

มีคูมือและใหการอบรมแนะนำการใชงานและบำรุงรักษาระบบตาง ๆ ที่เหมาะสมกับการเปนอาคารท่ีขอรับรอง

มาตรฐานอาคารเขียวสำหรับเจาหนาที่ที่เกี่ยวของของอาคาร โดยคูมือดังกลาวจะตองครอบคลุมระบบตาง ๆ ที่ใชงาน

ภายในอาคาร อยางนอยดังนี้ (1) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ (2) ระบบไฟฟาแสงสวาง (3) ระบบสุขาภิบาล 

(4) ระบบทำน้ำรอนภายในอาคาร (สำหรับอาคารประเภทโรงแรมและโรงพยาบาล) (5) ระบบอำนวยความสะดวก (6) 

ระบบพลังงานหมุนเวียน (ถามี) แตสามารถเพ่ิมเติมตามความเหมาะสมของแตละโครงการ 

ขอพิจารณาของเกณฑ TREES-CS 

หากบางระบบไมอยูในขอบเขตของการออกแบบและกอสรางประเภทพื้นที่สวนกลางและกรอบอาคารใหสามารถ

ยกเวนการจัดทำคมูือและการอบรมได 

แนวทางการดำเนินการ 

จัดทำคูมือการใชงานอาคารที่มีรายละเอียดขั้นต่ำตามที่คูมือเกณฑประเมินอาคารเขียวไทยฉบับเต็มไดกำหนดไว และ

ดำเนินการจัดฝกอบรมสำหรับระบบที่มีความสำคัญตาง ๆ ดังที่ไดกลาวมาแลว ใหกับเจาหนาที่ที่เกี่ยวของของอาคาร 

ควรพิจารณาหมวดคะแนนขอนี้ในการดำเนินการรวมกับ หัวขอ EA P1: การประกันคุณภาพอาคาร โดยอาจนำเนื้อหา

บางสวนไปใชในขอ BM 1: การประชาสัมพันธสูสังคม 
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 BM 3 การติดตามประเมินผลขณะออกแบบ กอสรางและเมื่ออาคารแลวเสร็จ  NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

เพ่ือเสริมความแข็งแกรงและเปนระบบของการออกแบบและกอสรางอาคารเขียวเพ่ิมเติมจากขอ BM P1 และสรางองค

ความรูในการออกแบบกอสรางอาคารเขียวในอนาคต ตลอดจนพัฒนาเกณฑการประเมินใหดีและใชงานไดอยาง

เหมาะสมตอไปในอนาคต 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

มีการขยายผลตอจากขอ BM P1: การเตรียมความพรอมความเปนอาคารเขียว โดยใหคณะทำงานอาคารเขียว นำ

แผนงานที่จัดทำไวใน BM P1 มาขยายผล โดยกำหนดใหมีขอ 5) การประเมินกิจกรรมตาง ๆ ถึงความสำเร็จและ

ขอจำกัดที่พบในชวงออกแบบ กอสราง และเมื่ออาคารแลวเสร็จ โดยระบุถึงสาเหตุและขอแนะนำ เพื่อใหคณะทำงาน

อาคารเขียวสามารถติดตามการทำงานอยางมีประสิทธิภาพและเกิดการเรียนรูเกณฑการประเมินอาคารเขียวอยางเปน

ระบบ 

แนวทางการดำเนินการ 

ขยายขอบเขตการทำงานของคณะทำงานอาคารเขียว โดยเฉพาะอยางยิ่งในสวนของผูเชี่ยวชาญอาคารเขียวไทย หรือ 

TREES-A ในการติดตามผลและประเมินผลกิจกรรมตาง ๆ ตามหัวขอกิจกรรมอยางเปนระบบ โดยมีการสรุปถึงความ

คืบหนาในหัวขอตาง ๆ เปนระยะ ๆ และมกีารรวบรวมเอกสารจากการประชุมความคืบหนาแตละครั้งของคณะทำงาน

อาคารเขียวในหัวขอคะแนนที่ประสบความสำเร็จและลมเหลว ทั ้งนี ้คณะทำงานควรสรุปถึงแนวทางที่ประสบ

ความสำเร็จและลมเหลว เพ่ือการเรียนรดูวยตนเองและเปนขอมูลความรขูองสถาบันอาคารเขียวไทย ตอไปในอนาคต 
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BM 4  คมูือแนวทางการออกแบบและกอสรางสำหรับผเูชาและผใูชอาคาร  NC ( - คะแนน) 

  CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

เพ่ือใหความรผูเูชาสำหรับแนวคิดการออกแบบและกอสรางอาคารและแนวทางการออกแบบและกอสรางในขอบเขต

ของผูเชา  

วัตถุประสงคของการทำคมูือแนวทางการออกแบบและกอสรางสำหรับผเูชาและผใูชอาคาร 

1.  เพ่ือใหผูเชาสามารถออกแบบและกอสราง ใหเกิดการประหยดัพลังงานและมลัีกษณะทีส่อดคลองกับแนวทางของ 

TREES 

2. เปนการสงเสรมิการขอรบัรองมาตรฐาน TREES 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

จัดเตรียม “คูมือแนวทางการออกแบบและกอสรางสำหรับผูเชา” และเผยแพรเอกสารเพื่ออธิบายถึงแนวทางการ

ออกแบบและการกอสรางในแนวทางตอไปนี้ 

1.  ใหขอมูล แนวคดิการออกแบบอาคาร ที่ทำใหผูเชาสามารถประสานงานในการออกแบบและกอสรางในสวนของพ้ืนที่

เชาใหสอดคลองกับแนวคิดการออกแบบอาคารและสอดคลองกับการขอรับรองมาตรฐานอาคารเขียวแบบ Core & 

Shell และ ใหขอมูล แนวทางการออกแบบภายในพื้นที่ผเูชา เพ่ือใหเปนไปตามแนวทางของ TREES-CS ตามการทำ

คะแนนของโครงการ  

2.  ใหขอแนะนำและตัวอยางสำหรับแนวทางการออกแบบ การเลือกใชวัสดุอุปกรณหรือบริการที่สอดคลองกับแนวทาง

ของ TREES และแนวทางการดำเนินการเพ่ือใหเกิดการนำแนวคิดของ TREES มาประยุกตใชในพ้ืนที่ผเูชาและผใูช

อาคาร 

  

แนวทางในการดำเนินการ 

รวบรวมขอมลูการดำเนินกิจกรรม TREES-CS และจัดทำเอกสารคมูือและเผยแพรเอกสารใหแกผูเชาและผูใชอาคารของ

อาคารอยางท่ัวถึง 
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SL หมวดท่ี 2 ผงับริเวณและภูมิทัศน (Site and Landscape) 
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SL P1 การหลีกเลี่ยงที่ตั้งที่ไมเหมาะกับการสรางอาคาร NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 

วัตถุประสงค 

เพื่อหลีกเลี่ยงการกอสรางโครงการบนที่ดินที่ไมสมควรที่จะมีการพัฒนา และลดผลกระทบสิ่งแวดลอมอันเนื่องมาจาก

ตำแหนงของอาคารบนทีด่ิน จึงควรสรางอาคารหรือพัฒนาทีด่ินบนพื้นที่ที่มีคุณคาทางระบบนิเวศต่ำหรือตามที่กำหนด

ไวในกฎหมายผังเมือง 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

ไมกอสราง อาคาร พื้นที่ดาดแข็งในงานภูมิทัศน ถนน หรือทีจ่อดรถบนทีด่ิน ทีม่ีลักษณะตามนี้ 

1. พ้ืนที่ที่เปนที่อยอูาศัยของสัตวสงวนหรือสัตวที่ใกลสูญพันธ ุหรือเขตปาสงวน หรือเขตอนุรักษพันธสุัตวปา ตามกฎหมาย

ไทย รวมทั้งเขตพื้นที่คุมครองสิ่งแวดลอม พื้นที่แหลงตนนํ้าลําธาร หรือมีระบบนิเวศตามธรรมชาติ หรือเปนพื้นที่อันมี

คุณคาควรแกการอนุรักษ 

2. พื้นที่ที่ยังไมไดรับการพัฒนาที่อยูภายในระยะ 15 เมตรจากแหลงน้ำธรรมชาติ โดยพื้นที่ดังกลาวเปนแหลงที่อยูอาศัย

ของสัตวน้ำทีม่ีการขยายพันธ ุตามที่ระบุไวในเขตอนุรักษพันธสุัตวน้ำ 

3. พื้นที่ที่เคยเปนสวนสาธารณะกอนจะนำมาทำโครงการ ยกเวนวาจะไดนำพื ้นที่ขนาดเทาเดิมหรือมากกวาเดิมมา

แลกเปลี่ยนเพ่ือทำสวนสาธารณะใหมทดแทน 

4. พื้นที่ที่มีคุณคาทางระบบนิเวศสูง หรือขัดแยงกับผังเมือง เชน พื้นที่ลุมต่ำน้ำทวมถึง พื้นที่ที่เปนทางไหลผานของน้ำ

ธรรมชาติ พื้นที่รับนํ้าจากบริเวณรอบ ๆ พื้นทีแ่กมลิง (Retention Area) พ้ืนทีช่มุน้ำ (Wetland) พื้นที่ท่ีมีความลาดชัน

เกินรอยละ 30 เปนตน 

ในกรณีที่ไมสามารถพิสูจนวาที่ดินของโครงการไมมีลักษณะตามขอกำหนด สถาปนิกโครงการรวมกับผเูช่ียวชาญอาคาร

เขียวไทย (TREES-A) ที่ทำหนาที่ในตำแหนงท่ีปรึกษาโครงการสามารถออกจดหมายรับรองแทนได 

แนวทางการดำเนินการ 

ระหวางการเลือกสถานที่ตั้งโครงการ พยายามเลือกที่ดินที่ไมมีองคประกอบที่มีผลกระทบตอสิ่งแวดลอม หรือเปนท่ีดิน

ควบคุมโดยการตรวจสอบกฎหมาย และขอกําหนดผังเมือง กอนที่จะตัดสินใจทําโครงการ อีกทั้งพยายามออกแบบ

อาคาร ใหมีพื้นที่พัฒนาที่คลุมดิน (Development Footprint) ใหนอยที่สุดในบริเวณที่มีลักษณะตามท่ีกําหนดไว เพ่ือ

ลดผลกระทบ จากการทําลายระบบนิเวศดั้งเดิม หรือทําลายแหลงที่อยูอาศัยของสิ่งมีชีวิต ควรพิจารณาตําแหนงที่ตั้ง

อาคารและพื้นที่พัฒนาที่เหมาะสม โดยควรพิจารณาถึงความเปนไปไดในการทําคะแนนในขอ SL3: การพัฒนาผังพ้ืนที่

โครงการที่ยั่งยนื และ SL4: การซึมนํ้าและลดปญหานํ้าทวม 
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SL P2 การลดผลกระทบตอพื้นที่ที่มีความสมบูรณทางธรรมชาติ NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 

วัตถุประสงค 

ลดผลกระทบจากการพัฒนาในพื้นที่สีเขียวหรือพื้นที่ที ่มีความสมบูรณตอระบบนิเวศ และพลิกฟนพ้ืนท่ีสีเขียวใน

โครงการทีม่ีการพัฒนาไปแลวใหมีคุณคาทางระบบนิเวศตลอดจนเพ่ิมคุณภาพชีวติของผใูชอาคารใหดียิ่งข้ึน 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

กรณีที ่1 

ในกรณพ้ืีนที่มีคุณคาทางระบบนิเวศต่ำอาคาร ตองออกแบบใหมีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ (Ecological Open Space) ให

มีขนาดอยางนอย 10% ของพ้ืนที่ฐานอาคาร (Development Footprint) โดยพ้ืนทีเ่ปดโลงเชิงนิเวศตองมีพ้ืนที่สีเขียว

อยางนอยรอยละ 25 ของพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ (นับรวมพ้ืนท่ีบอน้ำลักษณะธรรมชาตทิี่มกีารจัดพื้นทีพ่ักผอนหยอนใจ

โดยรอบ) และจะตองไมใชพื้นที่สำหรับรถยนตหรือที่จอดรถยนต พื้นที่ดาดแข็งสามารถนับเปนสวนหนึ่งของพื้นทีเ่ปด

โลงเชิงนิเวศได หากกิจกรรมบนพื้นที่ดาดแข็งเปนไปเพื่อการสงเสริมคุณภาพชีวิตของผูใชงาน อาทิเชน ทางเดินเทา 

ลานกิจกรรม เปนตน ในการทำขอบังคับนี้พื้นที่หลังคาสามารถนับรวมเปนพื้นที่ในการคำนวณได ถาพื้นที่ดังกลาวถูก

ออกแบบตามนิยามพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศหรือพ้ืนที่สีเขียว 

กรณีที ่2 

ในกรณีที่พื้นที่มีคุณคาทางระบบนิเวศสูง ควรสำรวจพ้ืนที่และบันทึกองคประกอบสภาพแวดลอมที่มีคุณคาทางระบบ

นิเวศและหลีกเลี่ยงการกอสรางในบริเวณนี ้และตองจำกัดขอบเขตของการพัฒนาไมใหเกิน 15 เมตร จากขอบอาคาร 

(เพื่อไมใหมีการพัฒนาที่รุกล้ำเขาไปยังพื้นที่ที่ยังมีความสมบูรณเกินแนวเขตเสนรอบรูปของอาคารมากเกินไป) สำหรับ

พื้นที่ซึมน้ำได ขอบทางเดิน ถนน และที่จอดรถ ตองจำกัดขอบเขตการพัฒนาไมใหเกิน 5 เมตร โดยหามรบกวนพื้นท่ี

นอกเหนือจากขอบเขตการพัฒนา เมื่อพัฒนาแลวเสร็จตองมีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศมากกวารอยละ 10 ของพื้นที่ฐาน

อาคาร ในกรณีน้ีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศตองเปนพ้ืนที่สีเขียว 100% และไมสามารถใชหลังคาในการทำคะแนนได 

กรณีที่ 3 

เฉพาะพื้นที่มีคุณคาทางระบบนิเวศต่ำโครงการไมมีพื้นที่สีเขียวหรือพื ้นที่เปดโลงเชิงนิเวศเพียงพอในทั้ง 2 กรณี 

สามารถผานขอบังคับนี้ไดแตไมสามารถทำคะแนนในขอ SL3 และ SL5 ไดทั้งหมด 

 

แนวทางการดำเนินการ 

สำหรับโครงการทีก่อสรางบนพ้ืนที่ทีผ่านการพัฒนามาแลวหรือพ้ืนที่ทีคุ่ณคาทางระบบนิเวศต่ำ ควรมีการกำหนดพ้ืนทีส่ี

เขียวในตำแหนงที่เหมาะสม โดยศึกษาและเลือกชนิดของพืชพรรณที่เหมาะสมในพื้นที่ดังกลาว ควรพิจารณาถึงโอกาส

ในการทำคะแนนในหัวขอ SL 3: การพัฒนาผังพ้ืนทีโ่ครงการทีย่ั่งยนืดวย 

 

สำหรับโครงการที่สรางบนพื้นที่สีเขียวเดิม ควรจำกัดขอบเขตของการกอสรางอาคารและพื้นที่พัฒนาตาง ๆ ทำการ

สำรวจที่ดินเพื่อบงช้ีองคประกอบทางสภาพแวดลอมตาง ๆ ท่ีจำเปน เพื ่อนำมาซึ่งการวางแผนการใชที่ดินอยาง

เหมาะสม ควรออกแบบอาคารใหสงผลกระทบตอระบบนิเวศเดิมใหนอยที่สุด หรือออกแบบอาคารใหมีพื้นที่คลุมดิน
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นอยทีสุ่ด และ/หรือใหมีจำนวนช้ันมากขึ้น หลีกเลี่ยงการกอสรางลานจอดรถหรือพ้ืนท่ีไมซึมน้ำ ควรพิจารณาถึงโอกาส

ในการทำคะแนนในหัวขอ SL 3: การพัฒนาผังพ้ืนทีโ่ครงการทีย่ั่งยนืดวย 
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SL 1 การพัฒนาโครงการบนพื้นที่ที่มีการพัฒนาแลว NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

เลือกสถานท่ีกอสรางโครงการที่พัฒนาแลว และอยูในเขตเมืองที่มกีารพัฒนาแลว พรอมดวยระบบสาธารณูปการ เพ่ือ

ปองกันการรุกล้ำเขตปาไม รวมทั้งแหลงทีอ่ยูอาศัยของสัตวและทรัพยากรธรรมชาต ิ

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

เลือกที่ตั้งโครงการท่ีมีสาธารณูปการดังตอไปนี้ ใหอยภูายในรศัมี 800 เมตร (1 คะแนน) หรือ 500 เมตร (2 คะแนน) วดั

จากทางเขาหลักของโครงการใหครบ 10 ประเภท และสาธารณูปการเหลานี้ตองสามารถเขาถึงไดภายในรัศมีที่กำหนด 

(ไมถูกกั้นดวยคลองหรือรั้วเปนตน)  

1. วัดหรือสถานที่ทางศาสนา 10. พิพิธภัณฑ 

2. รานคาหรือสะดวกซื้อ 11. โรงพยาบาลหรือ สถานีอนามัย 

3. ไปรษณีย 12. ซุปเปอรมารเกต 

4. สถานีตำรวจ 13. ตลาด  

5. สถานีดับเพลิง 14. รานเสริมสวย 

6. รานนวดแผนโบราณ 15. รานกาแฟและ/หรือรานขนม 

7. รานอาหาร 16. สำนักงาน 

8. สวนสาธารณะ 17. สถานที่ราชการตาง ๆ 

9. สถานศึกษา 18. อื่น ๆ (พิจารณาเปนกรณ ีๆ ไป) 

รานอาหารและรานคาใหนับซ้ำไดอยางละ 2 ราน (ถือเปน 2 ประเภท) เชน หากมี รานอาหาร 2 ราน และ รานคา 2 

ราน จะนับเปน 4 ประเภท ในกรณีศูนยการคา ตองแสดงรายการสาธารณูปโภคที่ผานจำนวนประเภทที่กำหนดและ

อาคารศูนยการคาตองอยูภายในรัศมี 800 เมตร (1 คะแนน) หรือ 500 เมตร (2 คะแนน) สำหรับสาธารณูปโภค

นอกเหนือจากที่กำหนดไวขางตนสามารถเสนอใหสถาบันอาคารเขียวไทยพิจารณาเปนกรณ ีๆ ไป สถานที่ทีไ่มสงเสริม

ตอจริยธรรมและสุขภาพอนามัยที่ดีของผูใชอาคารไมสามารถนำมานับประเภทเพื่อทำคะแนนได รานคาแผงลอยให

พิจารณาเปนกลมุและถือเปนกลมุของตลาด (นับเพียง 1 ประเภท) 

แนวทางการดำเนินการ 

บริเวณโดยรอบอาคารควรมีประเภทของสาธารณูปการที่หลากหลายเพียงพอและสามารถเขาถึงไดสะดวก ควร

พิจารณาที่ตั้งโครงการรวมกับระบบขนสงมวลชนทีเ่ก่ียวของ เพ่ือทำคะแนนในหัวขอ SL2: การลดการใชรถยนตสวนตัว 

สำหรับโครงการที่มสีาธารณูปการอยางนอย 10 ประเภท อยูในรัศมี 500 เมตร จะไดรับ 2 คะแนนในการดำเนินการ

ขอนี้ 
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SL 2 การลดการใชรถยนตสวนตัว  NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

เพ่ือลดมลภาวะและผลกระทบจากการพัฒนาที่ดิน อันเน่ืองมาจากการใชรถยนตและจักรยานยนตสวนตัว 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

เลือกที่ตั้งโครงการและ/หรือ จัดที่จอดรถภายในโครงการท่ีมีลักษณะดังตอไปนี้ (รวมไมเกิน 6 คะแนน) 

1. ระบบขนสงมวลชนแบบราง (3 คะแนน) เลือกที่ตั้งอาคารภายในระยะ 500 เมตร (วัดจากประตูทางเขาอาคารหลัก) 

จากสถานีรถไฟ สถานีรถไฟฟา หรือสถานีรถไฟใตดิน อยางนอย 1 สถานี หรือ มีแผนบริการรถรับสงไปยังสถานี โดย

ตองมีบริการรับสงไดรอยละ 25 ของผูใชอาคารตอวัน โดยรถรับสงตองเปนรถประเภท Eco Car CNG Hybrid E20+ 

ไฟฟา หรือรถประเภทอ่ืน ๆ ที่ลดการใชนํ้ามันและกาซธรรมชาติอยางมีนัยสําคัญ  

2. ระบบขนสงมวลชนทางถนน (1 คะแนน) เลือกที่ตั้งอาคารภายในระยะ 500 เมตร จากปายรถประจําทางหรือสถานี

บริการ รถโดยสารประจําทางหรือรถโดยสารประเภทอื่น ๆ ที่มีอยางนอย 2 สายบริการ ที่ผูใชอาคารสามารถเขาถึงได

โดยสะดวก หรือ มีแผนบริการรถรับสงไปยังสถานีโดยตองมีบริการรับสงไดรอยละ 25 ของผูใชอาคารตอวัน โดยรถ

รับสงตองเปนรถประเภท Eco Car CNG Hybrid E20+ ไฟฟา หรือรถประเภทอื่น ๆ ที ่ลดการใชนํ ้ามันและกาซ

ธรรมชาติอยางมนีัยสําคัญ   

3. ระบบท่ีจอดจักรยาน (1 คะแนน) จัดที่จอดรถจักรยานเปนจํานวนไมนอยกวารอยละ 5 ของผูใชอาคารประจําและผูใช

อาคารชั่วคราวสูงสุดของวนั (เชน แขก หรือ ลูกคา เปนตน) และจัดใหมีหองอาบนํ้าไมนอยกวารอยละ 0.5 ของผูใชงาน

ประจําในระยะหางไมเกิน 80 เมตร จากบริเวณทางเขาอาคาร กรณีอาคารพักอาศัยไมตองมีหองอาบนํ้าแตใหเพิ่มพ้ืนที่

จอดรถจักรยานเปนไมนอยกวารอยละ 15 ของผูพักอาศัย  

4. ระบบท่ีจอดรถประสิทธิภาพสูง (1 คะแนน) กําหนดที่จอดรถของอาคารใหเปนที่จอดรถ Eco car CNG Hybrid E20+ 

ไฟฟา หรือรถประเภทอื่น ๆ ที่ลดการใชนํ้ามันและกาซธรรมชาติอยางมีนัยสําคัญ หรือที่จอดรถสวนบุคคลที่ใช รวมกัน 

(Carpool) ในพ้ืนที่ท่ีใกลทางเขาอาคารที่สุด อยางนอยรอยละ 5 ของจํานวนท่ีจอดรถทั้งหมดของอาคาร  

5. ระบบขนสงมวลชนประเภทอื่น ๆ เชน ทางนํ้า หรือ ระบบที่เปนระบบขนสงมวลชนท่ียั่งยืน 

แนวทางการดำเนินการ 

เลือกที่ตั้งโครงการท่ีอยูใกลกับระบบขนสงมวลชน สำรวจเสนทางการเดินเทาจากประตูทางเขาโครงการไปยังสถานี

หรือปายรถประจำทาง พิจารณาการวางตำแหนงอาคารและทางเขาอาคารที่เหมาะสมใกลกับระบบขนสงมวลชน 

รวมถึงออกแบบที่จอดรถใหมีพื ้นที่เพียงพอสำหรับรถ Eco Car CNG Hybrid E20+ไฟฟา หรือรถสวนบุคคลที ่ใช

รวมกัน ตลอดจนเตรียมพื้นที่จอดจักรยานและพื้นที่อาบน้ำใหเพียงพอและสะดวกตอการใชงานของผูใชอาคารทุกคน 

สำหรับโครงการที่ออกแบบพื้นท่ีอาบน้ำแบบไมแบงแยกเพศสภาพ (Unisex) สามารถนับเปน 1 หองตอ 1 พื้นที่อาบน้ำ

ได แตในกรณีที่พ้ืนที่อาบน้ำอยูในหองน้ำที่แบงเพศสภาพชัดเจน ตองดำเนินการออกแบบหองอาบน้ำอยางนอยท่ีสุด 1 

หองในอยางนอย 1 หองน้ำแยกตามเพศสภาพที่ผูใชอาคารเขาถึงไดทุกคน 
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SL 3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

SL 3.1 มีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนที่ฐานอาคาร หรือรอยละ 20 ของพ้ืนที่

โครงการ 

(1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

ออกแบบใหมีสัดสวนพื้นที่เปดโลงมากขึ้น อันจะเปนการเพิ่มโอกาสในการมีพื้นที่สีเขียว เพิ่มแหลงที่อยูอาศัยของสัตว 

ลดปญหาน้ำทวม ลดปญหาปรากฏการณเกาะความรอนในเมือง และเพิ่มพื้นท่ีกิจกรรมสาธารณะภายนอกอาคาร 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ออกแบบใหมีพ้ืนทีเ่ปดโลงเชิงนิเวศใหมีพ้ืนทีไ่มนอยกวา 25% ของพื้นท่ีฐานอาคาร (Development Footprint) ตอง

ออกแบบใหมีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ (Ecological Open Space) โดยพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศตองมีพ้ืนที่สีเขียวไมนอยกวา 

40% ของพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ (นับรวมพื้นที่บอน้ำลักษณะธรรมชาติที่มีการจัดพื้นที่พักผอนหยอนใจโดยรอบ) และ

จะตองไมใชพื้นที่สำหรับรถยนตหรือที่จอดรถยนต พื้นที่ดาดแข็งสามารถนับเปนสวนหนึ่งของพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศได 

หากกิจกรรมบนพ้ืนที่ดาดแข็งเปนไปเพ่ือการสงเสริมคุณภาพชีวิตของผใูชงาน อาทิเชน ทางเดินเทา ลานกิจกรรม เปน

ตน ในการทำคะแนนภายใตทางเลือกที่ 1 นี้ พ้ืนที่หลังคาไมสามารถนับรวมเปนพ้ืนที่ในการทำคะแนน 

ทางเลือกท่ี 2 

ในกรณีเปนโครงการที่มีการมงุทำคะแนนในขอ SL P2 กรณีที่ 1: การพัฒนาพ้ืนที่ทีม่ีคุณคาทางระบบนิเวศต่ำหรือมีพ้ืนท่ี

ที่มีคุณคาทางระบบนิเวศต่ำ ตองออกแบบอาคารใหมีพ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศไมนอยกวา 20% ของพ้ืนท่ีดินโครงการ โดย

พ้ืนที่เปดโลงเชิงนิเวศตองมีพื้นที่สีเขียวไมนอยกวา 40% ของพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ ซึ่งสามารถนับพ้ืนที่หลังคาเปนพ้ืนท่ี

เปดโลงเชิงนิเวศได แตลักษณะของพ้ืนที่หลังคาตองตรงตามลักษณะของพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศท่ีถูกกำหนดไวในทางเลือก

ที่ 1 

แนวทางการดำเนินการ 

ควรทำการสำรวจที่ดินเพื่อบงชี้องคประกอบตาง ๆ ที่จะนำมาซึ่งการวางแผนการใชที่ดินอยางเหมาะสม ควรวาง

ตำแหนงตัวอาคารลงบนทีด่ินอยางเหมาะสมหรือออกแบบอาคารใหมีพ้ืนที่คลุมดินนอยทีสุ่ด หลีกเลี่ยงการแผอาคารจน

เต็มพื้นที่ดิน หลีกเลี่ยงการมีท่ีจอดรถบนดินท่ีแผเต็มพื้นที่ดิน แตควรซอนชั้นจอดรถหรือทำที่จอดรถใตดิน พิจารณา

การจัดวางพื้นที่สีเขียวภายในพ้ืนท่ีเปดโลงใหมีประสิทธิภาพและมีสัดสวนผานเกณฑคะแนน ในกรณีพื้นที่แออัด ควร

พิจารณาการใชพื ้นที่หลังคาเปนพื ้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ และควรพิจารณาการทำคะแนนรวมกับ SL 5: การลด

ปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 
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SL 3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

SL 3.2 มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พื้นที่เปดโลง 100 ตารางเมตร (หามยายไมยืนตนมาจากที่อ่ืน) (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

ปรับปรุงสภาพอากาศจุลภาค (Microclimate) ใหเหมาะสม เพื่อใหอาคารมีสภาพแวดลอมที่ดี ประหยัดพลังงาน ลด

ปรากฏการณเกาะความรอน (Urban Heat Island) และสงเสริมการอยูอาศัยที ่เปนมิตรระหวางมนุษยและสัตว

ตลอดจนสิ่งมีชีวิตอ่ืน ๆ 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

 มีพ้ืนที่ปลูกไมยืนตนไมนอยกวา 1 ตน ตอพื้นทีเ่ปดโลง 100 ตารางเมตร 

 มีรมเงาปกคลุมอยางคงทนถาวรภายใน 5 ปแรก หลังจากปลูก 

 รักษาตนไมเดิม และ/หรือ ปลูกไมยืนตนเพิ่มเติม โดยตนไมนั้นตองมีขนาดเสนผานศูนยกลางของทรงพุมเมื่อโตเต็มท่ีไม

นอยกวา 4.5 เมตร และตองไมใชตนไมทีย่ายโดยการขุดลอมมาจากพื้นทีอ่ื่นเพ่ือนำมาปลูกในโครงการ ยกเวนตนไมที่มี

การจำหนายอยางถูกกฎหมายหรือทีเ่พาะขึ้นจากเรือนเพาะชำเทานั้น 

แนวทางการดำเนินการ 

พยายามใหรมเงาพื้นที่ดาดแข็งภายนอกอาคารดวยพืชพรรณธรรมชาติขนาดกลาง/ใหญ เพื่อกอใหเกิดสภาพอากาศ

จุลภาคที่ดี เอื้อตอการประหยัดพลังงาน ควรพิจารณารวมกับ SL 5: การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจาก

การพัฒนาโครงการ ที่มีการใชตนไมใหญในการบังเงาพ้ืนทีด่าดแข็งรวมกับการใชวัสดุปูพื้นดาดแข็งกลางแจงที่มีคาการ

สะทอนรังสีดวงอาทิตยสูง เพ่ือลดการดูดซับความรอนจากรังสีดวงอาทิตย 
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SL 3 การพัฒนาผังพ้ืนที่โครงการที่ยั่งยืน NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

SL 3.3 ใชพืชพรรณพ้ืนถิ่นที่เหมาะสม (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

พัฒนาระบบนิเวศท่ีเหมาะสมและสงเสริมสภาพแวดลอมที่ดี เพื ่อการประหยัดพลังงาน ลดการใชน้ำในงานภูมิ

สถาปตยกรรม ลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมือง และสงเสริมการสรางและพลิกฟนระบบนิเวศท่ีมีความสมบูรณ 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

เลือกใชพืชพรรณในงานภูมิสถาปตยกรรมที่เหมาะสมกับสภาพแวดลอมทางภูมิอากาศที่ทนแลงและทนโรคทั้งโครงการ 

พืชพรรณที่เลือกใชตองไมเปนสายพันธรุุกราน (Invasive Alien Species) หรือวัชพืช การเลือกชนิดของพืชตองอางอิง

ชนิดของพืชตาม ภาคผนวก ก ในกรณีที่โครงการเก็บตนไมหรือพืชพรรณเดิมในพื้นที่ไว สามารถกระทำไดแตตองไม

เปนสายพันธรุุกรานหรือวัชพืชและตองใชจดหมายยืนยันจากภูมิสถาปนิก 

แนวทางการดำเนินการ 

ปรึกษาภูมิสถาปนิกในการเลือกใชชนิดของพืชพรรณพ้ืนถิ่น และวางแผนการทำคะแนนรวมกับ SL 3.1: มีพื้นที่เปดโลง

เชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพื้นที่ฐานอาคาร SL 3.2: มีตนไมยืนตน 1 ตนตอ พื้นที่เปดโลง 100 ตารางเมตร 

(หามยายไมยืนตนมาจากที่อ่ืน) และ SL 5: การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ 

 

 



สงวนลิขสิทธิโดยสถาบนัอาคารเขียวไทย หน้า 35 / 89 

SL 4 การซึมน้ำและลดปญหาน้ำทวม NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน)  

วัตถุประสงค 

ลดปญหาน้ำทวมทีเ่กิดจากการพัฒนาโครงการซึ่งสามารถทำไดโดยเพ่ิมการซึมน้ำของโครงการหรือมีการสรางบอหนวง

น้ำเพื่อชะลอน้ำกอนปลอยออกสพ้ืูนที่นอกโครงการ  

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

คํานวณสัมประสิทธิ์การไหลบนผิวดินเฉลี่ย (Area-Weighted Average Runoff Coefficient) ของพ้ืนที่ผิวทั้งโครงการ 

(ไมรวมพ้ืนที่บอหนวงน้ํา) คาที่คํานวณไดเทียบเปนคะแนนไดจาก ตาราง SL 4 T 1  

ตาราง SL 4 T 1 

สัมประสิทธิก์ารไหลบนผวิดินเฉลี่ย คะแนน 

0.7-0.79 1 

0.6-0.69 2 

0.5-0.59 3 

นอยกวาหรือเทากับ 0.49 4 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนยิมใหปดทิ้ง 

ทางเลือกท่ี 2 

เปรียบเทียบท้ังปริมาณ (Volume) และอัตราการไหลสูงสุด (Peak Discharge Rate) ของนํ้าฝนไหลลน (Stormwater 

Runoff) ที่ออกจากพื้นที่โครงการระหวางกอนและหลังการพัฒนาโครงการ ปริมาณและอัตราการไหลสูงสุดที่คงเดิม

หรือลดลงหลังการพัฒนาโครงการเทียบเปนคะแนนไดจาก ตาราง SL 4 T 2 ทั้งนี้ ใหคํานวณปริมาณและอัตราการ

ไหลสูงสุดของนํ้าฝนไหลลนจากขอมูลทางสถิติของพายุฝนที่มีคาบการเกิด 2 ป และตกเปนเวลา 24 ชั่วโมง (Two-

year, 24-hour Design Storm) หากไมมีขอมูลของพ้ืนที่โครงการใหใชขอมูลของกรุงเทพฯ 

ตาราง SL 4 T 2 

ผลตางของปริมาณและอัตราการไหลสูงสุด ระหวางกอนและหลังพัฒนาโครงการ คะแนน 

กรณี 1 เมื่อสัมประสิทธิ์การไหลบนผิวดินเฉลี่ย กอน

การพัฒนาโครงการ นอยกวาหรือเทากับ 0.5 
คงเดิม 4 

กรณี 2 เมื่อสัมประสิทธิ์การไหลบนผิวดินเฉลี่ย กอน

การพัฒนาโครงการ มากกวา 0.5 

ลดลงรอยละ 10 1 

ลดลงรอยละ 15 2 

ลดลงรอยละ 20 3 

ลดลงรอยละ 25 4 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนยิมใหปดทิ้ง 

แนวทางการดำเนินการ 
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ออกแบบใหมีพ้ืนที่ดินทีส่ามารถใหน้ำซึมผานไดมากทีสุ่ด เลือกใชวัสดุปูพ้ืนที่น้ำซึมผานได เชน บล็อกหญา (มีพ้ืนที่หญา

อยางนอยรอยละ 50 ของพ้ืนผิว) แผนปูพ้ืนทีม่ีการเวนรองระหวางแผน หรือวัสดุปูพื้นทีม่ีชองหรือรทูีน่้ำซึมผานลงสูชั้น

ดินได ผนวกกับการใชบอหนวงน้ำทั้งแบบธรรมชาติและแบบใชอุปกรณ ควรพิจารณาการใชพื้นที่เปดโลงที่มีศักยภาพ

ในการรับน้ำและหนวงน้ำที่สามารถใชเปนพื้นที่สีเขยีวของโครงการ เพื่อการทำคะแนนรวมกับ SL 3.1: มีพื้นที่เปดโลง

เชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนที่ฐานอาคาร 
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SL 5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

SL 5.1 มีการจัดสวนบนหลังคาหรือสวนแนวตั้งหรือใชวัสดุสะทอนความรอนจากแสงอาทิตยสูง (2 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

ลดผลกระทบจากปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากหลังคาและเปลือกอาคาร (การเกิดอุณหภูมิที่แตกตางกัน

ระหวางพื้นที่พัฒนาและพื้นที่ไมไดรับการพัฒนา) ที่จะสงผลตอสภาพอากาศจุลภาค และท่ีอาศัยของมนุษย และสัตว

ตลอดจนสิ่งมชีีวติอ่ืน ๆ 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

สัดสวนของพื้นที่หลังคาเขียวและสวนแนวตั้ง (มีความชัน >60 องศา วัดจากแนวระนาบ ตามนิยามของ ผนัง และ 

หลังคา ใน ASHRAE 90.1 2007) ท่ีถูกปกคลุมดวยพืช และพื้นที่ผิวหลังคาที่มีคาดัชนีสะทอนความรอนจากแสงอาทิตย 

หรือ SRI ตามกำหนดในตาราง SL 5 T 1 โดยใชสมการ 

GSA = GRA + (GWAx0.5) + (CRAx0.5) 

โดย GSA = Green Surface Area, GRA= Green Roof Area (พื้นที่หลังคาเขียว), GWA= Green Wall Area (พ้ืนที่

สวนแนวตั้ง), CRA = Cool Roof Area (พ้ืนที่หลังคาเย็น หรือหลังคา High SRI)  

1. GSA/พื้นท่ีหลังคาทั้งหมด (ไมนับพ้ืนที่งานระบบและชองแสงธรรมชาต)ิ >0.5 ได 1 คะแนน 

2. GSA/พื้นท่ีหลังคาทั้งหมด (ไมนับพ้ืนที่งานระบบและชองแสงธรรมชาต)ิ >0.8 ได 2 คะแนน 

ตาราง SL 5 T 1 

ความชันของหลังคา คาดัชนีสะทอนความรอนจากแสงอาทิตย หรือ SRI 

หลังคาทุกความชัน มากกวาหรือเทากับ 78 

แนวทางการดำเนินการ 

ปลูกพืชพรรณบนหลังคาหรือผนังภายนอกอาคาร ซึ่งอาจทำเปน ซุมไมเลื้อย ไมกระถางกึ่งถาวร และสวนแนวตั้ง เปน

ตน ทั้งนี้ ควรหลีกเลี่ยงการทำแปลงตนไมหรือปลูกหญาชนิดที่ตองมีการบำรุงรักษามากที่ทำใหเกิดการสิ้นเปลือง และ

อาจตองใชสารเคมีปองกันหรือกำจัดศัตรูพืชที่เปนอันตรายตอสิ่งแวดลอมดวย ควรพิจารณาการทำคะแนนรวมกับ SL 

3.1: มีพื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ ไมนอยกวารอยละ 25 ของพ้ืนทีฐ่านอาคาร 
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SL 5 การลดปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากการพัฒนาโครงการ NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

SL 5.2 มีพื้นที่ดาดแข็งท่ีรับรังสีตรงจากดวงอาทิตย ไมเกินรอยละ 50 ของพ้ืนทีด่าดแข็งโครงการ (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

ลดผลกระทบจากปรากฏการณเกาะความรอนในเมืองจากพื้นที่ดาดแข็ง (การเกิดอุณหภูมิที่แตกตางกันระหวางพื้นที่

พัฒนาและพื้นที่ไมไดรับการพัฒนา) ที่จะสงผลตอสภาพอากาศจุลภาค และที่อาศัยของมนุษยและสัตวตลอดจน

สิ่งมีชีวติอ่ืน ๆ 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ใหรมเงาแกพ้ืนที่ดาดแข็งท่ีอยภูายนอกอาคารโดยใชพืชพรรณหรือลดผลกระทบจากพื้นท่ีดาดแข็งโดยเลือกการกอสราง 

และวัสดุที่เหมาะสม โดยประยุกตใชวิธีการดังตอไปนี้กับพ้ืนที่ดาดแข็งมากกวารอยละ 50 ของพ้ืนที่ดาดแข็งโครงการ  

1. การใหรมเงาแกพ้ืนที่ดาดแข็งเพ่ือลดรังสีตรงจากดวงอาทิตยดวยตนไมใหญ ขนาดทรงพุม 5 ป หลังจากปลูก 

2. การใชวัสดุปูพื้นทีม่ีคาการสะทอนรังสีดวงอาทิตยสูง มากกวาหรือเทากับรอยละ 30 

3. การใชหลังคาคลุมทีม่ีคาการสะทอนรังสีดวงอาทิตยสูง มากกวาหรือเทากับรอยละ 30 

4. ใชพืชหรือเซลลแสงอาทิตยเปนหลังคาคลุม 

5. การใชบล็อกหญา (พื้นทีป่ลูกพืชไมนอยกวาหรือเทากับรอยละ 50 ของพ้ืนผิวบล็อกหญา) 

ทางเลือกท่ี 2 

ใหชองจอดรถยนตไดรับการบังแดดจากการออกแบบและเลือกการกอสราง และวัสดุที่เหมาะสม โดยประยุกตใชวิธีการ

ตามขอที่ 1 หรือ 2 อยางนอยรอยละ 90 ของจำนวนชองจอด (ไมนับรวมที่จอดรถจักรยาน จักรยานยนต และที่จอดรถ

เชิงอุตสาหกรรม เชน รถบรรทุก เปนตน) 

1. การใชหลังคาคลุม หรือปูหลังคาดวยวัสดุที่มีคาการสะทอนรังสีดวงอาทิตยสูง มากกวาหรือเทากับรอยละ 30 

2. ใชพืชหรือเซลลแสงอาทิตยเปนหลังคาคลุม 

สำหรับที่จอดรถใตดิน ที่จอดรถใตอาคาร และอาคารจอดรถตองสอดคลองกับเงื่อนไขตอไปนี้ 

 สำหรับชองจอดรถที่อยูใตชั้นดาดฟาอาคาร ถาดาดฟาที่ปกคลุมถูกออกแบบเพ่ือใชเปนพ้ืนที่ทำกิจกรรม หรือเปนพ้ืนท่ี

สำหรับงานระบบอาคารถือวาชั้นจอดรถยนตที่ติดกับดาดฟานั้น ผานตามขอกำหนด สามารถนับจำนวนชองจอดรถใน

ชั้นได ในกรณีท่ีไมเปนไปตามเงื่อนไข เฉพาะชองจอดรถที่อยใูนช้ันนั้นจะถือวาไมผานตามขอกำหนด 

 สำหรับชั้นที่จอดรถยนตที่ชั้นเหนือที่จอดรถไมไดทำหนาที่เปนหลังคา หรือพื้นที่ไมใชงาน (Non-functional area) ให

นับวาชองจอดรถในชั้นนั้นผานตามขอกำหนด 

 สำหรับชองจอดรถบนชั้นดาดฟา คือ ตองไดรับการบังแดดดวยวัสดุตามที่กำหนด จึงจะสามารถนับจำนวนชองจอดรถ

เปนสวนท่ีผานตามขอกำหนดได 

แนวทางการดำเนินการ 
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ลดการมีพ้ืนที่ดาดแข็งของโครงการ หากมีควรพยายามใหรมเงาพ้ืนผิวภายนอกดวยพืชพรรณธรรมชาติ รวมท้ังใชวัสดุปู

พ้ืนดาดแข็งกลางแจงท่ีมีคาการสะทอนรังสีดวงอาทิตยสูงเพื่อลดการดูดซับความรอนจากรังสีดวงอาทิตย ควรพิจารณา

การใชหลังคาคลุมทางเดินที่มีคาการสะทอนรังสีดวงอาทิตยสูง และควรพิจารณาการทำคะแนนรวมกับ SL 3: การ

พัฒนาผังพ้ืนท่ีโครงการท่ียั่งยืน และ SL 4: การซึมน้ำและลดปญหาน้ำทวม 
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WC หมวดท่ี 3 การประหยัดน้ำ (Water Conservation) 
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WC 1 การประหยัดน้ำและการใชน้ำอยางมีประสิทธิภาพ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน)  

ทางเลือกที ่1 ใชโถสุขภัณฑประหยัดนํ้า ใชกอกนํ้าประหยดันํ้า ติดมาตรวดันํ้ายอย ติดตั้งถังเก็บนํ้าฝนเพ่ือใช

งาน ติดตั้งระบบบำบัดน้ำเสียแลวนำกลับมาใชใหมในโครงการ 

(6 คะแนน) 

ทางเลือกที ่2 มีความตองการใชนํ้าลดลงรอยละ 15 - 35 จากปริมาณการใชนํ้าตามกรณีอางอิง (6 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

เพิ่มประสิทธิภาพการใชน้ำของอาคาร และ/หรือ มีการบริหารจัดการใชน้ำอยางมีประสิทธิภาพ และ/หรือ มีการใช

น้ำฝนซึ่งสะอาดและไมมีคาใชจาย และ/หรือ มีการใชน้ำบำบัดกลับมาใชใหม (Reclaimed Water) เพ่ือลดภาระในการ

ผลิตน้ำประปา (Portable Water) และภาระในการบำบัดน้ำเสียของระบบบำบัดน้ำเสีย  

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

1. โถสุขภัณฑ และ โถปสสาวะประหยัดน้ำ (1 หรือ 2 คะแนน) 

ใชโถสุขภัณฑ และ โถปสสาวะประหยัดน้ำ มากกวารอยละ 90 ของจำนวนที่ติดตั้งท้ังหมด  ได 1 คะแนน 

ใชโถสุขภัณฑ และ โถปสสาวะประหยัดน้ำ รอยละ100 ของจำนวนที่ติดตั้งท้ังหมด    ได 2 คะแนน 

2. กอกน้ำประหยัดน้ำ หรือ อุปกรณควบคุมการเปดปดน้ำอัตโนมัติ (1 หรือ 2 คะแนน) 

ใชกอกน้ำประหยัดน้ำ หรือมีอุปกรณควบคมุการเปดปดนำ้อัตโนมติั มากกวารอยละ 90  ได 1 คะแนน 

ใชกอกน้ำประหยัดน้ำ หรือมีอุปกรณควบคมุการเปดปดนำ้อัตโนมติั รอยละ 100    ได 2 คะแนน 

3. มาตรวัดการใชน้ำยอย (1 คะแนน) 

ติดมาตรวัดการใชน้ำยอยประเภทใดประเภทหนึ่ง       ได 1 คะแนน 

4. ถังเก็บน้ำฝนเพื่อใชงาน (1 คะแนน) 

ติดตั้งถังเก็บน้ำฝนเพ่ือใชงาน ปริมาตรรอยละ 5 ของปริมาณน้ำฝนไหลลนของโครงการ  ได 1 คะแนน 

5. ระบบนำน้ำบำบดักลับมาใชใหม (1 คะแนน) 

ติดตั้งระบบนำน้ำบำบัดกลับมาใชใหม (Reclaimed Water) ภายในโครงการ   ได 1 คะแนน 

ทางเลือกท่ี 2 

มีความตองการใชน้ำลดลงรอยละ 15 จากปริมาณการใชน้ำตามกรณีอางอิง    ได 2 คะแนน 

มีความตองการใชน้ำลดลงรอยละ 25 จากปริมาณการใชน้ำตามกรณีอางอิง    ได 4 คะแนน 

มีความตองการใชน้ำลดลงรอยละ 35 จากปริมาณการใชน้ำตามกรณีอางอิง    ได 6 คะแนน 

 

แนวทางการดำเนินการ 

ลดปริมาณการใชน้ำโดยการติดตั้งสุขภัณฑและโถสุขภัณฑประหยัดน้ำ และ/หรือ กอกน้ำประหยัดน้ำหรือมีอุปกรณ

ควบคุมการเปดปดน้ำอัตโนมัติ รวมถึงการใชเทคโนโลยีอื่น ๆ เชน สุขภัณฑที่ไมใชน้ำเพื่อการประหยัดน้ำ การกักเก็บ

น้ำฝนหรือการนำน้ำบำบัดกลับมาใชใหม เพ่ือลดความตองการน้ำประปาของโครงการ เปนตน นอกจากนี้อาจพิจารณา
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การติดตั้งมาตรวัดการใชน้ำยอย เพื่อการบริหารจัดการการใชน้ำ และตรวจสอบการรั่วซึมของประเภทการใชน้ำตาง ๆ 

ในโครงการ 
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EA หมวดที ่4 พลังงานและบรรยากาศ (Energy and Atmosphere) 
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EA P1 การประกันคุณภาพอาคาร NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 
 มีแผนการตรวจสอบและปรับแตงระบบโดยบุคคลที่สาม  

วัตถุประสงค 

เพื่อยืนยันวามีการติดตั้งระบบที่เกี่ยวของกับการใชพลังงานของอาคารอยางถูกตองตามแบบและขอกำหนดประกอบ

แบบ 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

ตองมกีารดำเนินการหลัก ใน 6 เรือ่งดังตอไปนี้ 

1. แตงตั้งบุคคลที่สามเปนผูทดสอบและปรับแตงระบบ ทำหนาที่จัดการ ทบทวนและควบคุมการทดสอบและปรับแตง

ระบบ โดยมรีายละเอียดดังน้ี 

1.1. ผูทดสอบและปรับแตงระบบ ตองมีหลักฐานแสดงประสบการณทำงานท่ีเกี่ยวของกับการทดสอบและปรับแตง

ระบบประกอบอาคารไมนอยกวา 2 อาคาร  

1.2. ผูทดสอบและปรับแตงระบบ ตองมีการทำงานทีเ่ปนอิสระจากผอูอกแบบและผูควบคุมงานกอสราง 

1.3. ผูทดสอบและปรับแตงระบบ ตองรายงานผลการตรวจสอบและใหขอเสนอแนะโดยตรงกับเจาของโครงการ 

1.4. ผูทดสอบและปรับแตงระบบสามารถเปนบคุคลเดียวกับที่ปรึกษาอาคารเขียวได 

2. เจาของโครงการตองมีเอกสารเปนลายลักษณอักษร แสดงความตองการของเจาของโครงการ (Owner’s Project 

Requirements) และผูออกแบบตองจัดใหมีเอกสาร แสดงแนวคิดและเจตนารมณในการออกแบบ (Basis of Design) ทั้งนี้

ผูทดสอบและปรับแตงระบบตองศึกษาเอกสารดังกลาวใหเขาใจอยางชัดเจน โดยเจาของโครงการและ ผูออกแบบตอง

ปรับแกไขเอกสารทั้งสองใหมีขอมูลสอดคลองกันตลอดเวลา  

3. จัดทําแผนการทดสอบและปรับแตงระบบและดําเนินการตามแผนอยางเปนระบบ 

4. รวบรวมความตองการในการทดสอบและปรับแตงระบบ และแสดงรายละเอียดตาง ๆ ไวในเอกสารงานกอสราง 

5. รับรองการติดตั้งและสมรรถนะของระบบทีท่ำการทดสอบและปรับแตง 

6. จัดเตรียมรายงานผลการทดสอบและปรับแตงระบบฉบับสมบูรณ 

การทดสอบและปรับแตงระบบทีเ่ก่ียวของกับการใชพลังงานในอาคารอยางนอยตองครอบคลุมระบบดังตอไปนี ้

1. ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

2. ระบบไฟฟาแสงสวาง 

3. ระบบทำน้ำรอนของอาคาร (สำหรับโครงการประเภทโรงแรมและโรงพยาบาล)  

4. ระบบผลิตพลังงานจากพลังงานทดแทน (หากมี) 
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ขอพิจารณาของเกณฑ TREES-CS 

หากบางระบบที่มีการตรวจสอบและปรับแตงระบบไมสมบูรณ แผนการตรวจสอบและปรับแตงระบบตองแสดง

ผูรับผิดชอบในการทดสอบระบบดังกลาวในอนาคต และแนวทางการทดสอบระบบที่ไมสมบูรณ ซึ่งตองมีแบบฟอรมการ

ทดสอบและปรับแตงระบบเตรียมไวอยางนอย 2 ระบบ ระบบ ทั้งนี้ตองแสดงขอตกลงหรือสัญญาจางหรือผูทดสอบและ

ปรับแตงระบบที่มีเนื้อความสะทอนตรงกับแผนการทดสอบและปรับแตงระบบดังกลาว  

 

แนวทางการดำเนินการ 

เจาของโครงการตองจัดหาผทูดสอบและปรับแตงระบบทีม่ีประสบการณและความชำนาญในลักษณะงานดังตอไปนี ้

1. งานออกแบบ ติดตั้ง และใชงานระบบท่ีเก่ียวของกับการใชพลังงาน 

2. งานบริหารจัดการควบคุมการทดสอบและปรับแตงระบบที่เก่ียวของกับการใชพลังงาน 

ควรใหผูทดสอบและปรับแตงระบบมีสวนรวมในกระบวนการออกแบบใหเร็วที่สุดเทาที่จะเปนไปได เพื่อใหผูทดสอบ

และปรับแตงระบบสามารถใหขอคิดเห็นในการวางแผน และเขาใจความตองการของเจาของโครงการ ตลอดจนชวย

ตรวจสอบ เอกสารแสดงแนวคิดและเจตนารมณในการออกแบบ เพ่ือใหมีความสอดคลองกันตั ้งแตเริ ่มแรก โดยผู

ทดสอบและปรับแตงระบบสามารถเปนบุคคลเดียวกับที่ปรึกษาอาคารเขียวได 
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EA P2 ประสิทธิภาพการใชพลังงานขั้นต่ำ NC (บังคบั) 

CS (บังคบั)  

วัตถุประสงค 

กำหนดมาตรฐานขั้นต่ำในการใชพลังงานของอาคารเขียว 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ดำเนินการตามขอกำหนดหัวขอ EA 1 : ประสิทธภิาพการใชพลังงาน ใหผานตามเกณฑบังคับในตาราง EA1 T1 

แนวทางการดำเนินการ 

ผูออกแบบอาคารตองคำนึงถึงการออกแบบอาคารใหมีประสิทธิภาพสูงในการใชพลังงาน โดยมีการออกแบบและ

เลือกใช ระบบเปลือกอาคาร ระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟาแสงสวาง และระบบอื่น ๆ ที่เก่ียวของกับการใชพลังงาน ที่

เหมาะสมกับภูมิอากาศและมีประสิทธิภาพสูงกวามาตรฐานทั่วไป เพื่อใหอาคารมีการใชพลังงานรวมต่ำกวาอาคาร

อางอิงตามขอกำหนดการใชพลังงานตามกฎหมายสำหรับอาคารสรางใหมตามทางเลือกที่กำหนดไว 
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EA 1 ประสิทธิภาพการใชพลังงาน NC (20 คะแนน) 

CS (22 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

พัฒนาประสิทธภิาพการใชพลังงานในอาคารใหสูงกวาอาคารมาตรฐาน ASHRAE 90.1-2007 หรือ กฎกระทรวงกำหนด

ประเภท หรือขนาดของอาคาร และมาตรฐาน หลักเกณฑ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพลังงาน 

พ.ศ. 2563 ภายใต และประกาศกระทรวงพลังงานเรื่อง กำหนดคามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษ

พลังงาน พ.ศ. 2564 ที่ออกตาม พระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550  เพื่อลด

ผลกระทบตอสิ่งแวดลอมท่ีเกิดมาจากการใชพลังงาน 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ใช Whole building simulation ตามรายละเอียดใน กฎกระทรวงกำหนดประเภท หรือขนาดของอาคาร และ

มาตรฐาน หลักเกณฑ และวิธีการในการออกแบบอาคารเพื่อการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2563 ภายใต และประกาศ

กระทรวงพลังงานเรื่อง กำหนดคามาตรฐานการออกแบบอาคารเพื ่อการอนุรักษพลังงาน พ.ศ. 2564 ที ่ออกตาม 

พระราชบัญญัติการสงเสริมการอนุรักษพลังงาน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2550 เปนเกณฑ โดยเทียบคะแนนไดจาก ตาราง 

EA1 T1 โดยสามารถใชทางเลือกที่ 1 ไดเฉพาะกลุมอาคารควบคุม 9 ประเภทหรือเทียบเคียงเทานั้น ในกรณีที่ไม

สามารถเทียบเคียงอาคารควบคุม 9 ประเภทได ตองเขาสูการประเมินตามทางเลือกที่ 2  

ทางเลือกท่ี 2 

ใช Proposed และ baseline energy simulation จาก ASHRAE 90.1-2007 Appendix G เปนเกณฑ ซึ่งใชไดกับ

ภูมิอากาศของประเทศไทย โดยเทยีบคะแนนไดจาก ตาราง EA1 T1 
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ตาราง EA1 T1 

คะแนน 

NC 

คะแนน 

CS 

กฎกระทรวงพลังงาน พ.ศ. 2563 และ

ประกาศ  พ.ศ. 2564   

สำหรับทางเลือก 1 (คาพลังงาน) 

ASHRAE 90.1-2007  

Appendix G สำหรับทางเลือกที่ 2 

(คาใชจายพลังงาน) 

อาคารปรับปรุง อาคารใหม อาคารปรับปรุง อาคารใหม 

บังคับ บังคับ 0-5 6-10 0-5 6-10 

4 6 6-10 11-15 6-10 11-15 

6 8 11-15 16-20 11-15 16-20 

8 10 16-20 21-25 16-20 21-25 

10 12 21-25 26-30 21-25 26-30 

12 14 26-30 31-35 26-30 31-35 

14 16 31-35 36-40 31-35 36-40 

16 18 36-40 41-45 36-40 41-45 

18 20 41-45 46-50 41-45 46-50 

20 22 46-50 51-55 46-50 51-55 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนยิมใหปดทิ้ง 

 

แนวทางการดำเนินการ 

ผูออกแบบอาคารตองคำนึงถึงการออกแบบอาคารใหมีประสิทธิภาพสูงในการใชพลังงาน โดยมีการออกแบบและ

เลือกใช ระบบเปลือกอาคาร ระบบปรับอากาศ ระบบไฟฟาแสงสวาง และระบบอื่น ๆ ที่เก่ียวของกับการใชพลังงาน ท่ี

เหมาะสมกับภูมิอากาศและมีประสิทธิภาพสูงกวามาตรฐานทั่วไป เพื่อใหอาคารมีการใชพลังงานรวมต่ำกวาอาคาร

อางอิงตามขอกำหนดการใชพลังงานตามกฎหมายสำหรับอาคารสรางใหมตามทางเลือกที่กำหนดไว 
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EA 2 การใชพลังงานทดแทน NC (7 คะแนน) 

CS (7 คะแนน) 
 ผลิตพลังงานทดแทน ใหไดไมนอยกวา รอยละ 0.5-6.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร  

วัตถุประสงค 

ใหความสำคัญกับการใชพลังงานทดแทน เพ่ือลดผลกระทบตอสิง่แวดลอมและสังคมที่เกิดจากการใชเช้ือเพลิงฟอสซิล 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ใชพลังงานทดแทน เพื่อผลิตพลังงานใชในโครงการ เชน พลังงานแสงอาทิตย (เซลลแสงอาทิตย เครื่องทำน้ำรอน) 

พลังงานลม พลังงานชีวมวล (Biofuel-based Energy) เปนตน ใหไดเปนมูลคารอยละ 0.5-6.5 ของคาใชจายพลังงาน

ในอาคารตอป ที่อาจคำนวณไดจากแบบจำลองทางคอมพิวเตอรจากขอ EA 1  

1. ผลิตพลังงานทดแทน ใหมีมูลคาไมนอยกวา รอยละ 0.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร ได 1 คะแนน 

2. ผลิตพลังงานทดแทน ใหมีมูลคาไมนอยกวา รอยละ 1.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร ได 2 คะแนน 

3. ผลิตพลังงานทดแทน ใหมีมูลคาไมนอยกวา รอยละ 2.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร ได 3 คะแนน 

4. ผลิตพลังงานทดแทน ใหมีมูลคาไมนอยกวา รอยละ 3.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร ได 4 คะแนน 

5. ผลิตพลังงานทดแทน ใหมีมูลคาไมนอยกวา รอยละ 4.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร ได 5 คะแนน 

6. ผลิตพลังงานทดแทน ใหมีมูลคาไมนอยกวา รอยละ 5.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร ได 6 คะแนน 

7. ผลิตพลังงานทดแทน ใหมีมูลคาไมนอยกวา รอยละ 6.5 ของปริมาณคาใชจายพลังงานในอาคาร ได 7 คะแนน 

 

ขอพิจารณาของเกณฑ TREES CS 

ระบบพลังงานทดแทนตองแลวเสร็จและมีผลการทดสอบและปรับแตงระบบแลวจึงจะทำคะแนนได  

แนวทางการดำเนินการ 

อาคารควรมีการติดตั้งระบบผลิตพลังงานทดแทน เชน พลังงานแสงอาทิตย พลังงานลม พลังงานชีวมวล เปนตน กับ

อาคาร หรือในบริเวณโครงการ ใหไดตามปริมาณที่กำหนด ซึ่งอาจสามารถขายกลับสูระบบสายสง/จำหนายของการ

ไฟฟาฯ 
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EA 3 การติดมิเตอรวัดพลังงานยอยของโครงการ NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 
 มีการติดมิเตอรวัดพลังงานยอยของโครงการ  

วัตถุประสงค 

เพ่ือใหโครงการมีขอมูลการใชพลังงานมากขึ้น และสามารถใชขอมูลดังกลาวในการบริหารจัดการพลังงานไดในอนาคต 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

1. อางอิงจากผลการจำลองสภาพการใชพลังงานตามขอ EA1 ใหติดมิเตอรที่สามารถวัดพลังงาน และ ความตองการ

พลังงานสูงสุด (Peak Demand) ประเภทการใชพลังงาน (Enduse) ที่มีคามากกวาหรือเทากับ 10% ของพลังงานรวม 

2. มิเตอรตองเปนมิเตอรถาวรและเก็บขอมูลไดละเอียดขั้นต่ำเปนรายช่ัวโมง 

3. มิเตอรตองสามารถวัดทั้งพลังงานและ ความตองการพลังงานสูงสดุ (Peak Demand) ได 

4. ระบบตองสามารถเก็บขอมูลจากมติเตอรและสามารถเขาถึงไดดวยระบบ internet เพ่ือดึงหรือตรวจสอบขอมูลเมื่อ

เจาหนาที่ไมอยูที่โครงการได 

5. ระบบตองสามารถเก็บขอมูลไดอยางนอย 1 ป  

6. มิเตอรหรือระบบตองสามารถรายงานขอมูล รายชั่วโมง รายวัน รายเดือน และ รายป ได  

 

ขอพิจารณาของเกณฑ TREES CS 

1. การติดมิเตอรสำหรับระบบหลัก (ทุกประเภทพลังงาน >10% ของพลังงานรวม) ของอาคารสามารถทำคะแนนได 2 

คะแนน 

2. การติดมิเตอรสำหรับผูเชา (ทุกประเภทพลังงาน >10% ของพลังงานรวม) ทำคะแนนได 1คะแนน 

3. หากติดครบทั้ง 2 กรณี สามารถทำคะแนนได 3 คะแนน 

แนวทางการดำเนินการ 

ควรคาดการณประเภทการใชพลังงานในโครงการ โดยอาศัยขอมูลจากการจำลองสภาพการใชพลังงานเบื้องตนเพ่ือ

วางแผนในการออกแบบระบบไฟฟาใหสอดคลองกับการติดมิเตอร หากทำไดยอมสามารถลดจำนวนมิเตอรลงไดอยางมี

นัยสำคัญ อีกทั้งพิจารณาระบบและมิเตอรที่สามารถทำไดตามขอกำหนด  
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MR หมวดที ่5 วัสดุและทรัพยากรในการกอสราง (Materials and Resources) 
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MR 1 การใชอาคารเดิม NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 
 เก็บรักษาพื้นหรือหลังคาของอาคารเดิมไวรอยละ 50-75 ของพ้ืนที่ผิว  

วัตถุประสงค 

ลดการใชวัสด ุทรัพยากร และ พลังงาน ที่ตองใชในการกอสรางอาคารใหม และใชประโยชนจากโครงสรางอาคารเดิมที่

มีอยแูลวใหเกิดประโยชนสูงสุด 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

เก็บรักษาโครงสราง ผนัง พ้ืนหรือหลังคาของอาคารเดิมใหไดอยางนอยรอยละ 50 หากเก็บรักษาไดมากกวารอยละ 50 

จะได 1 คะแนน และหากเก็บไดมากกวารอยละ 75 จะได 2 คะแนน โดยคิดเฉพาะพื้นที่สวนที่ยังมีความสมบูรณและ

เก็บไวใชงานไดอยางถูกสุขลักษณะและไมเปนอันตรายตอผใูชงาน พื้นท่ีสวนท่ีเสียหายหรือมีสารพิษใหหักออกจากการ

คำนวณ วัสดุที่ไมใชโครงสรางถาวร เชน ผาใบหรือชองแสงธรรมชาติ ใหหักออกจากการคำนวณของพื้นที่อาคารเดิม 

การทำคะแนนในขอนี้สำหรับกรณีการปรับปรุงอาคารเดิม พื้นที่ของสวนตอเติมตองไมมากกวา 2 เทาของพื้นที่อาคาร

เดิม วิธีการคิดพื้นที่ทั้งหมดในหัวขอนี้ ใหคิดพื้นที่ผิวในลักษณะ 2 มิติ เพื่อการคำนวณอยางงาย (ดูวิธีการคำนวณ

เพ่ิมเติมในคมูือฉบับสมบูรณ) 

แนวทางการดำเนินการ 

เลือกพื้นที่โครงการท่ีมีอาคารเดิมตั้งอยแูลว สำรวจสภาพโครงสราง ผนัง พื้น และหลังคาของอาคาร วายังอยใูนสภาพดี 

ทำการออกแบบใหใชประโยชนและเก็บรักษาพื้นอาคารและหลังคาใหไดมากที่สุด ไมควรใหสวนตอเติมมีขนาดใหญกวา 

2 เทาของพ้ืนที่อาคารเดิม ในสวนเปลือกอาคารเลือกระบบเปลือกอาคารที่มีประสิทธิภาพสงูในการอนุรักษพลังงานเพ่ือ

ทำคะแนนในขอ EA 1: ประสิทธภิาพการใชพลังงาน 
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MR 2 การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 
 นำขยะไปใชหรือรีไซเคลิ 50-75% ของปริมาตรหรือน้ำหนัก  

วัตถุประสงค 

เพ่ือใหมีการนำวัสดุรีไซเคิลมาใชในโครงการ โดยเปนการลดการใชวัตถุดิบใหมและขยะ ซึ่งเปนการลดผลกระทบอันเกิด

จากกระบวนการสกัดวัตถุดิบใหมนั้น 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

หลีกเลี่ยงการนำขยะจากการกอสรางไปถมที่ ไปทิ้ง หรือไปเผาทำลาย ใหไดอยางนอยรอยละ 50 ของปริมาณโดย

น้ำหนักหรือโดยปริมาตร หากสามารถหลีกเลี่ยงไดมากกวารอยละ 50 จะได 1 คะแนน แตหากหลีกเลี่ยงไดมากถึง 

75% จะได 2 คะแนน ขยะที่เกิดขึ้นจากการกอสรางควรถูกขายหรือบริจาค เพื่อนำไปใชใหมหรือรีไซเคิล โดยขยะ

จำพวกดิน หิน และพืช ไมสามารถนำมานับทำคะแนนได ในทางกลับกัน วัสดุอุปกรณและเครื่องจักรตาง ๆ สามารถนับ

ทำคะแนนในขอนี้ได ในสวนวัสดุที่จะนำไปนับทำคะแนนในขอ MR 3: การเลือกใชวัสดุใชแลว หรือวัสดุมีพิษและเปน

อันตรายตาง ๆ ใหหักออกและไมตองนำมาคำนวณในขอนี้ 

แนวทางการดำเนินการ 

กำหนดเปาหมายในการเปลี่ยนจากการทิ้งขยะและการเผาขยะ มาเปนวิธีการจัดการกับเศษวัสดุที่มาจากการกอสราง

เพ่ือใหบรรลุถึงเปาหมาย โดยการคัดแยกและรวบรวมวสัดุที่สามารถนำกลับมาใชใหมได ระบุใหผูรับเหมาในการบริหาร

จัดการขยะจากการกอสรางอยางเปนระบบ โดยสามารถทําไดหลายวิธีทั้งนํากลับมาใชใหม หรือบริจาคใหองคกรไม

แสวงหาผลกําไร หรือนําไปใชกับอาคารอ่ืน 
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MR 3 การเลือกใชวัสดุใชแลว NC (2 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 
 นำวัสดุกอสรางกลับมาใชใหมเปนมูลคารอยละ 5-10 และ รอยละ 5 สำหรับ CS  

วัตถุประสงค 

ปรับเปลี่ยนกระบวนการจัดการวสัดุ และจัดการกับเศษวัสดุที่เกิดจากการกอสราง การรื้อถอน จากเดิมท่ีนำไปทิ้งยังบอ

ขยะและนำไปเผา เปนการนำกลับมาใชใหมผานกระบวนการผลิตอีกครั้ง ท้ังนี้วัสดุดังกลาวตองเปนวัสดุที่ไมเปนพิษ 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ใชวัสดุกอสรางที่มาจากการนำกลับมาใชใหมอยางนอยรอยละ 5-10 ของมูลคารวมของวัสดุ การคำนวณราคาใหใช

ราคาของวสัดุอุปกรณจริงหรือวัสดุท่ีมีลักษณะคลายคลึงกันในการคำนวณโดยใหใชกรณีราคาที่สูงกวา หากสามารถทำ

ไดมากกวารอยละ 5 จะได 1 คะแนน และหากสามารถทำไดมากกวารอยละ 10 จะได 2 คะแนน (สำหรับ NC) และ

หากเพียงบางสวนของวัสดุนั้นเปนวัสดุนำกลับมาใชใหม ใหนับรอยละของวัสดุนั้นโดยเทียบเปนน้ำหนักรวมของวัสดุ 

แลวใชอัตราสวนดังกลาวแปลงเปนมูลคาวัสดุนำกลับมาใชใหมเพื ่อนำมาคำนวณมูลคาการนำกลับมาใชใหมรวม 

สวนประกอบทางดานงานระบบไมนับอยใูนการคำนวณนี ้เชน สวนประกอบเครื่องกล ไฟฟา ลิฟต และทอประปา เปน

ตน ใหรวมเฉพาะวัสดุที่ติดตั้งเปนการถาวรในโครงการ ไมรวมเฟอรนิเจอร และไมรวมดินและ/หรือเศษวัสดุ ชิ้นสวน

ตาง ๆ ที่เกิดจากการขุดและการไถปรับหนาดิน 

วัสดุนำกลับมาใชใหมจะไมสามารถนำมาคำนวณปริมาณรีไซเคิลในขอ MR 4: การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล แมวาจะมี

ปริมาณรีไซเคิลอยูก็ตาม เพื่อไมใหไดคะแนนซ้ำซอน การนำเศษวัสดุกอสรางหรือวัสดุใชแลวมาใชใหมภายในโครงการ

สามารถนับวัสดุดังกลาวมาทำคะแนนในขอ MR 5: การใชวัสดุพื้นถิ่นหรือในประเทศ ได โดยวัสดุกลุมนี้จะไมถูกนำไป

คิดคะแนนในขอ MR 2: การบริหารจัดการขยะจากการกอสราง ทั้งนี ้การนับเฟอรนิเจอรสามารถกระทำได แตตองนับ

รวมอยางตอเนื่องใน MR 3 - MR 6 

แนวทางการดำเนินการ 

พยายามแสวงหาวัสดุใชแลวจากแหลงตาง ๆ หรือ ใชเศษวัสดุกอสรางในพื้นที่กอสรางหรืออาคารเดิมมาซอมแซมแลว

ใชงานในอาคารที่สรางใหม การเลือกใชวัสดุใชแลวที่มีราคาสูงจะไดเปรียบในการทำคะแนน ควรพิจารณาการทำ

คะแนนในขอ MR 5 : การใชวัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ 
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MR 4 การเลือกใชวัสดุรีไซเคิล NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 
 ใชวัสดุรีไซเคิลเปนมลูคารอยละ 10-20  

วัตถุประสงค 

เพื่อใหมีการนำวัสดุรีไซเคิลมาใชในโครงการ เปนการลดการใชวัตถุดิบใหมและขยะ ซึ่งชวยลดผลกระทบอันเกิดจาก

กระบวนการสกัดวัตถุดิบใหมนั้น 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ใชวัสดุรีไซเคิลหรือมีสวนประกอบที่มาจากการรีไซเคิลใหไดมากกวารอยละ 10 ของมูลคารวมทั้งหมดของวัสดุที่ใชใน

โครงการ หากสามารถทำไดมากกวารอยละ 10 จะได 1 คะแนน และหากสามารถทำไดมากกวารอยละ 20 จะได 2 

คะแนน คาปริมาณวัตถุรีไซเคิลของวัสดุใด ๆ ใหเทียบจากน้ำหนักของวัสดุรีไซเคิลกับน้ำหนักรวมของวัสดุนั้นแลวใช

อัตราสวนดังกลาวแปลงเปนมูลคาวัสดุรีไซเคิลเพื่อนำมาคำนวณปริมาณรีไซเคิลรวม การคำนวณมูลคาใหรวมเฉพาะ

วัสดุท่ีติดตั้งเปนการถาวรในโครงการเทานั้น การนับเฟอรนิเจอรสามารถกระทำได แตตองรวมอยางตอเนื่องใน MR 3 - 

MR 6 สำหรับสวนประกอบทางดานงานระบบสามารถเลือกแนวทางการคำนวณไดดังตอไปนี้ โดยเมื่อเลือกแนวทาง

ดังกลาวแลวตองใชแนวทางเดียวกันในหัวขอ MR 4 - MR 6 

 แนวทางที่ 1 ไมนำมาคิดทั้งหมด โดยมูลคารวมใหตัดสวนประกอบทางดานงานระบบออกทั้งหมด 

 แนวทางที่ 2 คิดเฉพาะสวนประกอบงานทอและงานเดินสาย โดยมูลคารวมใหตัดมูลคาอุปกรณเครื่องกล โคม

ไฟฟาและหลอดไฟออกเทานั้น 

 แนวทางที่ 3 นำมาคิดทั้งหมด 

เหล็กในงานกอสรางใหคิดปริมาณรีไซเคิลทีร่อยละ 25 หากไมมีขอมูลวัสดุรีไซเคิล ซึ่งในความเปนจริงเหล็กจะมีปริมาณ

รีไซเคิลสูงกวาที่กำหนดไว 

ในเกณฑ TREES NC V2.0 นี ้ จะไมมีการแบงแยกวัสดุรีไซเคิลที่เปน Pre-Consumer และ Post-Consumer เพ่ือ

ความเรียบงายในการคำนวณคะแนนและเพื่อใหผูประกอบการมีระยะเวลาปรับตัวตอการแยกประเภทวัสดุรีไซเคิลใน 

TREES รุนตอไป 

แนวทางการดำเนินการ 

ตั้งเปาหมายสำหรับการนำวัสดุที่มีศักยภาพสูงสุดที่มีองคประกอบของวตัถุรีไซเคิล และหาผูแทนจำหนายวัสดุประเภท

นั้น ๆ ที่จำหนายวสัดุดังกลาว ควรตรวจสอบใหแนใจวาวัสดุท่ีนำมาใชมีองคประกอบของวัสดุกอสรางท่ีผานการรีไซเคิล

ในปริมาณที่ระบุไวจริง และใหพิจารณาถึงคุณลักษณะของวัสดุที่นำมาใช ในแงของสิ่งแวดลอมและเศรษฐศาสตร 

โดยเฉพาะราคาของวัสดุอุปกรณ 
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MR 5 การใชวัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 
 การใชวัสดุท่ี ขุด ผลิต ประกอบ หรือวัสดุพ้ืนถิ่นหรือในประเทศไมนอยกวารอยละ 10-20 ของมูลคาวัสดุกอสราง 

วัตถุประสงค 

เพิ่มความตองการวัสดุกอสรางที่ผลิตในพื้นท่ีนั้น ๆ ซึ่งจะชวยสงเสริมการใชวัตถุดิบในทองถิ่นและลดผลกระทบกับ

สิ่งแวดลอมทีเ่กิดจากการคมนาคมขนสง 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

ใชวัสดุกอสรางหรือสินคาที่ ขุด ผลิต ประกอบ โดยจะได 1 คะแนนเมื่อมูลคาวัสดุพื้นถิ่นมีมูลคามากกวา รอยละ 10 

และ 2 คะแนนเมื่อมูลคามากกวารอยละ 20 ของมูลคาวัสดุโครงการ โดยใชเกณฑ 

1. แหลงผลิต ขุด ประกอบไมไกลเกินกวารัศม ี500 กิโลเมตร จากที่ตัง้โครงการ 

2. แหลงผลิต ขุด ประกอบ ในประเทศไทย 

หากเพียงบางสวนของวัสดุนั้น ผลิตจากแหลงผลิตท่ีอยใูกลกับสถานที่กอสรางตามขอกำหนดขางตน ใหนับรอยละของ

วัสดุน้ันโดยเทียบเปนน้ำหนักแลวเทียบกลับเปนมูลคาวัสดพ้ืุนถิ่นและในประเทศ การคำนวณมูลคาใหรวมเฉพาะวัสดุท่ี

ติดตั้งเปนการถาวรในโครงการเทานั้น การนับเฟอรนิเจอรสามารถกระทำได แตตองรวมอยางตอเนื่องใน MR 3 - MR 

6 สำหรับสวนประกอบทางดานงานระบบสามารถเลือกแนวทางการคำนวณไดดังตอไปนี้ โดยเมื่อเลือกแนวทางดังกลาว

แลวตองใชแนวทางเดียวกันในหัวขอ MR 4 - MR 6 

 แนวทางที่ 1 ไมนำมาคิดทั้งหมด โดยมูลคารวมใหตัดสวนประกอบทางดานงานระบบออกทั้งหมด 

 แนวทางที่ 2 คิดเฉพาะสวนประกอบงานทอและงานเดินสาย โดยมูลคารวมใหตัดมูลคาอุปกรณเครื่องกล โคม

ไฟฟาและหลอดไฟออกเทานั้น 

 แนวทางที่ 3 นำมาคิดทั้งหมด 

แนวทางการดำเนินการ 

กำหนดเปาหมายโครงการในการใชวัสดุในทองถิ ่น และหาผูแทนจำหนายวัสดุประเภทนั้น ๆ โดยใหพิจารณาถึง

คุณลักษณะของวสัดทุีน่ำมาใชในแงของสิ่งแวดลอม เศรษฐศาสตร และ/หรือราคาของวสัดุ ควรพิจารณารวมกับหัวขอ 

MR อ่ืน เพ่ือการทำคะแนนเพ่ิมเติมในขอนั้น ๆ อาทิเชน การใชวัสดทุีไ่ดรับฉลากเขียวหรือวัสดุใชแลว 
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MR 6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอสิ่งแวดลอมต่ำ NC (3 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 

MR 6.1 ใชวัสดุท่ีเปนมิตรตอสิ่งแวดลอมตามฉลากเขียวและฉลากคารบอนของไทย  

ไมนอยกวารอยละ 10-20 และ รอยละ 10 สำหรับ CS ของมูลคาวสัดุกอสรางท้ังหมด 

NC (2 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

คำนึงถึงผลกระทบของผลิตภัณฑทีม่ีตอการใชพลังงานและสิ่งแวดลอมในกระบวนการผลิต ตลอดจนคุณประโยชนทาง

สิ่งแวดลอมเมื่อมีการใชผลิตภัณฑนั้นภายในอาคาร 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

ใชวัสดทุีเ่ปนมิตรตอสิ่งแวดลอมทีไ่ดรับ 

1. ฉลากเขียว 

2. ฉลากคารบอน (ฉลากลดคารบอนหรือฉลากลดคารบอนฟุตพริ้นของผลิตภัณฑ) 

3. ฉลากหรือวัสดุที่ทางสถาบันอาคารเขียวไทยจะกำหนดภายหลัง 

ที่เกี่ยวของกับการกอสรางอยางนอยรอยละ 10 ของมูลคารวมของวัสดุอุปกรณทั้งหมด (วัสดุที่ไดตั้งแต 2 ฉลากขึ้นไป

สามารถนับมูลคาเปน 2 เทาได แตจะไมสามารถนับไดมากกวานั้น) หากมูลคาของวัสดุที่มีฉลากตามขอกำหนด 

มากกวารอยละ 10 จะได 1 คะแนน และหากมากกวารอยละ 20 จะได 2 คะแนน (สำหรับ CS หากมูลคาของฉลาก

ตามขอกำหนด มากกวารอยละ 10 จะได 1 คะแนนเทานั้น) การคำนวณมูลคาใหรวมเฉพาะวัสดุที่ติดตั้งเปนการถาวร

ในโครงการเทานั ้น การนับเฟอรนิเจอรสามารถกระทำได แตตองรวมอยางตอเนื ่องใน MR 3 - MR 6 สำหรับ

สวนประกอบทางดานงานระบบสามารถเลือกแนวทางการคำนวณไดดังตอไปนี้ โดยเมื่อเลือกแนวทางดังกลาวแลวตอง

ใชแนวทางเดียวกันในหัวขอ MR 4 - MR 6 

 แนวทางที่ 1 ไมนำมาคิดทั้งหมด โดยมูลคารวมใหตัดสวนประกอบทางดานงานระบบออกทั้งหมด 

 แนวทางที่ 2 คิดเฉพาะสวนประกอบงานทอและงานเดินสาย โดยมูลคารวมใหตัดมูลคาอุปกรณเครือ่งกล โคม

ไฟฟาและหลอดไฟออกเทานั้น 

 แนวทางที่ 3 นำมาคิดทั้งหมด 

 หากมูลคาของวัสดุที่มีฉลากทั้ง 2 ฉลาก มากกวารอยละ 10 จะได 1 คะแนน และหากมากกวารอยละ 20 จะได 2 

คะแนน  

แนวทางการดำเนินการ 

กำหนดเปาหมายโครงการในการใชวัสดุที่ไดรับฉลากเขียวหรือฉลากคารบอนของไทย (ฉลากลดคารบอนหรือฉลากลด

คารบอนฟุตพริ้นทของผลิตภัณฑ) ท่ีมีกระบวนการผลิตที่เปนมิตรกับสิ่งแวดลอม ลดการใชพลังงานและการปลอยกาซ

เรือนกระจก มีสารพิษต่ำหรือไมมีเลย โดยควรพิจารณารวมกับหัวขอ MR อื่น เพื่อการทำคะแนนเพิ่มเติมในขอนั้น ๆ 

เชน วัสดุในประเทศ และวัสดุท่ีมีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม เปนตน 
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MR 6 วัสดุที่ผลิตหรือมีผลกระทบตอสิ่งแวดลอมต่ำ NC (3 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 

MR 6.2 ใชวัสดุท่ีมีการเผยแพรขอมลูความเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม  (1 คะแนน)  

ไมนอยกวารอยละ 30 ของมูลคาวสัดุกอสรางท้ังหมด 

(1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

สงเสริมใหผูผลิตทำการวิจัยและพัฒนาผลิตภัณฑของตนใหมีความเปนมิตรตอสิ่งแวดลอม และมีการเผยแพรขอมูล

ดังกลาวใหผูที่เก่ียวของกับการกอสรางมีทางเลือกในการเลือกใชวัสด ุ

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

เลือกใชผลิตภัณฑและวสัด ุ

1. มีการเผยแพรขอมูลความเปนมิตรตอสิ ่งแวดลอมตามรูปแบบของวัสดุเปนมิตรกับสิ่งแวดลอมประเภทที่ 2 

(EcoProduct Type 2-Self Declaration Environmental Claims) 

2. วัสดุท่ีไดรับการรับรองฉลากคารบอนฟุตพริ้นทของผลิตภณัฑ 

3. ฉลากหรือวัสดุที่ทางสถาบันอาคารเขียวไทยจะกำหนดภายหลัง 

รอยละ 30 ของมูลคารวมของวัสดุอุปกรณทั้งหมด โดยวัสดุที่ผานเกณฑทั้ง 2 ขอขึ้นไป สามารถนับมูลคาไดสูงสุด 2 

เทา การคำนวณมูลคาใหรวมเฉพาะวัสดุที่ติดตั้งเปนการถาวรในโครงการเทานั้น การนับเฟอรนิเจอรสามารถกระทำได 

แตตองรวมอยางตอเนื่องใน MR 3 - MR 6 สำหรับสวนประกอบทางดานงานระบบสามารถเลือกแนวทางการคำนวณ

ไดดังตอไปนี้ โดยเมื่อเลือกแนวทางดังกลาวแลวตองใชแนวทางเดียวกันในหัวขอ MR 4 - MR 6 

 แนวทางที่ 1 ไมนำมาคิดทั้งหมด โดยมูลคารวมใหตัดสวนประกอบทางดานงานระบบออกทั้งหมด 

 แนวทางที่ 2 คิดเฉพาะสวนประกอบงานทอและงานเดินสาย โดยมูลคารวมใหตัดมูลคาอุปกรณเครือ่งกล โคม

ไฟฟาและหลอดไฟออกเทานั้น 

 แนวทางที่ 3 นำมาคิดทั้งหมด 

วัสดุท่ีผานเกณฑนี้สามารถนับซ้ำกับวัสดุที่ไดรับฉลากเขียวในขอ MR 6.1 ได 

แนวทางการดำเนินการ 

กําหนดเปาหมายโครงการในการใชวัสดุที่มีการเผยแพรขอมูลตามความตองการของวัสดุเปนมิตรกับสิ่งแวดลอม

ประเภทที่ 2 (EcoProduct Type 2-Self Declaration Environmental Claims) โดยรูปแบบของฉลากนั้นขึ้นอยูกับ

ผูผลิตแตละราย แตอยูภายใตขอกําหนดของ International Organization for Standardization หลังจากนั้นทําการ

หาผแูทนจําหนาย วัสดุประเภทนั้น ๆ โดยใชฐานขอมูลที่ตาง ๆ ในประเทศ เชน ฐานขอมูล Eco Market เปนตน ควร

พิจารณารวมกับหัวขอ MR อ่ืน เพ่ือการทําคะแนนเพ่ิมเติมในขอนั้น ๆ โดยเฉพาะวัสดุที่ไดรับฉลากเขียว เปนตน 



สงวนลิขสิทธิโดยสถาบนัอาคารเขียวไทย หน้า 59 / 89 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

IE หมวดท่ี 6 คุณภาพของสภาวะแวดลอมภายในอาคาร (Indoor Environmental Quality) 
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IE P1 ปริมาณการระบายอากาศภายในอาคาร NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 
 อัตราการระบายอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน  

วัตถุประสงค 

เพ่ือยืนยันถึงสุขอนามัยท่ีดีของผูใชอาคารทางดานความเหมาะสมของการระบายอากาศ 

ทางเลือกท่ี 1 

อัตราการระบายอากาศในพื้นที่ปรับอากาศและไมปรับอากาศ ผานเกณฑที่กำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 

2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 (สำหรับอาคารที่ใชเพื่อประกอบกิจการเปนสถาน

บริการตองพิจารณา กฎกระทรวงกำหนดประเภทและระบบความปลอดภัยของอาคารท่ีใชเพ่ือประกอบกิจการเปนสถาน

บริการ พ.ศ. 2555 ประกอบรวม) และ ผานเกณฑตามมาตรฐานการระบายอากาศเพื่อคุณภาพอากาศภายในอาคารที่

ยอมรับได (วสท. 031010-60) ที่ใชวิธีคำนวณอยางงายตามท่ีระบุในเลมคูมือ โดยดูรายละเอียดตาราง IE P1 T 1 

ทางเลือกท่ี 2 

อัตราการระบายอากาศในพื้นที่ปรับอากาศและไมปรับอากาศ ผานเกณฑตามมาตรฐาน ASHRAE 62.1-2007 และ 

Addendum n โดยใชการคำนวณปริมาณอากาศจากผูใชงานและพื้นที่อาคาร (breathing zone outdoor air) เปน

เกณฑ ทั้งน้ีผอูอกแบบควรพิจารณาการระบายอากาศตามกฎหมายไทยควบคดูวย 

ตาราง IE P1 T 1 

ทางเลือก สำหรับพื้นที่ทั่วไป พื้นทีก่ารระบายอากาศทิ้งโดยวิธีกล พื้นท่ีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาต ิ

ทางเลือกที่ 1 กฎกระทรวง ฉบับที ่39 (พ.ศ. 2537) 

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคมุอาคาร พ.ศ. 

2522 (สำหรับอาคารที่ใชเพื่อประกอบกิจการเปน

สถานบริการตองพิจารณา กฎกระทรวงกำหนด

ประเภทและระบบความปลอดภัยของอาคารที่ใชเพื่อ

ประกอบกิจการเปนสถานบริการ พ.ศ. 2555 

ประกอบรวม) และ เกณฑตามมาตรฐานการระบาย

อากาศเพ่ือคุณภาพอากาศภายในอาคารที่ยอมรบัได 

วสท. 031010-60 

ปฏิบัติตามขอกำหนดกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 39 และ มาตรฐาน วสท. 

031010-60 

ปฏิบัติตามขอกำหนดกฎกระทรวง 

ฉบับที่ 39 

ทางเลือกที่ 2 

ASHRAE 62.1-2007 
ปฏิบัติตามขอกำหนด ASHRAE 62.1 

ปฏิบัติตามขอกำหนด ASHRAE 62.1 และ 

Addendum n 

 

สำหรับ CS 

ระบบระบายอากาศดวยเครื่องกลที่ติดตั้งในโครงการประเภทพื้นที่สวนกลางและกรอบอาคารจะตองมีประสิทธิภาพที่

เพียงพอสำหรับความตองการของผเูชาในอนาคต 
 

แนวทางการดำเนินการ 

ออกแบบใหนำอากาศบริสุทธิ์เขาสอูาคารในปริมาณที่ผานเกณฑขั้นตำ่ตามกฎหมายและมาตรฐาน วสท. หรือ ตาม

มาตรฐานสากล



สงวนลิขสิทธิโดยสถาบนัอาคารเขียวไทย หน้า 61 / 89 

IE P2 ความสองสวางภายในอาคาร NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 
 ความสองสวางข้ันต่ำผานเกณฑตามมาตรฐาน  

วัตถุประสงค 

เพ่ือยืนยันถึงสุขอนามัยท่ีดีของผูใชอาคารทางดานความเหมาะสมของความสองสวาง (Illuminance) 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

คาความสองสวางจากแสงประดิษฐ (ไมรวมแสงธรรมชาติ) ผานเกณฑตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 39 (พ.ศ. 

2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และ กฎกระทรวงกำหนดมาตรฐานในการบริหารและ

การจัดการดานความปลอดภัยอาชีวอนามัยและสภาพแวดลอมในการทำงานเกี่ยวกับความรอน แสงสวาง และเสียง พ.ศ. 

2559 

ทางเลือกท่ี 1 

ใชคาจากการวัดจริงในระยะทุก ๆ 3 เมตร หรืออยางนอย 4 จุดในหอง โดยตองยืนยันวามีการปองกันไมใหแสงธรรมชาติ

เขาสูอาคารขณะทำการวัด การวัดตองกระทำในแนวราบที่ระยะความสูงจากพื ้นหอง 0.75 เมตร และไมควรมี

เฟอรนิเจอรขณะทำการวัด สำหรับอุปกรณที่ใชวัดแสง (lux meter) ตองมีการยืนยันวามีความถูกตองดวยผลการสอบ

เทียบ (Calibration) หรือใบรับรองการเทียบวัดจากผูผลิต 

ทางเลือกท่ี 2 

ใชการจำลองสภาพดวยคอมพิวเตอร การจำลองสภาพตองสามารถใชขอมูลการกระจายแสง (เชน IES) ของดวงโคมจาก

ผูผลิตหรือจากการทดลอง ใชคาเฉลี่ยของความสองสวางแนวราบ (Horizontal Illuminance) ที่ระยะความสูง 0.75 

เมตร เปนตัวช้ีวัด การจำลองสภาพตองไมมีการนำแสงธรรมชาตมิาเก่ียวของ (ไมควรมเีฟอรนิเจอรขณะทำการจำลอง

สภาพ) 

แนวทางการดำเนินการ 

เลือกใชดวงโคมและ/หรือวิธีการใหแสงสวางที่มีประสิทธิภาพสูงและมีการกระจายแสงที่เหมาะสม เลือกตำแหนงและ

ความสูงของการติดตั้งที่เหมาะสมเพื่อการกระจายแสงท่ีมีประสิทธิภาพสูงสุด 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

IE 1.1 ชองนำอากาศเขาไมอยูตำแหนงท่ีมีความรอนหรือมลพิษ (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

เพ่ือหลีกเลี่ยงการนำมลภาวะเขาสูอาคารจากการวางตำแหนงชองนำอากาศเขา (Air Intake) ไวในท่ีที่ไมเหมาะสม 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ศึกษาพื้นที่และลักษณะโดยรอบของอาคาร ทําการออกแบบชองนำอากาศเขา โดยตองอยหูางจากตําแหนงท่ีมีความรอน 

หรือมลพิษ อาทิเชน อาคารจอดรถ ที่ระบายควันจากครัว ที่ระบายอากาศจากอาคารอื่น ๆ ถนน ปลองควันตาง ๆ เปน

ตน โดยระยะจากชองนำอากาศเขาควรหางจากตําแหนงที่มีมลภาวะไมนอยกวา 7.5 เมตร (วัดระยะ 3 มิติ) และสูงจาก

พ้ืนดินไมนอยกวา 3 เมตร  

สําหรับอาคารไมปรับอากาศสามารถที่จะผานเกณฑขอนี้ไดหากมีระบบระบายอากาศโดยวิธีกลในพื้นที ่ปดลอม 

(Enclosed space) ที่เปนไปตามขอกําหนดน้ี 

แนวทางการดำเนินการ 

ควรกําหนดตําแหนงชองนำอากาศเขาในท่ีที่เปนพ้ืนที่สีเขียว หรือหางจากตําแหนงท่ีมีมลภาวะไมนอยกวา 7.5 เมตร และ

สูงจากพื้นดินไมนอยกวา 3 เมตร ในกรณีอาคารหรือที่ตั้งอาคารมีความหนาแนนสูง ควรพิจารณาชองนำอากาศเขาจาก

ดานบนของอาคารเพ่ือหลีกเลี่ยงมลภาวะจากถนนหรืออาคารขางเคียง 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

IE 1.2 ความดันเปนลบ (Negative pressure) สำหรับหองพิมพงาน ถายเอกสาร เก็บสารเคมี และเก็บ

สารทำความสะอาด 

(1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

เพ่ือปองกัน จัดการ และควบคุมมลภาวะที่อาจเกิดขึ้นภายในอาคารจากแหลงกำเนิดโดยตรง 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี  1 

ในพื้นที่ที ่มีมลภาวะหรือมีแกสพิษอันตรายหรือสารเคมีที่มีหรือใชอยู (รวมทั้ง หองซักรีด หองพิมพงาน และหองถาย

เอกสาร) การระบายอากาศในแตละพื้นที่ ตองมีการสงผานลมออกจากพ้ืนที่โดยท่ีไมมีการเก็บกักหรือนําอากาศจากพื้นท่ี

ดังกลาว กลับมาหมุนเวียนในอาคาร รวมถึงตองมีประตูที่ปดอัตโนมัต ิกอสรางปดกั้นหองมิดชิด มีอัตราการระบายอากาศ

อยางนอย 2.5 ลิตรตอวินาที ตอ 1 ตารางเมตร (lps/sq.m) และตองมีความดันเปนลบเมื่อเทียบกับพื้นที่ภายในที ่อยู

ติดกันเมื่อประตูหองปด  

ทางเลือกท่ี  2 

สําหรับอาคารที่ไมมีหองหรือพื้นที่ท่ีเขาขายตามลักษณะดังที่กลาวมา สามารถไดคะแนนในหัวขอนี้ทันท ี

แนวทางการดำเนินการ 

ออกแบบพ้ืนที่ที่มีมลภาวะสูงดวยระบบการระบายอากาศอยางเพียงพอ เพ่ือลดผลกระทบจากสิ่งปนเปอนภายในอาคาร 

การดูดอากาศไปทิ้งตองมีแรงดูดที่เพียงพอ เพื่อปองกันมลภาวะกระจายตัวไปสูสวนใชงานอื่น ๆ เพื่อปองกันปญหา

ดังกลาว วิธกีารที่ดีที่สุดคือการแยกพื้นที่เก็บสารเคมีกับพื้นที่ท่ีมีผใูชอาคาร 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

IE 1.3 ควบคุมแหลงมลพิษจากภายนอกเขาสูภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

ลดสารพิษ สารท่ีเปนอันตราย และฝุนละอองตาง ๆ ทีอ่าจเกิดจากผใูชอาคารเอง โดยเฉพาะบริเวณทางเขาอาคาร 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

การติดตั้งระบบการเก็บฝุนละอองบริเวณพื้นของทางเขาอาคารหลัก โดยการติดตั้งระบบตะแกรงถาวร ซึ่งมีชองทำ

ความสะอาดดานลางได และมีระบบดักฝุนที่ทางเขารองทุกทางเขารองหรือใชพรมที่มีการทำสัญญาการจางทำความ

สะอาดพรม จากบริษัททำความสะอาดสัปดาหละครั้งโดยตัวสัญญาตองระบุระยะเวลาในการทำความสะอาดไว อยาง

นอย 1 ป นับจากวันที่เปดใชอาคาร วัสดุท่ีมีลักษณะเปน “แผนรองพ้ืนยาง” ที่มีลักษณะหยาบสามารถดักจับฝุนไดและ

ไมเปนแหลงเพาะเชื้อโรคจากความชื้น จะไมนับเปน “พรมดักฝนุ” ที่จำเปนตองมีเอกสารยืนยันการทำความสะอาด 

แนวทางการดำเนินการ 

พิจารณาการปองกันมลภาวะและฝนุละอองบริเวณทางเขาอาคาร ดวยระบบตาง ๆ ทีเ่หมาะสมกับอาคารมากทีสุ่ด การ

ทำระบบตะแกรงถาวรกักเก็บฝุนละอองนับเปนระบบที่ดีและมีประสิทธิภาพ การใชพรมควรเปนทางเลือกรอง แตหาก

หลีกเลี่ยงไมไดควรมีการทำสัญญากับบริษัททำความสะอาดเพ่ือยืนยันวาจะมีการทำความสะอาดสัปดาหละครั้ง 
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

IE 1.4 พ้ืนที่สูบบุหรี่หางจากประตูหนาตางหรือชองนำอากาศเขาไมนอยกวา 10 เมตร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

ลดผลกระทบที่จะเกิดขึ้นกับผูอยูอาศัยในอาคาร พื้นที่ภายในตัวอาคารและระบบการระบายอากาศ (Ventilation 

System) จากการสูบบุหรี ่

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

1. หามสูบบุหรี่ภายในอาคารโดยเด็ดขาด 

2. ในกรณีที่โครงการเตรียมพื้นที่สำหรับสูบบุหรี่โดยเฉพาะ ตองอยูหางจากประตูหลักตาง ๆ หรือชองนำอากาศเขา ไม

นอยกวา 10 เมตร 

3. มีปายสัญลักษณ หามสูบบุหรี่ภายในอาคารและใกลประตูหลักตาง ๆ หรือชองนำอากาศเขาอาคาร สำหรับอาคาร

ประเภทที่พักอาศัยรวมหรือโรงแรม ตองมนีโยบายการหามสูบบุหรี่โดยเฉพาะ 

แนวทางการดำเนินการ 

กำหนดเขตสูบบุหรี่ใหเปนไปตามประกาศกระทรวงสาธารณสุข (ฉบับที่ 9) พ.ศ. 2540 (ดูรายละเอียดเพ่ิมเติมในคมูือ

ฉบับสมบรูณ) ทำเครื่องหมายหรือสัญลักษณแสดงเขตหามสบูบุหรี ่
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IE 1 การลดผลกระทบมลภาวะ NC (6 คะแนน) 

CS (6 คะแนน) 

IE 1.5 ประสิทธภิาพการกรองอากาศผานเกณฑตามมาตรฐาน (2 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

เพื่อลดปญหาคุณภาพอากาศภายในอาคารที่มีสาเหตุมาจากฝุนละอองตลอดจนมลภาวะตาง ๆ และเปนการปรับปรุง

ระบบปรับอากาศเพ่ือสงเสริมสุขอนามัยของผูใชอาคาร โดยเฉพาะโรคระบบทางเดินหายใจ 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 (1 คะแนน) 

ทำการติดตั้งแผนกรองอากาศที่มีคาประสิทธิภาพต่ำสุด (MERV) อยางนอย MERV 7 (มาตรฐาน ASHRAE Standard 

52.2) หรือ อยางนอยรอยละ 25-30 (มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot) หรือแผนกรองอากาศที ่มี

ประสิทธภิาพตามมาตรฐานอื่นที่มีความนาเช่ือถือเทียบเทา ในตำแหนงท่ีนำอากาศภายนอก (Outdoor Air) เขาสูอาคาร

ทั้งหมด 

ทางเลือกท่ี 2 (2 คะแนน) 

ทำการติดตั้งแผนกรองอากาศที่มีคาประสิทธิภาพต่ำสุด (MERV) อยางนอย MERV 13 (มาตรฐาน ASHRAE Standard 

52.2) หรือ อยางนอยรอยละ 80-90 (มาตรฐาน ASHRAE Standard 52.1 Dust Spot) หรือแผนกรองอากาศที ่มี

ประสิทธภิาพตามมาตรฐานอื่นที่มีความนาเช่ือถือเทียบเทา ในตำแหนงท่ีนำอากาศภายนอก (Outdoor Air) เขาสูอาคาร

ทั้งหมด 

แนวทางการดำเนินการ 

พิจารณาออกแบบและเลือกชนิดของระบบปรับอากาศ หรือระบบเติมอากาศเขาอาคารที่สามารถติดตั้งแผนกรองอากาศ

ในตำแหนงท่ีเหมาะสมได 
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IE 2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน) 

IE 2.1 การใชวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพื้น ที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

ลดปริมาณสิ่งปนเปอนจากวัสดุประสาน (Adhesive) วัสดุยาแนว (Sealant) และรองพื้น ภายในอาคารที่มีกลิ่นแรง สราง

ความรำคาญ และเปนผลรายตอสุขอนามัย ตลอดจนความเปนอยทูี่ดีของผูติดตั้งและผูใชอาคาร 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

วัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพื ้น ที ่ใชภายในอาคาร ตองอางอิงตามมาตรฐาน South Coast Air Quality 

Management District (SCAQMD) Rule 1168, Adhesive and Sealant Applications, on October 6, 2017 โดย

กำหนดปริมาณสารประกอบอินทรียระเหยงาย ตามตาราง IE 2.1 T 1 ถึง ตาราง IE 2.1 T 2 ทั้งน้ี ใหยึดคา VOC limit 

ของป 2019 เปนเกณฑ สำหรับวัสดุที่มีการปรับคาในป 2019 โดยคาในป 2023 จะยังไมถูกบังคับใชใน TREES NC/CS 

ฉบับนี ้

ว ัสด ุประสานท่ีเปนละอองที ่ใชภายในอาคาร ตองอางอ ิงค า VOC ตามมาตรฐาน Green Seal Standard for 

Commercial Adhesive GS-36 requirements, Edition 2.1 เผยแพรวันท่ี 12 กรกฎาคม 2013 (ตาราง IE 2.1 T 3) 

ตาราง IE 2.1 T 1 

การใชงานทางสถาปตยกรรม 

Architectural Application 

VOC limit 

(g/L less 

water) 

การใชงานพิเศษ 

Specialty Applications 

VOC limit 

(g/L less 

water) 

กาวติดวัสดุปดผิวพ้ืนอืน่ ๆ ในอาคาร 

All Other Indoor Floor Covering Adhesives 

50 การเชื่อมพีวีซ ี

PVC Welding 

510 

กาวติดแผนรองพรม 

Carpet Pad Adhesives 

50 การเชื่อมซีพีวีซ ี

CPVC Welding 

490 

กาวติดพืน้ไม (ปารเก) 

Wood Flooring Adhesives 

100 การเชื่อมเอบเีอส 

ABS Welding 

325 

กาวติดพืน้กระเบื้องยาง 

Rubber Floor Adhesives 

60 การเชื่อมซีเมนตพลาสตกิ 

Plastic Cement Welding 

100 

(คาใหมป 

2019) 

กาวติดยางรองพ้ืน 

Subfloor Adhesives 

50 กาวรองพ้ืนสำหรับพลาสตกิ 

Adhesive Primer for Plastic 

550 

กาวติดกระเบ้ืองเซรามกิ 

Ceramic Tiles Adhesives 

65 กาวติดยึดวัสด ุ

Contact Adhesives 

80 

กาวติด VCT และแอสฟลต 

VCT & Asphalt Adhesives 

50 กาวติดยึดวัสดุตามวตัถุประสงคพิเศษ 

Special Purpose Contact Adhesives 

250 

กาวติดผนังเบาและแผนผนัง 

Drywall & Panel Adhesives 

50 กาวติดไม 

Structural Wood Member Adhesives 

140 

กาวติดบัวยาง 

Cove Base Adhesives 

50 กาวสำหรับยึดโครงกระจก 

Structural Glazing Adhesives 

100 

กาวสำหรับงานกอสราง 

Multipurpose Construction Adhesives 

70 กาวปดผิวหนาและตกแตง 

Top and trim adhesives 

250 
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ตาราง IE 2.1 T 2 

รองพื้นอุดรอยราว  

Sealant Primers 

VOC limit 

(g/L less water) 

วัสดุไมมีรูพรุนในงานสถาปตยกรรม 

Architectural Non-Porous 

250 

วัสดุมีรูพรุนในงานสถาปตยกรรม 

Architectural Porous 

775 

อื่น ๆ  

Other 

750 

ตาราง IE 2.1 T 3 

กาวพน 

Aerosol Adhesives 

น้ำหนักของสารประกอบอนิทรียระเหย (กรัม/ลติร ไมรวมน้ำ) 

VOC Weight (g/L minus water) 

กาวพนแบบเปนไอหมอก 

General purpose mist spray 

65% VOC by weight 

กาวพนแบบเปนเสนใย 

General purpose web spray 

55% VOC by weight 

กาวพนแบบพิเศษ (ทุกชนิด) 

Special purpose aerosol adhesives  

(all types) 

70% VOC by weight 

 

แนวทางการดำเนินการ 

ระบุวัสดุ Low-VOC ในแบบการกอสราง ตรวจสอบใหแนใจวาวัสดุประสาน วัสดุยาแนว และรองพ้ืนมคีา VOC ต่ำกวาที่

กำหนดไว เสาะหาผผูลิตและตัวแทนจำหนายท่ีจำหนายวสัดุ Low-VOC ดังกลาว 
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IE 2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน) 

IE 2.2 การใชสี และวัสดุเคลือบผิว ที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

ลดปรมิาณสิ่งปนเปอนจาก สี และวัสดุเคลือบผิวท่ีมีกลิ่นแรง ภายในอาคาร ซึ่งสรางความรำคาญ และเปนผลรายตอ

สุขอนามัย ตลอดจนความเปนอยทูี่ดีของผูติดตั้งและผูใชอาคาร 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

การเลือกใชผลิตภัณฑ และวัสดุเคลือบผิวจะตองเปนไปตามขอกำหนดดังน้ี  

1. สีและวัสดุเคลือบผิวท่ีใชภายในอาคาร จะตองไดรับการรับรองฉลากเขียว หรือ   

2. สีและวสัดเุคลือบผิวที่ใชภายในอาคาร จะตองเปนไปตามขอกำหนดของมาตรฐานใน South Coast Air Quality 

Management District (SCAQMD) Rule 1113, Architectural Coatings, on February 5, 2016 โดยมีรายละเอียด

ตามตาราง IE 2.2 T 1 

แนวทางการดำเนินการ 

ระบุวัสดุที่มีปริมาณสารอินทรยีระเหยงายตำ่ (Low-VOC) ในแบบการกอสราง ตรวจสอบใหแนใจวาสีและวัสดุเคลอืบผิว มี

ปริมาณสารอินทรียระเหยงายต่ำกวาที่กำหนดไว เลือกผูผลิตและตัวแทนจำหนายที่จำหนายวัสดุที่มีปริมาณสารอินทรีย

ระเหยงายต่ำ 
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IE 2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน) 

IE 2.3 การใชพรมที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

ลดปรมิาณสารพิษจากพรมภายในอาคาร 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ระบบพรมภายในอาคาร (Indoor carpet systems) ทั้งหมดตองผานการทดสอบและรับรองจาก Carpet and Rug 

Institute’s Green Label Plus program หรือ NSF/ANSI 140-2019 Sustainability Assessment For Carpet หรือ 

ฉลากเขียวไทย หรือ มาตรฐานอ่ืนทีเ่ทียบเทา โดยทางสถาบันจะพิจารณาเปนกรณี ๆ ไป การติดตั้งพื้นรองพรม ภายในตัว

อาคารตองอยูภายใตขอกำหนดของ Rug Institute Green Label Plus program รวมถึงกาวที่ยึดพรมทั้งหมดตองอยู

ภายใตขอกำหนดของขอ IE 2.1 

ทางเลือกท่ี 2 

หากไมมีการใชพรมในอาคาร สามารถทำคะแนนในหัวขอนี้ไดทันที 

แนวทางการดำเนินการ 

หลีกเลี่ยงการใชพรม หากจำเปนตองใชควรพิจารณาพรมที่มีสารพิษต่ำเปนหลัก โดยพรมดังกลาวตองผานการทดสอบ

จาก Carpet and Rug Institute’s Green Label Plus program หรือมาตรฐานอื่นทั้งในและตางประเทศ 
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IE 2 การเลือกใชวัสดุที่ไมกอมลพิษ NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน) 

IE 2.4 การใชผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมที่มีสารพิษต่ำภายในอาคาร (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

ลดปรมิาณสารพิษในผลติภณัฑทีป่ระกอบขึ้นจากไมและวัสดุทดแทนจากพืชภายในอาคาร 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ผลิตภัณฑที่ประกอบขึ้นจากไมและวัสดุทดแทนจากพืชอื ่น ๆ เชน particleboard, medium density fiberboard 

(MDF), plywood, wheat board, strawboard, panel substrates และ door cores ที ่ ใชภายในอาคาร ตองไมมี

สวนผสมของ ยูเรีย-ฟอรมาดีไฮด (Urea-formaldehyde resins) ทั้งในเน้ือของวัสดุและวสัดุประสาน หรืออยางนอยตอง

ผานมาตรฐานดังตอไปนี้อยางนอยหนึ่งมาตรฐาน 

 ระดับ E1 ของมาตรฐาน EN 13986 (มาตรฐานยุโรป) เปนอยางนอย 

 ระดับ F*** ของมาตรฐาน JIS A 1460 (2005) Building Boards Determination of formaldehyde emission – 

Desicator method / JAS JPIC-EW.SE00-01 / Notification No. 1751 2008 Japanese Agricultural Standard 

for Plywood (มาตรฐานญี่ปุน) เปนอยางนอย 

 ระด ับ CARB P2 ของ the California Air Resources Board (CARB) 93120 Airborne Toxic Control Measure 

(ATCM) for formaldehyde emissions (มาตรฐานอเมริกา) 

 ไดรับการรับรอง TSCA Title VI compliant ที่กำหนดโดย EPA (มาตรฐานอเมริกา) 

 หรือการทดสอบตามมาตรฐานสากลท่ีมีคาต่ำกวาตามดานลางเปนอยางนอย 

o ทดสอบดวย Perforator Method ตองนอยกวา 8 mg/100gm หรือ 

o ทดสอบดวย Dessicator Method ตองนอยกวา 1.5 mg/L หรือ 

o ทดสอบดวย Chamber Method ตองนอยกวา 0.1 ppm 

วัสดุประสานที่ใชในโครงการจะตองเปนไปตามขอกำหนดหนึ่งในขอกำหนดตอไปนี้ 

 มีปริมาณ VOC เปนไปตามท่ีกำหนดในหัวขอ IE 2.1 หรือ 

 ไมเปนสารยูเรีย-ฟอรมาดีไฮด  

ขอกำหนดน้ียกเวน เฟอรนิเจอรที่ซื้อมาทั้งชิ้น (เฟอรนิเจอรที่ผูรับเหมาสามารถเลือกวัสดุเพ่ือมาประกอบขึ้นตองเลือกไม

และวัสดุทดแทนตามขอกำหนด) และยกเวนผลิตภัณฑเกาหรือวัสดุใชแลวที่นำมาใชใหมในโครงการ 

แนวทางการดำเนินการ 

ระบุผลิตภัณฑจากไมและวัสดุทดแทนจากพืชที ่ไมมีการผสมของ Urea-formaldehyde resins หรือเปน Urea-

formaldehyde resins ท่ีระดับ E1 ทั้งในเนื้อของวัสดุและวัสดุประสาน พิจารณาการใชวัสดุทดแทนไมที่ทำจากเศษพืช

ที่เหลือทิ้งเพ่ือทำคะแนนรวมกับ MR 4: การใชวัสดุรีไซเคลิ และ MR 5: การใชวัสดุพ้ืนถ่ินหรือในประเทศ 
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IE 3 การควบคุมแสงสวางภายในอาคาร NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

 แยกวงจรแสงประดิษฐทุก 250 ตารางเมตรหรือตามความตองการ  

วัตถุประสงค 

เพื่อใหสามารถควบคุมคุณภาพแสงสวางเฉพาะพื้นที่ไดอยางมีประสิทธิภาพ และ วัตถุประสงค เพื่อใหผูใชอาคารสามารถ

ควบคุมระดับความสองสวาง ใหเหมาะสมแกการใชงาน และมีสุขอนามัยที่ดีจากการใชงานภายในอาคาร 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ทางเลือก 1 

จัดเตรียมระบบควบคุมแสงสวางใหแกผูใชงานในอาคาร โดยมี 1 วงจรตอพื้นที่ 250 ตารางเมตร สำหรับในกรณีที่พื้นท่ี

หรือหองท่ีนอยกวา 250 ตารางเมตร ตองมีวงจรในพ้ืนที่นั้นแยกเฉพาะ 1 วงจร ทั้งน้ี การแบงวงจรควบคุมสามารถทำได

ทั้งควบคุมแยกพื้นท่ี หรือ ควบคุมแยกระดับความสองสวาง ซึ่งแตละวงจรตองควบคุมกำลังไฟฟารวมของภายในพื้นท่ีนั้น

ไดไมนอยกวารอยละ 10 หรือ ไมนอยกวากำลังไฟฟารวมภายในหองตอจำนวนวงจรที่ควบคุมแสงสวางที่คำนวณไดตาม

ขอกำหนด ทั้งน้ี ใหโครงการเลือกใชคาที่นอยกวาเปนเกณฑ 

วงจรควบคุมแสงสวางในขอนี้ ไมรวมวงจรท่ีควบคุมไฟฟาตกแตง (Decorative light) และนับเฉพาะวงจรไฟฟาแสงสวาง

ที่ใหความสองสวางตามขอ IE P2 เทานั้น รวมถึงกำลังไฟฟารวมภายในหองจะไมรวมกำลงัไฟฟาแสงสวางตกแตงและทีไ่ม

เก่ียวของตามขอ IE P2 เชนกัน 

ทางเลือก 2 

1. สำหรับพื้นที่ใชงานแตละบุคคล (individual Occupant space) ออกแบบระบบควบคุมแสงสวาง ใหผูใชแตละคนมี

อิสระในการควบคุมระดับความสองสวางของตนเอง ใหไดไมนอยกวาหรือเทากับรอยละ 90 ของผูใชงานในพื้นที่นั้น ๆ 

เชน การใชระบบการใหแสงเฉพาะบริเวณที่ใชงาน (Task lighting) เปนตน 

2. สำหรับพื้นที่ใชงานรวมกัน (Shared multioccupant space) ใหออกแบบระบบควบคุมแสงที่มากกวา 1 ระดับความ

สองสวาง เชน การใชระบบควบคุมแสงไดอยางนอย 2 ระดับความสองสวาง หรือ ระบบ dimmer หรือ multi scene 

control เปนตน 

3. พ้ืนที่อื่น ๆ เชน หองเก็บของ หองน้ำ หรือ โรงจอดรถ ใหอางอิงขอกำหนดตามทางเลือกที่ 1 

แนวทางการดำเนินการ 

ออกแบบอาคารโดยจัดเตรียมระบบควบคุมแสงสวางแยกตามพื้นที่ยอยตาง ๆ โดยอาจเตรียมเปนแสงสวางสำหรับพื้นที่

ทั่วไป และแสงสวางเฉพาะที่ เมื่อพิจารณาวงจรควบคุมตอพื้นที่ภายในอาคาร ควรมีวงจรควบคุมไมเกิน 250 ตารางเมตร 

ตอ 1 วงจร หรือใชระบบควบคุมแสงสวางตามความตองการสำหรับพ้ืนที่ที่มีการใชงานประจำ 
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IE 4 การใชแสงธรรมชาติภายในอาคาร NC (4 คะแนน) 

CS (4 คะแนน) 

 ออกแบบใหหองที่มีการใชงานประจำไดรับแสงธรรมชาติ หรือสามารถมองเห็นทัศนียภาพ

ภายนอก 

 

วัตถุประสงค 

เพ่ือใหอาคารมีการใชแสงธรรมชาติอยางเหมาะสม เพ่ือลดการใชพลังงานไฟฟาและเพ่ือเพ่ิมคณุภาพของแสงสวางภายใน

พ้ืนที่ใชงานประจำ (Regularly occupied spaces) หรือเพื่อใหผูใชงานสามารถไดรับทัศนยีภาพรวมกับแสงธรรมชาติที่

มีคุณภาพเพียงพอในระหวางการใชชีวติภายในอาคาร นำไปสคูณุภาพชีวติท่ีดีข้ึน 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ใชการจำลองสภาพดวยคอมพิวเตอรเพื ่อคำนวณสัดสวนระหวางพื้นที่ที ่มี Daylight Factor (DF) ในสภาพฟาหลัว 

(Overcast sky) มากกวา 1.5% เทียบกับพื้นที่ใชงานประจําทั้งหมด (วัดที่แนวราบความสูง 75 ซม. จากพื้น) โดย

สามารถเทียบเปนคะแนนตามตาราง IE 4 T 1 

ตาราง IE 4 T 1 

สัดสวนพ้ืนที่ที่มีคาตัวประกอบแสงธรรมชาต ิ

มากกวา 1.5% 

NC คะแนน CS คะแนน 

45-55% 1 - 

56-65% 2 1 

66-75% 3 2 

มากกว่าหรือเท่ากบั 76% 4 3 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนิยมใหปดทิ้ง 

การจำลองสภาพตองสะทอนสภาพความเปนจริงทางกายภาพของอาคารไมวาจะเปน คาการสองผานแสงสวางของ

กระจก คาการสะทอนแสงของวัสดุภายในอาคาร โดยเมื่อจำลองสภาพไมจำเปนตองคิดวามีการปดมานภายในอาคาร 

หรือมีอาคารหรือองคประกอบภายนอกที่มาบังแสง แตตองนำอุปกรณบังแดดถาวรที่ตดิตั้งภายนอกมาคำนวณดวย 

ทางเลือกท่ี 2 

ออกแบบใหพื้นที่ใชงานประจำในอาคารสามารถมองเห็นทัศนียภาพภายนอกอาคารไดในชวงความสูงระหวาง 0.8-2.3 

เมตร จากระดับพื้นหอง โดยการพิสูจนวาพื้นที่ดังกลาวสามารถมองเห็นทัศนียภาพตองแสดงผานแบบผังอาคารและรูป

ตัดหอง ซึ่งสัดสวนพื้นที่ใชงานประจําที่มองเห็นทัศนียภาพภายนอกไดเมื่อเทียบกับพื้นที่ใชงานประจําทั้งหมด จะเทียบ

เปนคะแนนตามตาราง IE 4 T 2 

ตาราง IE 4 T 2 

สัดสวนพ้ืนที่ที่สามารถเห็นทัศนียภาพภายนอกอาคารได NC คะแนน CS คะแนน 

60-69% 1 - 

70-79% 2 1 

80-89% 3 2 

มากกวาหรือเทากับ 90% 4 3 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนิยมใหปดทิ้ง 
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ทางเลือกท่ี 3 

ใหดำเนินการตามทางเลือกที่ 1 และ 2 แลวนำคะแนนที่ไดจากแตละทางเลือกรวมกัน โดยผลรวมคะแนนไมสามารถเกิน 

4 คะแนน สำหรับ NC และไมเกิน 3 คะแนน สำหรับ CS โดยทางเลือกที่ 3 ไมสามารถขอคะแนนในหมวดนวัตกรรมขอ 

GI 1-5 ทางเลือกที่ 1 ได 

หมายเหต:ุ พื้นที่ใชงานประจำ (Regularly occupied spaces) หมายถึงพื้นที่ที่มีผูใชอาคารอยูประจำ เชน หองทำงาน 

โตะทำงาน หองประชุม สำหรับอาคารสำนักงานหรืออาคารสาธารณะ หองรับแขก หองน่ังเลน สำหรับอาคารพักอาศัย 

แนวทางการดำเนินการ 

คํานึงถึงการใชแสงธรรมชาติในอาคาร โดยออกแบบใหหองหรือพื้นที่ใชงานประจำไดแสงธรรมชาติอยางเหมาะสม ควร

พิจารณาการออกแบบใหหองไมลึกเกินไป มีพื้นที่และจํานวนชองแสงที่พอเพียงและอยูในตําแหนงที่เหมาะสม มีการ

ผนวกวิธีการใหแสงสวางธรรมชาติแบบตาง ๆ เชน หิ้งแสง (Light shelf) หรือทอแสง (Light pipe)เพ่ือใหแสงกระจายได

ลึกขึ้น อีกทั้งควรมีการใชชองแสงจากหลังคาเขามาชวยหากปริมาณแสงจากหนาตางไมพอเพียง อยางไรก็ตามควร

พิจารณาหลีกเลี่ยงชองแสงที่มีขนาดใหญเกินไป ซึ่งอาจสงผลใหอาคารมีการใชพลังงานสูงขึ้นและอาจเสียคะแนนในขอ 

EA 1: ประสิทธภิาพการใชพลังงาน 
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IE 5 สภาวะนาสบาย NC (3 คะแนน) 

CS (3 คะแนน) 

 พ้ืนที่ใชงานประจำสามารถพิสูจนไดวามีสภาวะนาสบายตามมาตรฐาน  

วัตถุประสงค 

เพ่ือสงเสริมคณุภาพชีวิตที่ดีและประสิทธิภาพการทำงานของผูใชอาคารทางดานสภาวะนาสบาย 

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

1.  ออกแบบอาคารในสวนท่ีมีการปรับอากาศใหมีอุณหภูมิและความชื้นสัมพัทธ เปนไปตามมาตรฐานระบบปรับอากาศ และ

ระบายอากาศของ วสท.031001-21 มาตรฐานระบบปรับอากาศและระบายอากาศ บทที่ 2 การปรับอากาศ หัวขอ 2.3 

สภาวะการออกแบบ (Design Condition) โดยอางอิงขอมูลตาง ๆ ตามตารางที ่ 2.3 และ 2.4 ของมาตรฐาน หรือ

ออกแบบตามมาตรฐาน ASHRAE 55-2004 

2.    ออกแบบอาคารในสวนท่ีไมปรับอากาศใหเปนไปตามมาตรฐาน ASHRAE 55-2010 ใหปฏิบัติตามหัวขอ 5.3 

การใหคะแนนจะเทียบตามสัดสวนพื้นที่ที ่ผานขอกําหนดของทั้ง 2 ทางเลือกรวมกัน โดยคิดเฉพาะพื้นที่ใชงานประจํา 

(Regularly Occupied Space) (ตามที่นิยามไวในขอ IE 4) ที่ตองผานมาตรฐานสภาวะนาสบาย (ไมคิดพื้นที่ใชงานไม

ประจํา เชน ทางเดิน หองเก็บของ เปนตน) สัดสวนของพ้ืนที่หองท่ีผานมาตรฐานสภาวะนาสบายสามารถเทียบวัดคะแนน

ได ดังตาราง IE 5 T1 

ตาราง IE 5 T1 

สัดสวนพ้ืนใชงานประจำที่ผานมาตรฐานสภาวะนาสบาย คะแนน 

70-79% 1 

80-89% 2 

มากกวาหรือเทากับ 90% 3 

*ในการเทียบคะแนนเศษทศนยิมใหปดทิ้ง 

แนวทางการดำเนินการ 

พิจารณาออกแบบระบบปรับอากาศที่สามารถใชงานไดอยางเต็มประสิทธภิาพในชวงการใชงานสูงสุด ควรคำนึงถึงปจจัย

สภาวะนาสบายหลายดานไมเฉพาะแตอุณหภูมิ ความชื้นสัมพัทธ เชนการแผรังสีความรอนรวม ความเร็วลม กิจกรรม 

เสื้อผาที่สวมใส อีกทั้งควรคำนึงถึงการออกแบบที่ไมกอใหเกิดความรำคาญและไมสบายตอผูใชงาน ทั้งจาก  กระแสลมที่

แรงเกินไป (Draft) ความแตกตางของอุณหภูมิทางดิ่ง (Stratification Discomfort) การแผรังสีที่ไมสมดุล (Radiant 

Asymmetry) เปนตน 
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EP หมวดท่ี 7 การปองกันผลกระทบตอสิ่งแวดลอม (Environmental Protection) 
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EP P1 การลดมลพิษจากการกอสราง  NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 

 มีแผนและดำเนินการปองกันมลพิษและสิ่งรบกวนจากการกอสราง  

วัตถุประสงค 

เพ่ือลดมลภาวะจากการกอสรางอาคาร โดยการควบคุมการกัดกรอน การชะลาง และการตกตะกอน (Sedimentation) 

ของหนาดินลงในแหลงน้ำที่สงผลกระทบตอการเปลี่ยนแปลงคุณภาพน้ำ รวมถึงการควบคุมการเกิดฝุนละอองระหวาง

การกอสรางท่ีสงผลกระทบตอคุณภาพอากาศ 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

มีแผนดำเนินการและหลักฐานการปองกันมลพิษและสิ ่งรบกวนจากการกอสราง (Construction Pollution 

Prevention Plan)และหลักฐาน   อันไดแก 

 การกัดกรอนของพ้ืนที่ดิน เพ่ือปองกันการชะลางและการตกตะกอน ลงในแหลงนำ้ 

 มลภาวะทางนำ้ เชน การเปลี่ยนแปลงคณุภาพน้ำ 

 มลภาวะทางอากาศ เชน ฝนุละออง เขมา ควัน 

แนวทางการดำเนินการ 

มีแผนดำเนินการปองกันมลพิษและสิ่งรบกวนจากการกอสรางและหลักฐาน โดยแผนดำเนินการและหลักฐานดังกลาว

เพ่ือปองกันการกัดกรอนของพ้ืนที่ดินจากการชะลางการระบาย น้ำฝนไหลลน (Stormwater Runoff) ของโครงการ หรือ

กระแสลม รวมถึงการปองกันการสูญเสียดินชั้นบนโดยการเก็บพักหนาดินเพื่อนำมาใชใหม และปองกันการตกตะกอน

ของดินลงในทางระบายน้ำและแหลงน้ำใกลเคียง ตลอดจนปองกันมลภาวะทางอากาศ เชน ฝุนละออง เขมา ควัน เปน

ตน 
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EP P2 การบริหารจัดการขยะ  NC (บังคบั) 

CS (บังคบั) 

 การเตรียมพ้ืนที่แยกขยะของโครงการ  

วัตถุประสงค 

เตรียมความพรอมในการบริหารจัดการขยะหรือเศษวัสดุเพื่อนํากลับมาใชใหม ที่จะสงผลกระทบตอสถานที่ถมท้ิง 

(Landfills) เมื่อเปดใชงานอาคารแลว  

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

มีแผนการดำเนินการบริหารจดัการขยะของอาคาร หรือโครงการ  

1. ออกแบบอาคารหรือโครงการใหมีพื้นที่หรือหองคัดแยกขยะและเก็บเศษวัสดุเพื่อนํากลับมาใชใหมโดยพื้นที่ ดังกลาว

ตองมีความมิดชิดและเขาถึงไดงาย นอกจากนั้น หองดังกลาวตองมีการแสดงการแยกจัดเก็บขยะไดแก ขยะเปยก ขยะ

อันตราย ขยะอิเล็กทรอนิกส และขยะแหงท่ีมีการแยกเปนประเภท เชน กระดาษ โลหะ แกว และ พลาสติก เปนอยาง

นอย 

2. มีจุดทิ้งขยะที่ระบุไวอยางชัดเจนในแตละชั้นของอาคาร หรือสวนของอาคาร โดยจุดทิ้งขยะดังกลาวตองมีถังคัด แยก

ขยะ ไดแก ขยะทั่วไป และ ขยะรีไซเคิล เปนอยางนอย 

แนวทางการดำเนินการ 

กำหนดพื้นที่หรือหองคัดแยกขยะและเก็บเศษวัสดุเพื่อนํากลับมาใชใหมที่มีความชัดเจน เพื่องายตอการบริหารจัดการ

ขยะในอนาคต 
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EP 1 ใชสารเคมีที่สงผลกระทบตอสิ่งแวดลอมนอยในระบบปรับอากาศและระบบ

ดับเพลิง 

NC (2 คะแนน) 

CS (2 คะแนน) 

 ไมใชสาร CFC และ HCFC-22 ในระบบปรับอากาศ และ ไมใชสารฮาลอน (Halon) หรือ ซี

เอฟซี (CFC) หรือ เอชซีเอฟซี (HCFC) ในระบบดับเพลิง   อากาศ 

 

วัตถุประสงค 

เพ่ือลดการใชสารเคมีทีท่ำลายโอโซนในชั้นบรรยากาศ  

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

1. ระบบปรับอากาศ ( 1 คะแนน) หากไมใชสาร CFC และ HCFC-22 ในเครื่องปรับอากาศทุกเครื่องท่ีใชสารทำความเยน็

มากกวา 0.3 กิโลกรัม ขึ้นไป เครื่องปรับอากาศที่ใชสารทำความเย็นนอยกวา 0.3 กิโลกรัม ใหถือเปนขอยกเวน  

ในกรณีที่อาคารใหมมีการตอเติมเขากับอาคารเกา (ที่มีการประเมินอาคารเการวมดวย) อาคารเกาตองเปลีย่นสารทำ

ความเย็นดวย ใหเปนแบบไมใชสาร CFC และ HCFC-22 ทั้งหมด หรือใชเครื่องปรับอากาศที่ใชสาร HCFC-22 นอย

กวารอยละ 10 ของขนาดการทำความเย็นรวมของทั้งโครงการ เวนแตมีการจัดทำแผนการลดปริมาณการรั่วไหลของ

สารทำความเย็น 

2. ระบบดบัเพลิง ( 1 คะแนน) ไมใชสารฮาลอน (Halon) หรือ ซีเอฟซี (CFC) หรือ เอชซีเอฟซี (HCFC) ในระบบดับเพลิง 

แนวทางการดำเนินการ 

ระบบปรับอากาศในอาคารตองไมใชสารทำความเย็นประเภท CFC และ HCFC-22 ที่ทำลายโอโซนในชั้นบรรยากาศ 

รวมถึงการ ระบุถึงผลิตภัณฑที่จะใชในการดับเพลิง โดยรวบรวมเอกสารยืนยันถึงผลิตภัณฑตาง ๆ วาไมมีสารตองหาม

ตามท่ีระบุไว สำหรับสาร BF และ BF-2000 เปนสารประเภท HCFC ดังนั้นการใชสารดังกลาวในการดับเพลิง จึงไม

สามารถทำคะแนนในขอนี้ได 
 

 



สงวนลิขสิทธิโดยสถาบนัอาคารเขียวไทย หน้า 80 / 89 

EP 2 ตำแหนงเครื่องระบายความรอน  NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

 การวางตำแหนงเครื่องระบายความรอนหางจากที่ดินขางเคยีง   อากาศ  

วัตถุประสงค 

จัดวางเครื่องระบายความรอนของระบบปรับอากาศ ในตำแหนงทีไ่มกอใหเกิดความเดือดรอนรำคาญตอสภาพแวดลอม

ใกลเคียงอาคาร (หากอาคารไมใชเครื่องปรับอากาศไมตองประเมินเกณฑนี)้ 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ไมวางหอระบายความรอนและเครื่องระบายความรอนชนิดตาง ๆ (คอนเดนซิ่งยนูิต) ติดกับที่ดินขางเคียงนอยกวาระยะ 

3 เมตร ในกรณีเปนอาคารใหญพิเศษตองเวนระยะหอระบายความรอนหรือเครื่องระบายความรอน (คอนเดนซิ่งยูนติ) 

หางจากขอบที่ดินไมนอยกวา 6 เมตร สำหรับเครื่องระบายความรอนที่ระบายความรอนออกดานขาง ตองมีระยะหาง

จากดานที่ระบายความรอนกับที่ดินขางเคียงไมนอยกวาระยะ 4 เมตร ในกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคารใหญพิเศษตอง

เวนระยะไมนอยกวา 8 เมตร 

ทางเลือกท่ี 2 

ระบบปรับอากาศไมมีการระบายความรอนหรือความชื้นสูอากาศ 

แนวทางการดำเนินการ 

สำรวจสภาพรอบอาคาร กำหนดทิศทางการระบายความรอนของเครื ่องระบายความรอนใหเหมาะสมไมรบกวน

สภาพแวดลอมรอบอาคาร พิจารณาระบบปรับอากาศที่ระบายความรอนสูดิน หรือแหลงน้ำขนาดใหญ (Geothermal 

or Lake Cooling)  
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EP 3 การใชกระจกภายนอกอาคาร NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

 กระจกมีคาสะทอนแสงไมเกินรอยละ 15   อากาศ  

วัตถุประสงค 

เพ่ือลดผลกระทบจากการสะทอนแสงของอาคารสูสภาพแวดลอมท่ีเกิดจากกระจกภายนอกอาคาร 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

กระจกที่ใชภายนอกอาคาร (เปลือกอาคาร) ทุกชนิด ตองมีการระบุคาประสิทธิภาพของกระจก อันไดแก คาสะทอน

แสง (Visible Light Reflectance; Rvis) โดยตองมีคาไมเกินรอยละ 15 เมื่อวัดในมุมตั้งฉาก โดยคาสะทอนแสง

ดังกลาวตองไดรับการตรวจสอบจากหนวยงานที่เชื่อถือได  

แนวทางการดำเนินการ 

มีการกําหนดคาสะทอนแสงของกระจกที่ใชภายนอกอาคาร (เปลือกอาคาร) ทุกชนิด และควรพิจารณาเลือกใชกระจก

เพ่ือการอนุรักษพลังงานท่ีมีคามาตรฐานพลังงานอยใูนเกณฑที่กฎหมายกำหนด โดยควรพิจารณาถึงผลกระทบในหัวขอ 

EA 1: ประสิทธภิาพการใชพลังงาน 
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EP 4 การควบคุมโรคท่ีเก่ียวของกับอาคาร NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

 ปฏิบัติตามประกาศกรมอนามัยเรื่องขอปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิโอเนลลา (Legionella) ในหอ

ระบายความรอนของอาคารในประเทศไทย   อากาศ 

 

วัตถุประสงค 

เพื่อลดความเสี่ยงจากโรคลีเจียนแนร (Legionnaires' disease) ที่อาจเกิดขึ้นกับผูใชอาคารทั้งภายในและภายนอก 

รวมทั้งผทูี่สัญจรในบริเวณใกลเคียง 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1 

ออกแบบ กอสราง และทดสอบหอระบายความรอน ตามประกาศของกรมอนามัย เรื่องขอปฏิบัติการควบคุมเชื้อลีจิ

โอเนลลา (Legionella) ในหอระบายความรอนของอาคารในประเทศไทย (เฉพาะระบบปรับอากาศที่มีการติดตั้งหอ

ระบายความรอน) สวนท่ี 2 และขอกำหนดเพ่ิมเติมตามทางเลือกที่ 1 ขอ EP 4 

ทางเลือกท่ี 2 

ไดคะแนนในขอ EP 2: ตำแหนงเครื่องระบายความรอน และไมมีหอระบายความรอนในโครงการ 

ทางเลือกท่ี 3  

โครงการทีไ่มมีหอระบายความรอนในโครงการ และระบบปรับอากาศทัง้โครงการมีประสิทธิภาพสูงกวาที่กำหนด 

แนวทางการดำเนินการ 

ออกแบบ กอสราง และทดสอบหอระบายความรอนใหเปนไปตามประกาศกรมอนามัย เรื่องขอปฏิบัติการควบคุมเช้ือลี

จิโอเนลลาในหอระบายความรอนของอาคารในประเทศไทย ในสวนที่ 2 และขอกำหนดเพิ่มเติมในเลมคูมือ หรือ

ออกแบบใหระบบปรับอากาศไมมีระบบหอระบายความรอน หรือเลือกใชระบบปรับอากาศที่มีประสิทธิภาพสูงกวา

เกณฑกำหนด 
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EP 5 ติดตั้งมาตรวัดไฟฟาที่ใชกับระบบบำบัดน้ำเสีย หรือพัฒนาระบบบำบัดน้ำเสีย (1 คะแนน) 

 ติดตามการใชพลังงานของระบบบำบัดน้ำเสีย หรือพัฒนาระบบใหมปีระสิทธภิาพสูงกวามาตรฐาน  

วัตถุประสงค 

เพ่ือตรวจสอบการใชพลังงานของระบบบำบัดน้ำเสีย หรือพัฒนาระบบบำบัดน้ำเสียใหสามารถปลอยน้ำบำบัดคุณภาพดี

ลงแหลงน้ำสาธารณะ 

สิ่งทีต่องดำเนินการ 

ทางเลือกท่ี 1  

ติดตั้งมาตรวัดไฟฟาที่ใชวัดปริมาณพลังงานไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดน้ำเสียโดยเฉพาะ และระบบบำบัดน้ำเสียตอง

บำบัดไดดีกวาหรือเทียบเทาที่กฎหมายกำหนด 

ทางเลือกท่ี 2  

ติดตั้งระบบท่ีสามารถบําบัดน้ำเสียใหมีคา บีโอดี5 และ ทีเอสเอส นอยกวาหรือเทากับ 10 มิลลิกรัมตอลิตรได โดยตอง

บําบัดใหไดอยางนอยรอยละ 50 ของปริมาณนำ้เสียในโครงการ  

แนวทางการดำเนินการ 

ติดตั้งมาตรวัดไฟฟาเพ่ือใชวัดปริมาณพลังงานไฟฟาที่ใชกับระบบบําบัดนํ้าเสียแยกตางหากจากระบบอื่น ๆ ของอาคาร 

หรือติดตั้งระบบบําบัดน้ำเสียที่สามารถบําบัดน้ำเสียใหมีคา บีโอดี5 และ ทีเอสเอส นอยกวาหรือเทากับ 10 มิลลิกรัม

ตอลิตร  
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GI หมวดท่ี 8 นวัตกรรม (Green Innovation) 
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GI 1-5 มีเทคนิควิธีที่ไมระบุไวในแบบประเมิน NC (1-5 คะแนน) 

CS (1-5 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

เพื่อกระตุนใหมีการออกแบบกอสรางที่มีประสิทธิภาพเกินกวาที่กำหนดไว และกระตุนใหมีการเสนอแนวคิดเพื่อความ 

ยั่งยนืทางพลังงานและสิ่งแวดลอมในประเด็นที่มีความสรางสรรคและไมไดระบุไวในเกณฑฉบับนี ้

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ดำเนินการตามทางเลือกดังตอไปนี้ 

ทางเลือกท่ี 1  

ดำเนินการตามหัวขอคะแนนพิเศษที่ไดระบุไวในหัวขอคะแนนตาง ๆ ซึ่งเกินกวาประสิทธิภาพที่ระบุไวหนึ่งขั้น โดย

สามารถทำคะแนนสูงสุดในหมวดนี้ไดสูงสุด 4 คะแนนเทานั้น 

ทางเลือกท่ี 2  

นําเสนอหัวขอคะแนนใหมที่เปนประเด็นทางพลังงานและสิ่งแวดลอมท่ีไมไดระบุไวในเกณฑฉบับนี ้

ทางเลือกท่ี 3 

ทำคะแนนจากหัวขอคะแนน TREES ประเภทอื่นๆ หรือทางเลือกอื่นๆ 

 

แนวทางการดำเนินการ 

ศึกษาแนวโนมการทำคะแนนพิเศษในหัวขอตาง ๆ และศึกษาประเด็นทางพลังงานและสิ่งแวดลอมที่เกณฑไมไดระบุ 

เพื ่อนําเสนอตอทางสถาบันอาคารเขียวในการทำคะแนน ในอนาคตหากเกณฑสำหรับโครงการประเภทอื ่น ๆ 

ประกาศใชทางผูเขารวมประเมินสามารถนําเสนอหัวขอคะแนนจากเกณฑการประเมินอื่น ๆ ที่ไมไดระบุไวในเกณฑนี้ 

มายืน่ทำคะแนนในหมวดนวตักรรมไดโดยตรง 
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GI 6  มี TREES-A NC (CS) เปนที่ปรึกษาโครงการ NC (1 คะแนน) 

CS (1 คะแนน) 

วัตถุประสงค 

เพ่ือสนับสนุนใหโครงการมีแนวโนมประสบความสำเร็จในการขอการรับรองอาคารเขียวไทย ลดการเสียเวลา คาใชจาย 

และการใชทรัพยากร จากการดำเนินการโดยขาดความรู รวมถึงสงเสริมวิชาชีพที่ปรึกษาอาคารเขียวไทยและพัฒนา

วงการวิชาชีพมากขึ้น  

สิ่งที่ตองดำเนินการ 

ผูเช่ียวชาญอาคารเขียวไทย หรือ TREES-A ที่ถูกกำหนดตามขอบังคับ BM P1 : การเตรียมความพรอมความเปนอาคาร

เขียว ตองเปนผูเช่ียวชาญ TREES-A NC (CS) เทานั้น 

แนวทางการดำเนินการ 

ในขั้นตอนการพิจารณาตำแหนงที่ปรึกษาโครงการที่เปนผูเชี่ยวชาญอาคารเขียวไทย ใหพิจารณาใบรับรองผูเชี่ยวชาญ

ใหสอดคลองกับลักษณะโครงการที่ขอรับการประเมิน 
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คำอธิบายศัพท 

กาซ Halon กาซที่ใชในระบบดับเพลิงท่ีมีสวนทำลายช้ันโอโซนในบรรยากาศ ทำใหเกิดภาวะโลกรอน 

การประกันคุณภาพอาคาร 
กระบวนการตรวจสอบเพ่ือใหมั่นใจวา ระบบตาง ๆ ไดรับการออกแบบ ติดตั้ง ตรวจสอบ และใช

งานอยางมปีระสิทธภิาพ เปนไปตามความตองการของเจาของอาคาร 

ขนสงมวลชน ระบบขนสงทีส่ามารถขนสงกลมุคนจำนวนมากไดพรอมกัน เชน รถเมล หรือ รถไฟ เปนตน 

ความหนาแนนอาคาร 
พื้นที่ของอาคาร (รวมที่จอดรถ ระเบียง แตไมรวมทางเดินภายนอกอาคาร) หารดวยพื้นที่ตั้ง

โครงการ 

ฉลากเขียว 
ฉลากที ่ใชกับผลิตภัณฑที ่ม ีค ุณภาพและมีผลกระทบตอสิ ่งแวดลอมนอยกวาเมื ่อนำมา 

เปรียบเทียบกับผลิตภัณฑที่ทำหนาที่อยางเดียวกัน 

ฉลากคารบอน ฉลากที่ใชกับผลิตภัณฑที่มีกระบวนการผลิตท่ีชวยลดกาซเรือนกระจก 

เชื้อลีจีโอเนลลา 
เชื้อแบคทีเรีย ซึ่งพบไดในแหลงน้ำธรรมชาติ และระบบน้ำที่มนุษยสรางขึ้น และอาจกอใหเกิด

โรคในระบบทางเดินหายใจได 

น้ำเสีย 

(ท่ีตองการการบำบัด) 

ปจจุบันยังไมมีคำนิยามที่เปนทีย่อมรับกันทั่วไป อยางไรก็ตามโดยท่ัวไปหมายถึง น้ำเสียจากสวม

และโถปสสาวะ ในบางแหงรวมถึงน้ำจากครัว (กรณมีีทีป่นเศษอาหาร) 

น้ำเสียหมุนเวียน 

(ท่ีนำกลับมาใชใหมได) 

ปจจุบันยังไมมีคำนิยามที่เปนท่ียอมรับกันทั่วไป อยางไรก็ตามโดยทั่วไปหมายถึง น้ำท่ีไมถูก

บำบัดเนื่องจากไมมีการปนเปอนกับของเสียจากหองน้ำ ซึ่งน้ำเสียหมุนเวียน (ที่นำกลับมาใชใหม

ได) ประกอบดวย น้ำจากอางอาบน้ำ ฝกบัว น้ำลางพื้นหองน้ำ น้ำจากเครื่องซักผา และอางซัก

ลาง 

บล็อกหญา ตองมีพ้ืนผิวซึมน้ำมากกวารอยละ 50 และจะตองมีการปลูกพืชแซม 

ปรากฏการณเกาะความรอนใน

เมือง 

เกิดขึ้นเมื่อมีการเพิ่มขึ้นของอุณหภูมิอากาศภายในพื้นที่เมืองเมื่อเทียบกับบริเวณขางเคียง ซึ่ง

เกิดขึ้นจากพื้นผิวของสิ่งปลูกสรางดูดซับและกักเก็บรังสีดวงอาทิตยไว โดยหลักการแลวพื ้นที่

ถนน ทางเทา ทีจ่อดรถ และอาคาร ลวนมีสวนทำใหเกิดปรากฏการณเกาะความรอนในเมือง 

แผนการประกันคุณภาพอาคาร 
เอกสารทีก่ำกับกระบวนการตรวจสภาพอาคาร โดยที่รายละเอียดจะถูกเพิ่มเติมไปพรอมกับการ

พัฒนาโครงการเปนระยะไป 

พื้นทีฐ่านอาคาร 

พื้นที่บนที่ตั้งโครงการที่ใชในการวางโครงสรางอาคาร หรืออยูภายในเสนรอบรูปอาคารที่อางอิง

จากชั้นลางของอาคารเปนหลัก ท่ีจอดรถ สนาม และพื้นที่ที่ไมใชอาคาร จะไมถูกนับรวมเปน

พ้ืนที่ฐานอาคาร 

พื้นที่ใชงานประจำ 
พ้ืนที่ที่มีผูใชอาคารอยปูระจำ เชน หองทำงาน โตะทำงาน หองประชุม สำหรับอาคารสำนักงาน

หรืออาคารสาธารณะ หองรับแขก หองน่ังเลน สำหรับอาคารพักอาศัย 

พื้นที่ท่ีมีความสมบูรณทาง

ธรรมชาต ิ
พ้ืนที่ทีไ่มมีการพัฒนาหรือไมมีการปรับระดับดิน อีกทั้งยังอยใูนสภาพธรรมชาต ิ

พื้นทีป่นเปอน 
พื้นท่ีโครงการ การตอขยาย การพัฒนาบนพื้นที่พัฒนาหรือใชแลว ที่มีการเจือปนของสาร

อันตราย มลภาวะ หรือการปนเปอน 
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พื้นที่เปดโลงเชิงนิเวศ 

หมายถึงพื้นที่เปดโลงที่ประกอบดวยพื้นที่สีเขียวและพื้นที่ดาดแข็ง อันเปนไปเพื่อความสมบูรณ

ของระบบนิเวศและเพ่ือสงเสริมปฏิสัมพันธของมนุษยและธรรมชาต ิโดยจะตองไมเปนพ้ืนท่ีถนน

หรือที่จอดรถ ซึ่งสัดสวนของพื้นที่สีเขียวจะเปนไปตามขอกำหนดในขอ SL P2 และ SL 3.1 ใน

เกณฑการประเมินอาคารเขียวนี ้

พื้นที่สีเขียว 

พื้นที่ที่มีคุณลักษณะธรรมชาติและมีคุณคาตอระบบนิเวศ ซึ่งอาจเปนไปไดทั้งพืชพรรณพื้นถ่ิน 

และ/หรือ แหลงน้ำ บอน้ำธรรมชาติ เชน สามารถใชเปนที่พักผอนหยอนใจของผูใชอาคารหรือ

บุคคลทั่วไป ในกรณีพ้ืนที่ดาดแข็งท่ีมนุษยสรางข้ึนจะไมนับเปนพ้ืนที่สีเขียว เชน บล็อกหญา สระ

วายน้ำ หรือ สระวายน้ำที่มีการปูวัสดุกรุผิว หรือ คอนกรีต เปนตน 

พื้นทีพ่ัฒนา 
พ้ืนที่ของทีต่ั้งโครงการทีถู่กผลกระทบจากการพัฒนา โดยรวมถึงพ้ืนที่ทีม่ีการปูพ้ืนดาดแข็ง ถนน 

ทีจ่อดรถ พื้นทีใ่ชสอยตาง ๆ และ พื้นท่ีอาคาร 

พื้นทีซ่ึมน้ำ 
พ้ืนที่ในระดับดินที่ใหน้ำบนผิวดินซึมผานลงสูใตดินไดโดยสะดวก อัตราการซึมผานลงดินและการ

ไหลผานบนหนาดินของน้ำจะแปรเปลี่ยนตามชนิดของวัสดุที่ใชบนผิวดิน 

รถ eco-car 

 

 

สาร CFC และ HCFC 

หมายถึง รถประเภทท่ีลดการใชน้ำมัน เชน รถใชกาซธรรมชาติอัด (CNG) รถ Hybrid หรือรถใช

พลังงานไฟฟา เปนตน 

(ดู http://www.ratchakitcha.soc.go.th/DATA/PDF/2550/E/068/6.PDF)39 

สารคลอโรฟลูโอโรคารบอน (Chlorofluorocarbon) สารไฮโดรฟลูโอโรคารบอน (Hydro 

fluorocarbon) กลมุสารเคมีสังเคราะหที่มีคลอรีน ฟลูออรีน และคารบอน เปนสารท่ีทำลายชั้น

โอโซน ทำใหรังสีอัลตราไวโอเลต (UV) แผเขามาสโูลก สงผลใหโลกมีอุณหภูมิสูงข้ึน 

สาร VOC 
สารประกอบอินทรียระเหยงาย (Volatile Organic Compounds) ซึ่งมีอันตรายตอมนุษยและ

ผลกระทบตอสิ่งแวดลอม เชน เบนซิน ไซลิน สไตรีน ฟอรมาลดีไฮด เปนตน 

สาร Urea-Formaldehyde 
กาวที่ใชสำหรับทาไมอัด มีกลิ่นกาซฟอรมาลดีไฮด ซึ่งเปนสาเหตุทำใหเกิดการระคายเคืองตอ

ผูปฏิบัติงาน 

สายพันธรุุกราน 

สายพันธพืุชทั้งในทองถิ่นและตางถิ่นทีม่ีความสามารถในการปรับตัวสูง สามารถขยายพันธุอยาง

รวดเร ็วจนเปนอันตรายตอระบบนิเวศฯ สายพันธุ ดังกลาวจะเปนสาเหตุที่ทำลายความ

หลากหลายทางชีวภาพและทำใหระบบนิเวศฯเสียสมดุล 

เอกสารแสดงความตองการของ

เจาของโครงการ 

เอกสารอธิบาย ความคิด แนวคิด และ เกณฑ ที่ถูกจัดทำโดยเจาของโครงการ โดยมีความสำคัญ

ตอความสำเร็จของโครงการ 

เอกสารแสดงแนวคิดและความ

ตองการในการออกแบบ 

ประกอบดวยขอมูลที่จำเปนในการทำใหความตองการของเจาของโครงการสำเร็จเปนรูปธรรม 

อาทิเชน เกณฑทางคุณภาพของสภาพแวดลอมภายในอาคาร สมมติฐานทางการออกแบบที่

เกี ่ยวของ เชน ขอมูลสภาพอากาศ และการอางอิงที่เกี ่ยวเนื ่องกับ กฎหมาย มาตรฐาน 

กฎระเบียบ และ แนวทางเสนอแนะตาง ๆ 

IPMVP 
หรือ International Performance Measurement & Verification Protocol ซึ่งเปน เกณฑ

มาตรฐานในการตรวจวัดและพิสูจนผลการอนุรักษพลังงาน 

อาคารสูง 

อาคารที่บุคคลอาจเขาอยู หรือเขาใชสอยไดที่มีความสูงตัง้แต 23 เมตรข้ึนไป การวดัความสูงของ

อาคารใหวัดจากระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงพ้ืนดาดฟา สำหรับอาคารทรงจ่ัวหรือปนหยาใหวัดจาก

ระดับพ้ืนดินที่กอสรางถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด 
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อาคารขนาดใหญพิเศษ 

อาคารที่กอสรางข้ึนเพ่ือใชพ้ืนที่อาคารหรือสวนใดของอาคารเปนที่อยอูาศัย หรือประกอบกิจการ

ประเภทเดียว หรือหลายประเภท โดยมีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันตั้งแต 10,000 ตาราง

เมตรขึ้นไป 

ดิสเคาทสโตร 

(Discount Store) 

มีลักษณะเปนรานคาปลกี (Retails) สมัยใหม (Modern Trade) มีการจัดวางสินคาเปนหมวดหม ู

เนนสินคาอุปโภคบริโภคที่หลากหลาย รวมถึงจำหนายสินคาคราวละจำนวนมากในราคาขายสง 

ตัวอยางผูประกอบการประเภทนี้ ไดแก บิ๊กซี เทสโก คารฟูร และ แม็คโคร 

หางสรรพสินคา 

(Department Store) 

มีลักษณะเปนรานคาปลีกขนาดใหญเปนศูนยรวมสินคาทุกชนิดเพ่ือจำหนายใหลูกคาจำนวนมาก

แบบครบวงจร การจัดวางสินคาจะมีการแบงเปนแผนก (Department) โดยเนนสินคาที่เปน

สินคาอุปโภคจำพวกเสื้อผา เครื่องแตงกาย เครื่องสำอาง เครื่องใชในบาน ฯลฯ และมีการใหเชา

พ้ืนที่ภายในอาคารศูนยการคา (สวนพ้ืนที่ Plaza) เพ่ือจัดตั้งรานคาเชาเพ่ือจำหนายสินคาของแบ

รนดตาง ๆ ตัวอยางผูประกอบการประเภทนี้ ไดแก หางสรรพสินคาเซ็นทรัล เดอะมอลล พารา

กอน โรบินสัน ตั้งฮั่วเส็ง พาตา เปนตน 

ชอปปงพลาซา 

(Shopping Plaza) 

หรือ พื้นท่ีใหเชา 

มีลักษณะเปนอาคารที่เปดพื้นที่เกือบทั้งหมดใหรานคายอยตาง ๆ มาเชาพื้นที่ เพื่อจัดจำหนาย

สินคา ซึ่งสินคาที่จัดจำหนายมีทั้งประเภทที่จัดจำหนายสินคาหลากหลายชนิด หรือจัดจำหนาย

เฉพาะสินคาในประเภทและชนิดที่มีลักษณะการใชงานที่ใกลเคียงกัน แตราคาและยี่หอตางกัน 

ตัวอยางผูประกอบการประเภทนี้ ไดแก ศูนยการคาดิโอลดสยามพลาซา ศูนยการคาพันธุทิพย

พลาซา เปนตน 

ซุปเปอรมารเก็ต 

(Supermarket) 

มีลักษณะเปนรานคาปลีกที่เนนจำหนายสินคาอุปโภคบริโภคที่เปนสินคาสดใหม โดยเฉพาะ

อาหารสดจำพวก เนื้อสัตว ผักและผลไม อาหารสำเร็จรูปตาง ๆ ตลอดจนสินคาอุปโภคบริโภคท่ี

จำเปนตอชีวิตประจำวัน ตัวอยางผูประกอบการประเภทนี้ ไดแก ท็อปส ซุปเปอรมารเก็ต ฟูด

แลนด เปนตน 

 


